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NAGYKANIZSA, GARAY UTCA 8. TARSASHAZ
ArAPiTO OKIRATA

A TARSASHAZ ALAPITASA - .

Az Alapiték és az ingatlan

A Nagykanizsa, Garay utca 8. szam tulajdonosai, mint alapiték (tovabbiakban:
Alapitdk) kijelentik, hogy kizardlagos I. sza&m alatti melléklet szerinti aranyu
tulajdonat képezi a Nagykanizsai Kérzeti F6ldhivatalnal, Nagykanizsa, belterii-
let 573/9 helyrajzi szé&m alatt felvett, természetben 8800 Nagykanizsa, Garay
utca 8. szam alatt taldlhaté lakdhdz éplilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiak-

ban: ingatlan).

A Tarsashéaz
A Tarsashdz, természetben Nagykanizsa, Garay utca 8. szam alatt tal&lhaté (meg-

1évs) épililet. Ennek megfelelfen a TArsashaz, a I. sza&m alatt mellékelt létesit-
mény-leirads szerinti egy épliletb8l - &sszesen 28 (huszonnyolc) lakasbél &ll.

A Tarsashaz elnevezése -
A Tarsashaz-kéz6sség neve: Nagykanlzsa, Garay utca B. Tarsashéaz

Az alapitd okirat
A jelen alapitdé okirat tartalmazza a Tarsashdz fenntartasaval, felujitdsaval és

korszerlsitésével, szervezetével és annak mikodésével Ssszefiiggé jogokat és ko-
telességeket.

A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA e

III.

A tarsashaz mint a tulajdonostarsak kézdssége

A Tarsash&z a tulajdonostérsak kézossége, az altala valasztott és viselt kdézds
név alatt az épiilet fenntartdsa, felujitdsa és a kézés tulajdonnal kapcsolatos
Ugyek intézése sordn jogokat szerezhet és kdtelezettségeket vallalhat, 6nalléan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a k&zés tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat és viseli a kozds tulajdon terheit. A t&rsashaznak vagy a tulajdonos-
tarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalyta-

lan.

A tarsashaz célja és mikddése

A tarsashaz célja a ko6ézds tulajdon fenntartdsa és miikédésének biztositasa, va-
lamint a kéz6s vagyon megévésa és gyarapitdsa mellett a kiilén tulajdonban 1lévé
lakasok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek folyamatos, zavartalan és ren-
deltetésszerd hasznalaténak, hasznositésédnak, a lakhatéds nyugalménak és feltét-—

eleinek megteremtése.

A KOzdS TULAJDON

A koézdés tulajdon
Kbzés tulajdon targyat képe21 a foldrészlet, tovabba az éplletrész, épiilet-
berendezés, nem lakas célu k&6zts haszndlatra szolgdldé helyiség, amit a jelen
alapité okirat kiilén tulajdonként nem jeldl . ‘megy,r . valamint az épiletszerkezet,
az épllet biztonsagat (4llékonyséag), a tula;donostérsak kéz6s céljat szolgaléd
épliletrész, épiilet-berendezés és felszereleSz'térgy abban az esetben is, ha az
kiilén tulajdonba tartozd lakason beliil van. .
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A k6z6s tulajdonu épitményeket, épliletrészeket, éplilet-berendezéseket, noévény-
zetet és miitargyakat altaladnossagban a jelen alapitd ckirat II. szami mellékle-
te sorolja fel.

A kézds tulajdon kialakitésa

A k&ézds tulajdon kialakitasanadl alkalmazott mddszer: a tulajdoni hényadok szé-
mitasadnal a kiilén tulajdonban 4116 lakéasok, valamint nem lakds céljara szolgald
helyiségek 100%-os, mig a kilsdé tartdézkoddk (teraszok) 50%-os alaptertilettel
keriltek szédmitasba vételre.

A tulajdoni h&nyadok szamitasénak elve: az egyes kiildn tulajdonok alapteriilet-
ének az o6sszes kiilén tulajdon alaptertiletéhez viszonyitott aranya.

A kdzds tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke: a
tulajdonostarsak kiilén tulajdondban &ll¢é lakdsok, illetve nem lakas céljara

szolgdldé helyiségek nagységdhoz igazodik.

A tulajdoni hanyadok
A k&z6s tulajdon 10 000/10 000-ed hanyadrészbdl all. A kézds tulajdon kozos

tulajdoni illet&ségként kapcsolddik a kiilén tulajdonhoz, és azzal egyiitt, attdl
elvalaszthatatlanul képez 6ndlldé ingatlant.

Felhatalmazas elidegenitésre
Ha valamely kézés tulajdonban lévé ingatlanrész 6ndllé ingatlanként kialakitha-

td, vagy masik kiilén tulajdon bévitésére hasznalhatd fel (és ehhez a sziikséges
épitési engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre all) az elidegenités
jogidt a Téarsashaz kézgyllése gyakorolja. A kézgylilés hatarozatdban rendelkezni
kell a déntés kovetkeztében megvaltozott kiilén tulajdonhoz tartozdé kozos tulaj-
doni  hanyadok megallapitésarél. A  kozgylilés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartésba bejegyzésre alkalmas okirat.

Azoknak a k&ézés tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén,
amelyeket elhelyezkedésiik kévetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak hasznal-
nak, minden esetben be kell szerezni a kizardlagos haszndlati jogrél vald le-
mondé nyilatkozatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozzajaruldsukat.

Az elidegenitésbd&l szadrmazd vételdr az ,lzemeltetési kdltségek” cimszd alatt

keriil a tAdrsashéz bevételei kbzé.

Az EGYES KOZOS TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATU EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON RENDEL-
KEZESEK

Kizarélagos hasznalat
A jelen alapitd okirat meghatarozza azon k&zds tulajdonu teriileteket és helyi-

ségeket, amelyek vonatkozasaban az egyes kiildn tulajdonban levé lakasok tulaj-
donosait kiz&rdélagos hasznalati jog illeti meg.

Tulajdonostédrs kételes biztositani, hogy a kizadrdélages hasznédlataban &4llo terii-
letre a tArsashdz &ltal erre feljogositott személyek a kbdzds tulajdon fenntar-
tésa, felujitésa érdekében beléphessenek és ott a szilkséges munkdlatokat elvé-
gezzék.
Tulajdonostdrs tudomasul veszi tovabba, hogy k&ézds tulajdoni hényad &ltal meg-
testesitett jogokat a jelen alapitd okirat Aaltal meghatdrozott korlatok kézétt
gyakorolhatja. A kizardélagos haszndlati jog nem terjed ki a teriiletnek a jelen
alapitdé okiratban megjelolt céltdl torténd eltérd haszndlatdra, beépitésére,

illetve &talakitéaséra.

Tarolék
Kiilén tulajdonban levé lakasok tulajdonosait, k&zés haszndlati jog illeti meg a

tarolé-helyiségek tekintetében.



V. A KULON TULAJDON
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A tulajdonostarsak kiilén tulajdona .

A tulajdonostarsak kiilén tulajdondba keriilnek a jelen alapité okiratban megha-
tarozott lakdsok a hozzdjuk tartozé helyiségekkel, a koézds tulajdonba nem tar-
tozd épililetszerkezetekkel és berendezésekkel (killéndsen: belsé valaszfalak, hi-
deg- és melegburkolatok, nyildsz&rék, viz-, gdz-, elektromos és csatornavezeté-
kek véddcsévek, a szintén kiilén tulajdont fogyasztdsméréktsl, illetve beagazasi
pontoktél, kaputelefon-késziilékek, f{itStestek stb.).

A kilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k&zés tulajdonbdl rajuk esd tu-
lajdoni héanyaddal, valamint a k&z6s tulajdonu részek haszndlati jogaval egyiitt
illeti meg. A tulajdonostérsak kiilén tulajdona és a kdzds tulajdonbél Sket meg-
illetd tulajdoni hényad egymé&stél filiggetleniil nem idegenitheté el és nem ter-

helheté meg.

A lakasok
Az épiiletben taldlhatd lakésok leiradsat és felsorolasat az I. szadmi melléklet

tartalmazza.

Kézbs tulajdoni (tébb tulajdonos tulajdonédban &4l116) énalléd ingatlanok

Kézbs tulajdoni 6n&lld ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra jutd kozos
kbltségekért, a Tarsashdzat terheld, a tarstulajdonosockat érinté ké&ézds kdtele-
zettség-hdnyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas k&z6tti viszonyukban felelds-
séglik tulajdoni hényadukkal aréanyos.

Ha egy kiilén tulajdonu 6n&llé ingatlan tébb személy eszmei osztatlan kézés tu-
lajdonat képezi, akkor e személyek kotelesek kozésségi képviselét kijelslni,
aki O&ket a Tarsashadzzal szemben kizdrdlagosan és 6ndlldéan képviseli allandéd
meghatalmazassal. A Tarsashdz szervei kotelesek a kozosségi képviseld utjan
érintkezni az adott &ndlldé ingatlan tarstulajdonosaival. A k&ézb6sségi képviseld-
vel szemben megtett és vele k6zdlt jognyilatkozatok valamennyi ta&rstulajdonos-
sal szemben megtettnek és k&zdltnek mindsiilnek.

Egy 6nadlldé lakésnak, illetve nem lakascélu helyiségnek csak egy természetes
személy k&zosségi képviseldje lehet. Ha a kézdsségi képviseld szavaz, a tarstu-
lajdonosok szavazata érvénytelen.

A képviseleti jogosultsagot a kozosségi képviseldnek eljdridsa soran igazolnia
kell és haladéktalanul koteles bejelenteni meghatalmazédsa létrejottét és meg-
szlnését. A bejelentés elmulasztasaval okozott kart kételes megtériteni.

Ha a kiilén-tulajdont 6n&llé ingatlan tarstulajdonosai nem valasztanak, illetve
nem jelentenek be kozbsségi képviseldt, az egyik térstulajdonos &ltal megtett
jognyilatkozatot valamennyi térstulajdonos &ltal megtettnek kell tekinteni.

ELSVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG

| VXX

Eldvéasarlasi, elébérleti jog lakasra és nem lakas céljara szolgdlé helyiségre
A kiilén tulajdonban &llé lakdsra, illetve a nem lakads céljdra szolgdld, kilsn
tulajdonban 1évé helyiségekre a tulajdonostarsakat elévasarlési, elébérleti jog

nem illeti megq.

A TARSASHAZ SZERVEZETE LA

1

-

A Tarsashéz szervezete: a kézgyilés, a kézds képviselstés a szamvizsgald bi-

zottsag & s Ny "“f'g
A Tarsashdz legfébb déntéshozd szerve a tulaj§0q9$t§£§ék§6% 4116 kozgytlilés.
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A Tarsashaz iigyintézését a kozos képviseld latja el.
A Tarsashaz miikddésének ellenérzését a szamvizsgald bizottsag végzi.

A TArsashaz szerveire vonatkozé részletes szabalyok

A TArsashaz szerveire, azok hataskdrére, jogaira és kételességeire, a kozos
k6ltség viselésének szabalyaira vonatkozd részletes szabalyokat a jelen alapité
okirat III. szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mlkodési Szabadlyzat tar-—

talmazza, haté&rozza meg.

VIII. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

1.

IX.

Felelésség a kézds tulajdonban okozott karokért )

A kdz8s tulajdonban okozott karok fedezetét a kozts koltségbdl kell megeldle-
gezni és viselni. Nem viselhetd a kdr a kozds k&ltsegbbl, ha az masra atharit-
haté és a kdrigény érvényesithetd. Tébb karokozé felelSssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kézds tulajdont
képezd épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kidlén tulajdonaban &allé
lakasokban neki felrdhatdan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kovetkez-
tében okozott, az illeté tulajdonostars kotelezettsége.

A kildn tulajdonba keriilé lakasokban toérténd meghibdsodasok okozta azon karo-
kért, amelyek a tdbbi lakasban vagy a kézos tulajdonban 1lévé épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrasat képezd kiilén tulajdona lakas,
vagy nem lakas céljara szolgald helyiség mindenkori tulajdonosa felelés, kivéve
ha ezen karokat a kiilén tulajdoni illetéségen belul 1évé, de koézés tulajdonban
1évd viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiilén tulajdont hasznélé harmadik személyért

A tulajdonostdrs a lakdtarsaért, bérléjéért, megbizottjaert, alkalmazottjaért,
latogatojaért, iigyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona hasznala-
tat jogszerfien és szerzédésszerlien &tengedte, kdzvetlenil és korlatlanul, azaz

tgy felel, mintha a k&rt maga okozta volna.

A kézds tulajdon biztositasa
A tArsashaz k6zds tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és beren-

dezéseit csakigy, mint a kiilén tulajdoni lapokra felvett és kilén tarsashéz-
tulajdoni illet&ségeket képezd ingatlanokat mindennemi kar ellen a jelen alapi-
té okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kiilén tulajdoni illetdségek
biztositdsa a kiilén tulajdonban levé lakdsok és nem lakds céljara szolgald he-
lyiségek tulajdonosainak is elsédleges kotelezettseége.

A k&z8s tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija,
k&ltsége a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli.

A helyreallitis kdltségének viselése
Ha a helyredllitéds k&ltsége a biztosité &ltal nyuajtott téritésbél nem nyerne

fedezetet, Ugy a kozgyllés dént, hogy milyen mbédon és mértékben eszkodzdlhetd a
helyre&llitas. A toébbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranya-
ban kdtelesek viselni. Amennyiben a bekdvetkezett karért a biztositd nem felel,
vagy a kdrosodds természetes hasznalédasbol ered, ugy a helyreallitds illetve a
javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanya-

duk arényaban.

SZABALYZATOK

Szervezeti és Mikédési Szabalyzat

A Tarsashaz szerveire, azok hataskérére, jogaira és kotelezettségeire, a kdzds
k6ltség viselésének szabdlyaira vonatkozé részletes szabadlyokat a jelen alapité
okirat III. szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikoédési Szabalyzat (a
tovabbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatdrozza meg.

Ha a jelen alapitdé okirat valamely kérdést szabalyoz, de megengedi, hogy az
SZMSZ eltérden is szabalyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabalyozésa nem mindsil




a jelen alapitd okirat médositésénak és az SZMSZ szabdlyai ekkor is a jelenlévd
tulajdoni hényadok 1/2-es tobbségével mddosithatdk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZ mbédositasa, megsziintetése

Az SZMSZ-t a TArsashaz kozgylilése mddosithatja.
Az SZMSZ megsziintetése valamennyi tulajdoni h&nyad egyhangi déntése és csak az
alapité okirat ugyanilyen aranyt egyideji médositédsaval lehetséges. Az SZMSZ
csak akkor tekinthetd megsziintnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogsza-
baly a tarsashédz miikédéséhez kotelezden eldir, a jelen alapitéd okiratba vissza-

keril.

P

A Hazirend
A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonyat a jelen alapi-

té okirat IV. szamt mellékleteként csatolt Hazirend tartalmazza, hatdrozza meg.

Egyéb szabalyzatok

A koézgylilés Szervezeti és Mikodési Szabalyzaton és Hazirenden tul alkothat:
i tizvédelmi szabalyzatot,

= balesetvédelmi szabdlyzatot,

- kérnyezetvédelmi szabalyzatot,
= a kdz6s tulajdon hasznalatdra és hasznositdsdra vonatkozd szabdlyzatot,

& kiillsé szerzdédéses jogviszonyainak és a tagjaival koétendd szerzddéseinek
szabalyozasdra az &ltalénos szerzddési feltételekre vonatkozé szabalyza-

ot

Az alapitdé okirat és a szabalyzatok értelmezése

Amennyiben a tulajdonostdrsak kézétt a jelen alapité okiratot vagy a szabalyza-
tokat illet8en értelmezési nézetkiilénbségek meriilnek fel, ugy az.SZMSZ, a Hazi-
rend és az egyéb szabdlyzatok adott rendelkezését ugy kell értelmezni vagy ki-
egésziteni, hogy az megfeleljen a jogszabadlyi eléirdsoknak és a jelen alapitd
okirat eredeti céljanak, valamint ne akadélyozza a Tarsashéz mikddését, iUzemel-
tetését, igényérvényesitését, vagy a koézgyllés déntéshozatalat és egyben elérje
a szandékolt gazdasagi és kbzdsségi célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitdé okirat, sem a szabalyzatok, sem
k6ézgy(lési hatdrozat nem szabdlyoz, és szabalyozasi igény miatt ezek kiegészi-
tése sziikséges, Ugy a tArsashazi tulajdonostarsak koételesek olyan szabdlyozast
alkalmazni, amely tiikrézi a jelen alapitd okirat és a szabalyzatokkal eredeti-
leg elérni kivant célokat.

Amennyiben a jelen alapité okirat, a szabalyzatok, valamint a koézgyfilési hata-
rozatok egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, Ugy ez nem eredményezi
az adott szabalyzat illetve hatdrozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha
kételezé jogi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés he-
lyett olyan szabalyozdst kell alkotni, amely jogszerli és leginkadbb megfelel a
tarsashazi tulajdonostarsak szabdlyzat-elfogaddsa idején fenndllott illetve a
hatadrozat meghozatalakor érvényesiilé akaratat és jogszerd.

Jogszabalyvaltozas
Az Alapité Okirat, a Szabdlyzatok vagy hatadrozatok rendelkezéseit kédgens médon

meghatérozé jogszabaly valtozdsa a Jjelen alapité okirat, a Szabalyzatok vagy
hatdrozatok rendelkezéseit a nélkiil médositja, hogy abban a tulajdonostarsak a
valtozésokat keresztilvezetnék, kivéve, ha jogszabaly masként rendelkezik vagy
a valtozés folytédn hatélyba 1épé jogi regdélke;§$fnem kégens.
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A Tarsashaz alapitd okiratanak, szabalyzatainak megszegése, kodtbér

A jelen alapité okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegdé tulajdonostarsat a
Tarsashaz kozgyfilése, illetve a Tarsashdz koézos képviseléje 1 (egy) alkalommal
irasban felszdélitja a szabalyszegd magatartés felhagyasara, illetve a mulasztds
teljesitésére (a tovébbiakban: szerzddésszegés).

Amennyiben a felszélitdsban a teljesitésre meghatdrozott hatidridd eredménytele-
niil telik el, szerzddésszegésenként a Tarsashaz kodzgyililésének, vagy kozds kép-
viseléjének felhivésara, a felhivas kézhezvételétdSl szamitott 8 napon belil, a
felhivasra okot adé koériilmény évében fennalld, eldére kalkuldlhatd egyéves befi-
zetési kodtelezettségének megfeleld osszeget kdteles a Tarsashdz részére kotbér-

ként megfizetni.

A Tarsashaz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A TArsashiz iratai 3 példanyban és magyar nyelven késziilnek. Az iratokrdl az
arra igényt tarté ktltségére fénymasolat készithetd és adhatd ki. Nem adhaté ki
olyan irat, amelynek arra illetéktelen &altali megismerése személyiségi jogokat
és adatvédelmi szabdlyokat sért.

A fizetési kdtelezettségekkel, birtokléassal, haszndlattal, hasznok szedésével
és hasznositassal Osszefiiggé iratok, valamint a Tarsashaz-koz8sség lgyeiben
sziiletett birésagi és hatdsagi iratok tulajdonostdrs részére toérténd hozzafér-
hetévé tétele nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek, tlizleti vagy magantitok-
sértésnek.

A jelen alapité okiratot és a szabadlyzatokat valamennyi tulajdonostarsnak ren-
delkezésére kell bocsatani. Ez érvényesiil a hivatkozott iratok médositésaira és
javitott példanyaira is, valamint eltérd szabalyozas hianyaban a koézgylilési ha-
tarozatokra is. A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvénosnak mindsiilnek,
akik hitelt érdemléen igazoljék azt, hogy a TArsashdz kozds ligyeinek intézésé-
ben, a fenntartédsban, feldjitasban, korszerlsitésben érdekeltek vagy a kiildn
vagy ko6zds tulajdonon tulajdonjogot vagy hasznalati jogot kivannak szerezni.
Jelen Alapit6é Okiratot és a Szabalyzatokat hatésagi vagy birésagi eljaréas cél-
jabél valamennyi tarsash&zi szerv és a tulajdonostérsak szabadon haszndlhatjak.
A jelen bekezdésben szabdlyozott nyilvanos felhasznalas vagy hozzaférhetbvé té-
tel nem mindsiil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy Uzleti titok meg-

sértésének.
A Tarsashdz a lépcsShazak foldszintjén iiveglappal boritott zérhaté hirdetStab-

lat (a tovéabbiakban: Hirdeté6tabla) mikédtet, amelyen a Tarsashdz szerveinek ha-
tarozatait, a Tarsashaz mikodésével kapcsolatos tajékoztatdit, kézleményeit, a
tulajdonostarsak el8vasarlasi, eldbérleti jogokkal kapcsolatos, valamint adas-
vételi ajanlattételi felhivésait fiiggeszti ki. Mas irat kifiliggesztése nem meg-

engedett.

Iranyadd jog

A jelen alapité okiratra és a szabdlyzatokra valamint ezek értelmezésére a ma-
gyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tar-
sashaz egyéb szabalyzatai, a Polgari Toérvénykényv és a tarsashazrél szold 2003.

évi CXXXIII. térvény rendelkezései iranyaddak.
A jelen alapité okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a

tulajdonostarsakat a vonatkozd jogszabalyokban engedélyek, hatésagi hozzajaru-
lasok beszerzése, bejelentési kételezettségiik teljesitése alél.

Illetékesség
A tulajdonostarsak egymés kozétti, tovadbbad a tulajdonostars és a Térsashéz ko-

z6tti jogvitdkat mindenek elétt targyaldsos Uton, egymas é€s a tébbi tulajdonos-
tars birtoklasanak és hasznadlatanak zavarasa nélkil kell megoldani. A vita meg-
oldasaban a k&zds képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerlen

kell kdzremiikédnie.
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Az esetleges peres vagy peren kiviili birbésagi eljaréds esetén az Alapitd és a
tulajdonostarsak al&vetik magukat a tarsashdz székhelye szerint hataskérrel
rendelkezd rendes birésag kizdrdlagos illetékességének.

Jognyilatkozatok

Az Alapité Okirat és a Szabalyzatok illetve a kozgylilés hatarozatai.alapjén
sziikséges jognyilatkozatok irésban érvényesek. .

Ezen Alapité Okiratot az Alapit6k egyetértésiik jeléil kilon aldirdéiven irjak
ala. Alairasukkal kijelenti, hogy a k&zdés tulajdon haszndlata és hasznositasa,
fenntartasa, felujitéasa, korszerlisitése és béviteési feladatai korében k&zds tu-
lajdoni illet&ségiik ardnyéban az Alapitdkat illetd jogok és az dltaluk vallalt
kételezettségek rajuk esé részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljak és tel-
jesitik.

Alapiték kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek
korlatozva, illetve akadalyoztatva.

Ellenjegyzés

A jelen alapité okiratot és annak médositdsat - ideértve a kézgylilés elidegeni-
tésérsl, valamint a szervezeti miikddési szabalyzat megalkotasarél sz61l6é hatéro-
zatat - kozokiratba vagy iigyvéd jogkdrén beliil jogtanacsos altal ellenjegyzett

maganokiratba kell foglalni.
A jelen alapité okiratot - ha a toérvény kivételt nem tesz - valamennyi tulajdo-

nostarsnak ald kell irni.

Az alapité okirat hatalya

A jelen alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostéarsa-
ira és jogutédjaikra.

A tulajdonostars az idegenhasznalat vagy az ingatlanon térténd rendelkezési jog
barmely teljes vagy részleges atengedése, avagy tulajdon-atruhazéas esetén kote-
les kikétni, hogy a nem tulajdonos haszndldé, a rendelkezésre jogosult, vagy a
vevé nyilatkozzon ugy, hogy a jelen Alapité Okirat és a Szabalyzatok rendelke-

zéseit magara nézve kételezdének fogadja el.

Jelen alapité okiratot Alapité elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval min-
denben megegyezdt jovahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2008. majus 13.

NEMETH ISTVAN TAR GABOR

Tarsashaz képviseletében

Jelen alapité okiratot készitettem és 2008. majus 13. napjan ellenjegyzem:
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}F S I. SzAMJ MELLEKLET AZ EPULETBEN TALALHATO LAKASOK LEIRASAROL
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GySri Gépg;jﬂé&qiétési neve: Gy&ri Gabor / sziiletett: 1974. / anyja neve:

Takét@%@ggiémgékcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. fszt. 1. széam) 1/1

ardnyd tulajdondban 4&l1, az 573/9/A/1 helyrajzi széamu, f&éldszint 1.

sorszammal megjelslt lakas 56 m? alapteriilettel, o

tulajdoni hanyad: 388/10000

P41 J&nos (szliletési neve: P&l Janos / sziiletett: 1966. / anyja neve:
Keszler Ilona Julianna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Magyar utca 109. széam)
1/1 aranyt tulajdonédban &ll, az 573/9/A/2 helyrajzi szami, f6ldszint 2.
sorszédmmal megjeldlt lakés 38 m? alapteriilettel, -

tulajdoni hanyad: 264/10000

Felsé Attila (sziiletési neve: Felsd Attila / sziiletett: '1965. / anyja neve:
TaAlosi Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I. emelet 3. szém)
és Fels& Attilané (sziiletési neve: Orban Agnes / sziiletett: 1967. / anyja
neve: Varga Irma / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I. emelet 3.
szadm) 1/2-1/2 aranyd tulajdondban &l1l1, az 573/9/A/3 helyrajzi széama, I.
emelet 3. sorszammal megjeldlt lakas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Baldzs Lajosné (sziiletési neve: Siman Julianna / sziiletett: 1926. / anyja
neve: Péczak Anna /. lakcime: 8769 Potréte, Kossuth utca 66. szam) 21/64 és
Bodis Gyuladn (sziiletési neve: Balazs Elza / szlletett: 1950. / anyja neve:
Sima&n Julianna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Bethlen Gabor utca 1/A. szam)
43/64 aranyG tulajdondban 411, az 573/9/A/4 helyrajzi szamu, I. emelet 4.
sorszédmmal megjeldlt lakas 49 m® alapteriilettel, o

tulajdoni hényad: 339/10000

Sods Miklés (sziiletési neve: Sobs Mikldés / sziiletett: 1945. / anyja neve:
Kévesi Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I. emelet 5.
sz4m) és Sobs Mikloésné (sziiletési neve: Varosy Agnes / sziilletett: 1946. /
anyja neve: Kovacs Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. I.
emelet 5. szam) 1/2-1/2 aranyd tulajdondban 4&ll, az 573/9/A/5 helyrajzi
szadmi, I. emelet 5. sorszammal megjelolt lakés 54 m? alaptertilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Németh Lajos (sziiletési neve: Németh Lajos / sziletett: 1961. / anyja neve:
Nincsics Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. II. emelet 6.
szdm) é&s Némethné Egresi Marianna (szililetési neve: Egresi Marianna /
sziiletett: 1964. / anyja neve: Papp Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay
utca 8/A. II. emelet 6. szédm) 1/2-1/2 aranyu tulajdondban &l1l1, az 573/9/A/6
helyrajzi  széamuq, II. emelet 6. sorszammal megjelslt lakds 54 m

alaptertilettel,
tulajdoni hanyad: 374/10000

Abrahadm Jénos (sziiletési neve: Abrah&m Jdnos / sziiletett: 1945. / anyja
neve: Varga Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. II. emelet
7. szam) és Abraham Janosné (sziiletési neve: Kranicz Gizella / sziilletett:
1955. / anyja neve: Kracher Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca
8/A. II. emelet 7. szdm) 1/2-1/2 arédnyd tulajdondban &ll, az 573/9/a/7
helyrajzi szamqa, B emelet 7. sorszammal megjeldlt lakas 49 m?

alaptertilettel,

tulajdoni hanyad: 339/10000
Fummer LAszlé (sziiletési neve: Fummer Lészld / sziletett: 1975. / anyja
neve: Kecskeméti Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kossuth Lajos utca 13.

szdm) és Jakab Andrea (szilletési neve: Jakab Andrea / sziiletett: 1978. /
anyja neve: Csongradi Julianna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A.
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II. emelet 8. szam) 1/2-1/2 aranyt tulajdonaban all, az 573/9/A/8 helyrajzi
szami, II. emelet 8. sorszammal megjelslt lakas 54 m’ alapteriilettel,

L“-‘

tulajdoni hanyad: 374/10000 ]

9. LebaAr Janos (sziletési neve: Lebar Janos / szililetett: 1977. / anyja neve:
Gatsé Eva / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. III. emelet 9. szam)
1/1 arénya tulajdondban all, az 573/9/A/9 helyrajzi szami, III. emelet 9.
sorszédmmal megjeldlt lakéas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hé&nyad: 374/10000

10. Darab Marianna (sziiletési neve: Darab Marianna / szililetett: 1981. / anyja
neve: KAlovics MAria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Templom tér 10/A. III.
emelet 10. szam) és Darab Hajnalka (sziiletési neve: Darab Hajnalka / -
sziiletett: 1983. / anyja neve: Kalovics Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Templom tér 10/A. III. emelet 10 szam) 1/2-1/2 aranya tulajdonédban all, az
573/9/A/10 helyrajzi széma, III. emelet 10. sorszammal megjelolt lakés 49 m?

alapteriilettel,
tulajdoni hé&nyad: 339/10000

11. Megyes Istvan (szilletési neve: Megyes Istvan / sziiletett: 1949. / anyja
neve: Horvath Jolan / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. szam) és
Megyes Istvanné (sziiletési neve: Abraham Eva / sziletett: 1950. / anyja
neve: Hadaszi Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. szé&m)
1/2-1/2 aréanya tulajdondban &ll, az 573/9/A/11 helyrajzi szémi, III. emelet
11. sorszammal megjelslt lakas 54 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

12. Németh Istvanné (sziiletési neve: Békési Maria / szlletett: 1932. / anyja
neve: Szabé MAaria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. IV. emelet
12. szam) 1/1 aranyt tulajdondban &ll, az 573/9/A/12 helyrajzi szama, IV: -
emelet 12. sorszammal megjel&lt lakas 54 m’ alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 374/10000 _

13. Kovacs Tamas (sziiletési neve: Kovacs Tamds / sziletett: 1985. / anyja neve:
Deak Erzsébet / lakcime: 8834 Murakeresztir, Lérinc barat utca 20. széam) 3/4
és Kovacsné Deadk Erzsébet (sziiletési neve: Dedk Erzsébet / sziilletett: 1967. _
/ anyja neve: KAarasz Rozdlia / lakcime: 8834 Murakeresztur, L6érinc barét
utca 20. szam) 1/4 aranytd tulajdondban all, az 573/9/A/13 helyrajzi szamu,
IV. emelet 13. sorszammal megjelolt lakas 49 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 339/10000

14. Sipos Istvanné (sziiletési neve: 2abd Zsuzsanna / sziletett: 1953. / anyja
neve: Domonkos Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanizsa, irhajés utca 16/B. IV. =
emelet 14. szam) és Sipos Norbert (sziilletési neve: Sipos Norbert /
szilletett: 1975. / anyja neve: 2Z&bd Zsuzsanna / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Urhajés utca 16/B. IV. emelet 14. szam) 1/2-1/2 aranyu tulajdondban all, az
573/9/A/14 helyrajzi szédmi, IV. emelet 14. sorszéammal megjeldlt lakas 54 m? B

alapteriilettel,
tulajdoni hé&nyad: 374/10000 _

B, LEPcsOHAZ

15. Borbk Erzsébet (sziiletési neve: Bordk Erzsébet / sziiletett: 1956. / ényja
neve: Santa Erzsébet / lakcime: 8800 Nagykanlzsa, Platan sor 9/A. 1. lph.
II/4. szém) 1/1 aranya tulajdondban 4&ll, az,. 573/9/A/15 helyrajzi szamq,
foldszint 1. sorszammal megjelolt lakas 38¢nu~alapterulettel,

tulajdoni hanyad 264/10000 ‘,f

NiEMETH ISTVAN TAR GABO!
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19.

20.

21.

22.

23..

24.

Boncz Annamaria (szliletési neve: Boncz Annamdria / sziilletett: 1975. / anyja
neve: Szabd Klara / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Varoskapu Koérut 14/B. II/1.
szam) 1/1 aranyd tulajdondban &ll, az 573/9/A/16 helyrajzi szé&mu, féldszint
2. sorszémmal megjeldlt lakds 56 m? alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 388/10000

Farkas Janosné (sziiletési neve: Bottydn Veronika / szililetett: 1937. / anyja
neve: Borbély Zsuzsanna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. 1I.
emelet 3. szé&m) 1/1 ardnyu tulajdondban all, az 573/9/A/17 helyrajzi szamu,
I. emelet 3. sorszdmmal megjel&lt lakas 54 m?® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Bicskeil Gyulédné (szliletési neve: Lengyel Maria / sziiletett: 1938. / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/A. szédm) 3/6, Békési Istvanné (sziiletési
neve: Bicskei Anna / sziiletett: 1957. / anyja neve: Lengyel Maria / lakcime:
8800 Nagykanizsa, Dézsa Gy. utca 75. széam) 1/6, Dani Jézsefné (sziiletési
neve: Bicskei Marianna / szliletett: 1961. / anyja neve: Lengyel Maria /
lakcime: 8800 Nagykanizsa, Zemplén Gyézd& utca 1/A. V. emelet 32. szém) 1/6,
és Bicskei Artdr Gyula (sziletési neve: Bicskei Artiar Gyula / sziletett:
1966. / anyja neve: Lengyel Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca
8/B. szé&m) 1/6 ardnya tulajdondban 4ll1, az 573/9/A/18 helyrajzi széma, I.
emelet 4. sorsz&mmal megjeltlt lakds 49 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 339/10000

Horvath Néandor (szliletési neve: Horvath Nandor / szliletett: 1968. / anyja
neve: Bagladi Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8.) 1/1 ardnyu
tulajdondban 4ll, az 573/9/A/19 helyrajzi szami, I. emelet 5. sorszammal
megjeldlt lakds 54 m? alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Fuldp Istvan (sziiletési neve: Fulép Istvan / sziiletett: 1947. / anyja neve:
Debreceni Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8.) és Fulép Istvanné
(szliletési neve: Szegleti Rozdlia / sziiletett: 1945. / anyja neve: Rdmai
Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8. szam) 1/2-1/2 arényu
tulajdondban &ll, az 573/9/A/20 helyrajzi szédmi, II. emelet 6. sorszdmmal
megjeldlt lakés 54 m? alapteriilettel,

tulajdoni hé&nyad: 374/10000

Herman Istvan (sziletési neve: Herman Istvan / sziiletett: 1933. / anyja
neve: Czuk Roz&lia / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Csokonai utca 10/A. I/4.
sz&m) és Herman Istvanné (sziiletési neve: Bognadr Maria / sziiletett: 1939. /
anyja neve: Balassa Maria -/ lakcime: 8800 Nagykanizsa, Csokonai utca 10/A.
I/4. szém) 1/2-1/2 arédnya tulajdondban &l11, az 573/9/A/21 helyrajzi szamq,
II. emelet 7. sorszé&mmal megjelslt lakas 49 m? alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 339/10000

Szmerk Léaszldéné (szliletési neve: Brdz Maria / sziiletett: 1951. / anyja neve:
Gerencsér Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8. II/8. szam) 1/1
arédnya tulajdondban 4&ll, az 573/9/A/22 helyrajzi szédmi, II. emelet 8.
sorszammal megjeldlt lakds 54 m° alapterililettel,

tulajdoni héanyad: 374/10000

Szilagyi Lajos (sziiletési neve: Szildgyi Lajos / sziiletett: 1973. / anyja
neve: Ust Margit / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 12/C. szém) és
Paléczi Agnes Judit (sziiletési neve: Paldczi Agnes Judit / sziiletett: 1964.
/ anyja neve: Kardos Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Bartdék B. u. 7.
II/1. szé&m) 1/2-1/2 arényu tulajdondban all, az 573/9/A/23 helyrajzi szamu,
III. emelet 9. sorszammal megjelslt lakas 54 m? alapteriilettel,

tulajdoni héanyad: 374/10000

Ritecz Judit (sziiletési neve: Ritecz Judit / szilletett: 1960. / anyja neve:
Pucsdk Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Corvin utca 12. szé&m) 1/1 arényu



25.

26.

27.

28.

tulajdondban &ll, az 573/9/A/24 helyrajzi szamu, III. emelet 1 . cewscppe, (717
megjeldlt lakads 49 m® alaptertilettel, I ey ™

tulajdoni hanyad: 339/10000 & T TR R

g

£45.8 N e
Jassé Laszld (sziiletési neve: Jassd Laszld / sziletett: 195§.f{fanyjaﬂneve:5

Horvath Ilona / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/B. JIL/11..szam) &és:
Jassd Laszléné (sziletési neve: Termd Rbézsa / szliletett: 195v.1ﬁ‘anyja neve;F
Takdcs Anna / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/B. IIf&lTﬁ*szém)il/2¥
1/2 ardnya tulajdoniban &l1, az 573/9/A/25 helyrajzi szami, ITI. ‘emedet 11.

sorszammal megjeldlt lakas 54 m’ alapteriilettel, . g

tulajdoni hanyad: 374/10000

Munkacsi Ferenc (sziiletési neve: Munkacsi Ferenc / sziiletett: 1945. / anyja
neve: Mihalyi Katalin / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca 8/B. Iv/12.
szam) 2/4, és Munk&csi Zsolt (sziiletési neve: Munkacsi Zsolt / szililetett:
1970. / anyja neve: Szalai Méaria / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Garay utca
8/B. IV/12. szé&m) 1/4, és Munkacsi Aliz (sziiletési neve: Munkacsi Aliz /
sziiletett: 1979. / anyja neve: Szalai Maria / lakcime: 8800 Nagykanizsa,
Garay utca 8/B. IV/12. szém) 1/4 ardnyd tulajdonaban all, az 573/9/R/26
helyrajzi szama, IV. emelet 12. sorszammal megjeldlt lakas 54 m?

alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000
Gosztonyi Gébor (szliletési neve: Gosztonyi Gabor / sziletett: 1975. / anyja
neve: Doszpot Gydrgyi / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Kiraly utca 31/B. szam)
1/1 aranyd tulajdonaban &l11, az 573/9/A/27 helyrajzi széma, IV. emelet 13.
sorszammal megjeldlt lakas 49 m? alapteriilettel,

tulajdoni hényad: 339/10000

Gdller Laszléné (sziiletési neve: Kiss Erzsébet / sziiletett:..1957. / anyja
neve: Lucsi Erzsébet / lakcime: 8392 Zalavar, Pet8fi Sé&ndor utca 40. szam)
2/3 és Horvath Beatrix (sziiletési neve: Horvath Beatrix / sziiletett: 1981. /
anyja neve: Kiss Erzsébet / lakcime: 8392 Zalavar, Pet6fi Sandor utca 40.
szam) 1/3 aranya tulajdondban &ll, az 573/9/A/28 helyrajzi szami, IV. emelet
14. sorszammal megjeldlt lakas 54 m® alapteriilettel,

tulajdoni hanyad: 374/10000

Nagykanizsa, 2008. majus 13.

NEMETH ISTVAN TAR GABOR
kdzds képviseld

Készitettem és 2008. majus 13. napjén ellenjegyzem:
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II. Sz. MELLEKLET A KO28S TULAJDONU EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET—BERENDEZESEK, NOVENYZET ES

MOTARGYAK MEGHATAROZASA

Kéz6s tulajdonba tartozik a telek, valamint az épiiletnek aldbb felsorolt k&zds

épitményrészei, felszerelései és berendezései: ’

5 Alap-, f&-, téam, és valaszfalak, kilsé vakolatok.

II. Fédémek és a fodémeken 1évs feltdltés és aljzat.

Iii: Kémények, szellSzdcsatornak, valamint az 6sszes szigetelés.

Iv. Tet6fedések, tetdhéjazatok.

V. Az épiileten taldlhatd valamennyi badogos szerkezet.

vI. A vizéra, a vizvezeték-halézat a vizératél a kildén tulajdont képezb
helyiségek A&gvezetékéig. Almér8 vizdéra felszerelése esetén a csatlakozéb
pontig.

VII. A csatornah&alézat a felszalldé vezetékbe vald bekotésté6l az utcai
fécsatornidba vald bekdtésig, az Osszes felszalld és vizszintes févezetékek,
a bekdtd vezetékeknek a kézds teriileten keresztiilhaladd részei.

VIII. Az elektromos vezetékhalézat a koézmiivekbe valdé becsatlakozadstdél az egyes
tulajdonban 1évé lakdsokba vald bevezetésig, valamint a kozds terilileteken
1évé vezérléegységek, felcsengetdk, lampatestek, égdk és fogyasztasmérdk.

IX. A gazméré helyiség és szerelvényei, berendezései, valamint az utcai
févezetéktsl kezdédden azok a gazcsévek és felszerelések, amelyek a
gazellatd rendszert képezik a mérddrakig.

X. Szellézd rendszer a tetédtéri felépitményekkel.

XI. A lépcséhazak a hozzdjuk tartozd kézlekedSkkel, szélfogbkkal, nyilaszard
szerkezetekkel, lépcsékkel, korlatokkal.

XII. A lépcséhézankénti szeméttaroldk, kerékpartarolék, gyermekkocsi taroldk,

szariték, lomkamrdk, pihendk:
2

F6ldszinten: m
1. lépcséhaz 40,86
2. szeméttdrold 3,62
3. gyermekkocsi téarold 7,70
4. szaritd 12,55
5. dzlethelyiség 9,59
6. kerékpartarold 5,18
7. kozlekeds folyosd 17,11
8. lomkamra 6 db 46,99
I. emeleten:

9. pihené 8,44
10. 1lépcsé 7,68
11. pihend 8,84
I1. emeleten:

12. pihend 8,44
13. lépcséd 7,68
14. pihend 8,84
III. emeleten:

15. pihend 8,44
16. lépcsé 7,68
17. pihené 8,84
IV. emeleten:

18. pihend 8,44

19. 1lépcsé 7,68



20. pihené 8,84

XITII. Az Osszes, itt kiilén meg nem nevezet
amelyek a kbz8s épitményrészeken és teriileteken talélhatdk.

t berendezési és felszerelési targy,

XIv. [Epiilet koriili jérdak és az eldlépcsék.

Nagykanizsa, 2008. majus 13.

NiMETH ISTVAN TAR GABOR
k&z8s képviseld

Készitettem és 2008. majus 13. napjan ellenjegyzem:




