1/38




Tartalom

I. Altalanos rendelkezések

............................................................................................................. 4
L1, ALArsashaz adatai...........ccooieiieecccee ettt 4
[.2.  Atarsashaz jogalanyiSaga.........cocevieiiienereinieienineereenas e bbbt b et bt 4
1.3. Az SZMSZ kotelezé tartalmi elemei .....................ccccoooreonnere e resesedssrass e 5
4. Az SZMSZ elfogadasa &8 MOGOSIASA. .........overrvrriivserersesesseresicseson 5

II. Hasznalat.........cccoooomeviinnennnns S ettt et b bt ettt b s et e st e bt et b et et ereberebeneserenens 6
II.1. A k6z6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata ..............ccccooveevvivvenennn, 6
I1.2. A kozos tulajdonban maradoé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tOLDIETNASZNAIAL .........oeeeeee et 6
[1.3.  AKuIén tulajdonban 1évd éplletrészek hasznalata...............ccocoovveeieieieeciiceeree, 7
4. A has’inélat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa..............cccooevevvicvivenrnnnnnne. 7
1.5, FUNKGIGVARAS ...oc.eceoeeecesessersessessesserseerssessseseeessseeses e ers s 8

. Fenntartas (lzemeltetés és karbantartas) és felujitas (felujitas és korszerisités),

JAZAAIKOUAS ...ttt ettt et et e s te e e se s et ene et essete st st aststessaesnseneneseasone 8
A, FeNNAMAS ...ttt sttt 8
1.2, FEIUJIEAS ....covorereriieieieeenirirresistsnte st n s s e ssas s s b s sen s sensnanebossnene 9
lIl.3. Rendes gazdalkodas kdrét meghaladd kiadasok ................occooeiviveiceiecniieeeee 9
I1.4. A koézds tulajdon fenntartas terheiért, koltségeiért valo felelésség szabalyai........ 9
[11.5. A kézds tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa............cooveveiveenenn. 10
H1.6.  Akulon tulajdonu lakéson és nem lakas céljara szolgalé helyiségen belil
elhelyezked6 koz6s tulajdonl dolog Uzemeltetése, karbantartasa és felujitasa .............. 10
HL.7.  Akdl6n tulajdon karbantartésa, felUjitasa.......ccccoevviereeece e 11
I11.8.  ~ A kulén tulajdonban 1évé lakasokban és nem lakas céljara szolgald
helyiségekben levdé mérdérak hozzaférhetdsége, hitelesitése ..., 11
.9, AKUIBN GAZAAIKOAAS .......c.cooveveeicicicci ettt s ernnea 11
I11.10. Felelbésség a k6zbsség egészét érintd tartozasokeért .............ccoovvvvevicvivvececeieee, 12

IV. A KSzbs kOItSEgek DIZtOSItASA ......c.cooviviieecceec s 13
IV 1. KOZOS KOISEQG ....voeevecieeceeeeeces e vt 13
IV.2. A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa ............ccocovevinccnencncenn, 13

IV.3. AKkozds koltségek elszamolasa, biztositasa
IV.4. Akdzos koltség befizetése
IV.5. A viz-csatorna kéltségek elszamolasa, @izt

...........................



3/38

IV.B.  FelUjitasi @lap.......c.coooeieinieieieiciieeeie ettt b e enens 17
IV.7.  TartozZAsok KEZEIESE.........cooiiiriiiiieeeeccteecee et 17
IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén..........cccocceeeeveicnne. 19
IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa .............ccccovvevveriiinininnienineneeeeae 19
IV.10. KifiZEESI MOAOK .......c.o oottt st 21
Vo A KOZGYUIES ...ttt bbb bbb e bbb bbb et 21
V.1.  Arészkdzgyllés, részkdzgyllesi kdrzetek ..., e 21
V.2,  Akbzgyllés és reszkozgylilés hataskore...... .................................... 22
V.3.  Akézgyllés sszehivasa .................. Coereeeeer s e ees e Ceeeeeeeeeeeeeeeee e 23
V.4. A kOzgyllés hatarozatkEPeSSEE. .......ccuvvirieiriririireeere ittt 24
V.5, Hatarozathozatal................oov oo 24
V.B.  IrASDEIi SZAVAZAS.........ooeoeeeeeeeceeeee e s 25

V.7. A kdzgyllés, részkdzgylilés dontéseinek régzitése, az érintettek tajékoztatasa .25

V.8, JOQOIVOSIAL......cooiiiiiiiicit ettt n s 25
VI, A KOZOS KEPVISEIO........cooieiiieiieiieere ettt sttt bbbt sbebennes 26
VI.1. A k6z8S KEPVISEIBI JOGVISZONY.......cveeiiieieieicteteteete ettt eresvens et 26
VI1.2. A kdz0s képviseld feladatai..........coeveireiiieiieeiee e 26
VI A SZAMVIZSGAIS BIZOMSAG -.orr oo eeee e eesseseeeseesseeeeesseeesee oo 27
VII.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat €s hataskare..........cccovveveviieiecninienienceseeeees 27
VII.2. A szamvizsgalo bizottsag szervezete és MUKOAESE.........c.cooevveerevncnncnncnecncinee 27
VIL3. A KONYWVIZSGAIO ......ooviiiiiiieeen ettt ettt sae et e ns 28
VIII.  Adatok valtozasa, bejelentse ... e 28
VIII.1. Bejelentési KOeIEZEtISEG........coveiriiereeeee ettt 28
VL2, AALOK KEZEIBSE..........coooooeeeeeeeeeeeeeeeseeeees e sssssasssssssssssssssssssesseesress s 29
VIIL.3. A bejelentési kételezettség megsértése et eeseeseeeeeesee et eeeeneee et seemeeeneene e 29
IX. Felel6sség a karokeért, biztoSitas .........cccoveererieiiriiice e 29
IX.1. Felelésség a kdzds tulajdonban bekbdvetkezett karokeért..............cccooeiiniiiiinenn, 29
IX.2. Felelésség a kulon tulajdont hasznalé harmadik szemeélyért..............cooeveeeeeenn 29
IX.3. Akb6z6s tulajdon biztositasa..........coceoveieieenieiciie e 30
IX.4. A helyreallitds kOISEGENEK VISEIESE ..........vvvvvuivereeireiricrieierisee et 30

K. ZATO TENAEIKEZESEK ... e e e e e e e e e et aesesber s seabessssbtsssessbassessants 30




11.

,C” épllletrész:

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrél szol6 2003.évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,, Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfelelden - LA koézosség szerveit, azok hataskorét, jogait és
kotelezettsegeit, a kézds koltség viselésének szabal alt a kozosseg szervezeti-miikodési
szabalyzataban kell megallapitani.” - a ; aniz . (a
tovabbiakban: ,, Tarsashaz”) a Tarsashaz napjan keIt Alapité Okiratanak (a
tovabbiakban: ,,Alapité Okirat”) mellékleteként felveszi és Tarsashaz kdzgylilés 4/150617

sz. hatarozataval elfogadta a jelen Szervezeti és Mukodési Szabalyzatot (a tovabbiakban:
»SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kévetkezék:

Neve:
A" éplletrész:

Székhelye:
,B" éplletrész:

Székhelye:

Székhelye:
,D" éplletrész:

Székhelye:
,E éplletrész;

Székhelye:
.F" éplletrész:

Székhelye:

A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-k6ztsség a kézds tulajdon fenntartasa, feldjitasa, korszer(sitése és bévitése

kérében rendelkezik 6nallé jogalanyisaggal. Ennek keretében tébbek kézétt joga és
kételessége, hogy:

- a tarsashazi k6z9s tulajdont, igy tobbek kozétt a foldteruletet, parkokat, utcabutorokat,

tereptargyakat, éplletrészeket, épulet-alkotorészeket, épulettartozékokat fenntartsa,
feltjitsa, bovitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikodtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajat szervezete Utjan intézze a k6zos tulajdonnal kapcsolatos Engeket;
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- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat bevételi
forrasainak megteremtésérél;

- viselje a k6zos tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozdsség egészét terheld
k6zds kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kdveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Uutjan szervezze és ellendrizze a koézés tuIaJdonu épilet- és
telekrészek hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete utjan tegye meg a szukseges intézkedéseket a k6z06s teriletek k6zos
és zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz kozosseg biztonsaganak vedelmet
- hozza Iétre belsé szabalyzatait;

- sajat szervezete Utjdn tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti
dnkormanyzatokkal, hatésagokkal, koézmulvekkel, tarsadalmi szervezetekkel,
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, hasznaléival.

Az SZMSZ koételezo tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kuion tulajdonanak hasznélatara, hasznositaséara, a kulén tulajdonon
belil nem mérheté kbézlzemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és
megfizetésére,

- a ko6zés tulajdon fenntartdsara, ezen belll: a kdézds koéltség viselésére és a
koltséghatralékok megfizetésére, tovabba a felujitasi alap képzése esetén az alap
felhasznalasara,

- a tarsashazi lakéépllet hazirendjére,
- a kozgyllés, illetéleg a részkozgytilés hataskorére és eljarasara,
- a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

- a szamvizsgaloé bizottsag, ennek hianyaban a kozdsség ellendrzési jogkoérére,
feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozossége az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti minden
tulajdonostars 1/2-o0s ar szavazattébbségl hatarozataval allapitia meg. A Tarsashaz
kozossége az SZMSZ-t barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyuld haiarozat uagy is meghozhato, hogy
a kozos képviseld felhivasara az irasbeli hataroz ngmuay tulajdonostérsak irasban
szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét 3 . a szavazasra megjeldlt
i £ Q %%
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hataridét kévetd 8 (azaz nyolc) napon belill - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kézgyllés megtartasat, illetdleg az irasbeli szavazasra kit(izott
hataridét megelézé 15 (azaz tizenst) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére
meg kell kildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak médosité javaslatot tesznek, a kézds képviselé vagy az intézébizottsag
elncke az legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belill a kdzgy(ilést kételes dsszehivni.

Az SZMSZ-, illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat

A k6z6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

A koz6s tulajdonban marad6 épitményrészeket, a telket, a kozos tulajdont képezd

felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé
mertékben, rendeltetésszerlien hasznélhatja, a tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek
serelme nélkul.

A hasznalati jog gyakorlasédban netan felmeriild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak barmelyike jogosult a kézds képviseld altal ésszehivott kdzgyliléshez
panasszal fordulni, és annak eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgyliles, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat meghatarozhatja.

A k6z6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tébblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladé, az Alapité Okirat alapjan
megjeldlt kizardlagos hasznalaton kivlli, kézés tulajdonban lévé helyiséget, terilletet a
tulajdonostarsakkal valé megallapodas, kozgylési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan
hasznal - ellenkezé megallapodas hianyaban —, a tébblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd. kizarélagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kézés céljat
szolgal6 épilet- és telekrészen, az oda vezeté Gtvonalakon, és azokon az épuletrészeken,

amelyek az épllet biztonsagat és allékonysagat, valamint a kézods tulajdon hasznalatat
teszik lehetévé.

A k8z6s tulajdonl épllet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a
kozgy(ilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A koz6s tulajdonu épuletrészekre és teriletekre tulajdonostarssal csak akkor kéthetd bérleti
vagy kizarélagos ill. tobblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az
eszmei osztatlan kézés tulajdonban allé lakasnak vagy nem lakas céljara szolgalé
helyiségek, amelyben maga is tarstulajdonos, két éven belil nem volt az esedékesség

napjaig meg nem fizetett k6zos koltség vagy a kdzosség egészét terheld kozos kiadasokkal
szembeni tartozasa.

A kozds tulajdonu tertletekre kétott bérleti, kizarol “ttey. tobblethasznalati szerzédés
WO %,
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megszlnik, ha a tulajdonostars a kézés képviseleti szerv irasbeli felszolitasa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nemi esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt
hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizardlagos vagy tdbblethasznalati szerzédések
szilkségszer( tartalmi eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem utal.

I.3. A kiilon tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kiilon tulajdonat a lakééplilet rendeltetésének megfeleléen

hasznalhatja, a sajat killon tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altalaban a tarsashaz-

tulajdonosi viszonybdl folyé jogok korlatai kozott rendelkezhet, vagyis azt a tobbi

tulajdonostarsat megilletd, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kik6tétt eldvasarlasi
 jogok tiszteletben tartéasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy
" hasznélatat masnak atengedheti, mig a kozoés tulajdoni hanyad és az abban megjeldit
+ . kizarolagos hasznalati jog osztja a kiilon tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kiilon tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas
céljara torténd hasznalatara, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgalo
helyiségben folytathaté tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat
‘ jogmmetol fuggetlenil a mindenkori hasznal6 részére is kotelezéek.

A‘ku'lén-tula_jdont az abban ténylegesen lakoé (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keresd tevékenysege
gyakorlasara is hasznalhatia, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti
irodajaként allami vagy kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi k6zos képviseleti
szerv el6zetes irasbeli értesitésével jegyezhet be:

- A tulajdonostarsaknak a kilon tulajdonukban 1évd lakasuk, illetve nem lakas céljara
szolgalé kulon tulajdonu helyiségek hasznalata vagy hasznositasa soran a tarsashaz
célianak, mikodésének, a lakdéplleti rendeltetésének megfeleléd magatartast kell
tanusitani, ideértve a a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lak6épulet kilén tulajdonban allé nem lakés
céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szo6lo torvény hatalya
ala tartoz¢, illetéleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexualis termék
és segédeszkdz arusitasara vagy forgalmazasara iranyuld tevékenység, nem
folytathatd, azt a jelen SZMSZ kifejezetten kizarja.

A hasznélat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tdbbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat
konkrét modja rendeltetésszer(i-e, vita esetén a kdzgyllés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré6 tulajdonostars az e
tevékenységébdl kifolyolag keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kilén
tulajdonban tartézkodd, azt hasznal6é személy cselekménye okozta a kart.

I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott médja, a funkcidvaltas nem sértheti azt az elsédieges




és hasznositas esetén a kdzgy(lés a hasznalat és/vagy hasznositas adott médjat, illetve a
funkciovaltast megtilthatia, ha az a Tarsashaz rendes mikédését vagy a lakhatas
nyugalmat vagy az éplilet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrél sz6l6 hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon belil a
tulajdonostérs kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszaallithsat, avagy a haszndlat vagy hasznositas valtozasa elétti
allapot helyreallitdsat 3 (azaz harom) napon belll kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti
szervénél. , S

I.L6. Funkcidvaltas

A kllon tulajdond lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek vagy azok részei,
tovabba a kulén hasznalatban 1évé kozos tulajdonu éplletrészek a Tarsashaz Alapitd
Okirataban vagy a szabalyzatokban irt funkciotol eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a
kalén tulajdonu ingatlanon térténé rendelkezési jog barmely — funkciévaltozassal jaré —
telies vagy részleges atengedését, annak megtorténte (megkezdése) elétt legalabb harminc
-nappal, a k6zos képviselének irasban be kell jelenteni. Harminc napon belll a kézgyiilés a
funkcidvaltast megtilthatia, ha az a Tarsashaz rendes miikédését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarja.

Ha a kilén tulajdond lakas, illetve nem lakascéll helyiség a hianytalan bejelentésnek
megfelelden véltoztatott funkciét, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
hasznaljak vagy hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a
Tarsashaz a bejelentéstél szamitott 30 napon belll tiltassal nem élt, utélagosan ezt mar
nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felujitas (felujitas és
korszeriisités), gazdalkodas

lIl.1. Fenntartas

Az iizemeltetés korébe tartozik a koz6s tulajdon rendeltetésszerli hasznalatdhoz
folyamatosan szikséges szolgaltatdsok ellatdsa, igy a kozoés kézizemi szolgaltatasok
dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések lizemben tartéi feladatainak ellatasa, szilkkség
esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok
megszervezése, a Tarsashaz szervei mikédésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a koézos tulajdonban levé ingatlan és épulet-felszerelés
allaganak és rendeltetésszeri hasznalhatésaganak biztositasa érdekében szilkséges, a
tulajdonosok kozosségét terhelé megelézé és felljitdsnak nem mindsilé javitasi munkak
elvégzése, illetéleg egyes kdzosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozé, tovabba az éplilet és éplilet-felszerelés
allagat karositd és rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadalyozé, azonnali
beavatkozast igénylé hibak és hianyossagok soron kiviili, eseti megsziintetése,

- id6szerii karbantartas, amely az éplilet égapitat-Ue ?égelések allagat befolyasolé,
S oX
Q Le)
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de rendeltetésszerli hasznédlhatéosagat lényegesen nem akadalyoz6, azonnali
beavatkozast nem igényld hibaknak és hianyossagok eseti vagy az éplleten
elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyltt, de az észleléstél szamitva legkésébb
hat hénapon bellli megszuntetése,

- tervszerii karbantartas, amely az épllet és épulet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszerl hasznalhatésaganak biztositasa érdekében végzendé rendszeres
allagmegdévasi munka.

I.2. Feldjitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetdleg egy vagy tébb
fészerkezetére kiterjedd, idészakonként szikségessé vald olyan altalanos javitasi épités-
szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkdzelitbleg vagy
teliesen visszaallitjak, illetéleg az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval névelik (a
tovabbiakban egyltt: feljitas). A felljitas lehet:

- teljes feldjitas, amely a mdlszaki allapot alapjan szilkséges, az ingatlan egészére
kiterjed6 kills6-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges felljitas, amely az épllet legalabb egy fészerkezetére kiterjedé, teljes
felujitasnak nem minésuld, de abba belathaté idén belll beilleszthetd altalanos
javitasi munkak elvégzése,

N

- korszeriisités, amely a kézponti flité- és meleg-vizszolgaltaté berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetdleg a levegbtisztasag-védelemmel 6sszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése, Uj technikak, technolégiak, anyagok bevezetése,
beépitése, alkalmazasa.

lll.3. Rendes gazdalkodas kdrét meghalado kiadasok

Az allagvédelmet meghalado, fenntartas, felljitas és korszerlsités korét meghalado,
jellemzéen az épllet bdvitése, Uj létesitmény épitése.

lll.4. A k6zds tulajdon fenntartas terheiért, koltségeiért valo felel6sség szabalyai

A kéz6s tulajdonban levé épitményrészek, felszerelések, berendezések, (zemeltetési,
karbantartasi és felljitasi koltségeit, kozuzeml dijait, kdzterheit jelen SZMSZ lil. fejeztében
meghatarozottak sz nnt i jd osok a jelen SZMSZ V1 pontja szerint
elktlonitett moédon (A sszk6zgyiiie stenkent viselik az
alabbiakban meghatarozott kivétellel és szabalyok szerint:

- a kémények ellenérzése, karbantartasa és felujitdsa Iépcséhazanként torténik a
részkézgylilések hatarozata alapjan; az ezzel egyitt jaré kéltségeket a jelen SZMSZ
I1.10. pontjaban meghatarozottakat figyelembe véve l1épcsdhazankeént viselik; abban
az esetben, ha kémények felujitasahoz tulajdg o“?g aWazati lehetéséget kivannak a

& lkezéseit kell figyelembe
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lL.5.

I11.6.

- Tarsashaz épilet tetészerkezetének, kiilsé falszerkezetének, homlokzatanak
utélagos hészigetelése, felljitdsa a részkozgyllések hatarozata alapjan kulén
lépcsOhazanként is torténhet; a szomszédos |épcsbhaz kozos falfeliiletét érinté
szakasz (50%) szigetelése mellett. az ezzel egyutt jard koltségeket a jelen SZMSZ
lI1.10. pontjaban meghatarozottakat figyelembe véve lépcséhazanként viselik; abban
az esetben, ha kémények felljitdsahoz tulajdonosok palyazati lehetéséget kivannak a

felnasznélni, a koltségviseléskor a palyazati kiiras rendelkezéseit kell figyelembe
venni.

A k6z6s tulajdon lizemeltetése, karban,tartésa és felljitasa

A koézds épitményrészek, té'ft]letek,b’fwelszerelések és berendezések Uzemeltetése,
karbantartasa és felljitasa a tulajdonostarsak koézos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az tizemeltetés, karbantartas és felujitas maodjat, tovabba legmagasabb
6sszegét a kdzgylilés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu kézgy(ilési hatarozattal
dontenek arrdl is, hogy a kézds képviseld sajat hataskorében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen 6sszegU kifizetésre jogosuilt.

Az egyes karbantartasi és felujitasi munkalatokra fordithato koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas koérét meghalado kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
alapjan terhelik. Az (zemeltetési koltségek meghatarozasanal a kozds koltség
megallapitdsara vonatkozé szabalyokat kell figyelembe venni.

A kiil6n tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil
elhelyezkedd kozds tulajdonu dolog lizemeltetése, karbantartasa és feltjitasa

Ha az 6nallo, kildén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségen belil
olyan kéz6s tulajdona dolog van, amely a tarsashaz-kézosség kozds céljat szolgalja, azt a
Téarsashaz a kdzds koltségbdl kételes tizemeltetni, karbantartani és feltjitani.

Az érintett tulajdonos kételes a kdzdsség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kézos
tulajdonu dolgot megbizasa keretein belul fellgyelje, karbantartsa, feltjitsa.

A kozés tulajdond dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a
tulajdonostarssal elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szilkség az elézetes
egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kdzvetlenil
fenyegetd és mas moédon el nem harithatd veszély (szilkséghelyzet) miatt szilkséges.
Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka védelmére és kételes tiirni,
hogy a kilén tulajdonu ingatlanat és mas abban I1évd dolgat a szikséghelyzet
megszlntetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi ko6zésség megbizasabdl eljard
szemely igénybe vegye, hasznalja, illetbleg abban kart okozzon. Ez a kételezettség a
tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a k6zds tulajdonu ingatlanrészt és dolgot vagy mas
tulajdonostéars kilén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elérelathatéan jelentés mértékben
meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilén tulajdona ingatlg
koteles megtériteni, akinek a killén-tulajdony

X

karokozas a Tarsashaz érdekében tortént, agf

dologban okozott karokat az
Hfcseghelyzetben volt. Ha a
$&g fenntartasi alapjabél kell
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megtériteni. Ha tébb kllén-tulajdond ingatlan vagy kilén tulajdonu ingatlan és kézés
tulajdonu éplletrész vagy épllet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaro
tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

lIl.7. A kiilon tulajdon karbantartasa, feldjitasa

A tulajdonostarsak kételesek gondoskodni a kilén tulajdonukban allé lakasok, illetve nem
lakas céljara szolgélé helyiségek allando tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostéarsak a sajat koltségiikdn elvégzendd munkék kdzul azokat, amelyek koézos
tulajdonban levé épitményrészek, terilletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kulon tulajdonanak -dllagat veszélyeztetik, soron kivul tartoznak
elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztdsa esetén a kdzdés képviseldé jogosult az
allagmegérzési munka elvégzésérél a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi
kéltséget a mulaszté tulajdonostarstdl behajtani, illetve behaijtatni.

Az ellenérzés vagy felmérés érdekében a kézbsség megbizottjanak alkalmas idében valé
bejutasat a kulén tulajdondban allé lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe
minden tulajdonos kételes biztositani.

ll1.8. A kiilon tulajdonban lévé lakasokban és nem lakas céljara szolgalo
helyiségekben levé méréorak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6nallé, kiulén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgaldé helyiségen bellll
olyan mérdéra helyezkedik el, amely olyan kézmd-, vagy egyéb szolgaltatashoz
kapcsolédik (kildnésen: vizszolgaltatas dija), amelynek dija a kézbs koltség keretében
kerll elszamolasra és Kiegyenlitésre, az érintett ingatian tulajdonosa(i) kbteles(ek) lehetbvé
tenni és tlrni, hogy a kilén tulajdonu lakasokba és nem lakas céljara szolgald
helyiségekbe, a kozbsség megbizottja, a mérdora leolvasasahoz szikséges ellenérzés
miatt arra alkalmas idében, - de a kézds koéltség megallapithatésaganak érdekében
legalabb a kdzds koltség esedékességénél 3 (azaz harom) munkanappal korabban -
bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben
meghatarozott idén belll biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak
szerinti atalanydij fizetésére kételes.

A kulén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekben talalhaté mérdorak,
almérék, koltségosztdk (a tovabbiakban: ,,méréorak™) hitelesitése a tulajdonosok feladata
és kotelezettsége. A nem hitelesitett mér66rakon meért fogyasztast a Tarsashaz az
elszamolas soran nem kételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy
kézgydlési hatarozatban meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kézgylilés

fogyasztasi egység/hé/fé alapu atalanydijat meghatarozni.

l11.9. A kiilén gazdalkodas

A Tarsashaz a tulajdonosok vonatk
pontja szerint elkilénitett médon A’,

képez, ennek megfeleloen reszkozossegenke 1 dglkodlk’
; 3/Ogh




az egyes részkozgyllési korzetek:

bevételeiket, klldn szedik be és kllon szamlan kezelik,

- jelen szervezeti-m(kodési szabalyzat V. 2. pontjaban meghatarozott kézgy(ilési
hataskérbe és az éplletkezelés, gazdalkodas koérébe tartozd jogkéreiket az
elkulénitett gazdalkodasa éplletrészek tekintetében kiilon gyakoroljak,

- a kizardlag az elkllonitett épuletrészen talalhaté kozds tulajdonu épulletrészeket
onalléan hasznéljak, illetve hasznosithatjak és az ebbdl befolyé bevételek az érintett
epuletrészt, illetve részkozgydilést illetik,

- az elkuldnitett épuletrészen talalhaté kézds tulajdon( épuletrészek fénntartéSérél,
felUjitasardl, a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok biztositasarél énalléan
kételesek gondoskodni,

- elkllonitett gazdalkodasu épliletrészek éves koltségvetésének és elszamolasanak
elfogadasar6l a kézds kéltség 6sszegének meghatarozasarol, valamint a feldjitasi
alap képzésérél és mértékérdl megvaltoztatasarol kiilén déntenek,

- a koézdés koltségbél, valamint a kozds tulajdond éplletrészek hasznositasabél
szarmazo beveteleik terhére dnalldan dontenek a kéztsséget terheld kotelezettségek
elvallalasardl kélcsonok, hitelek felvételérdl,

- az egyes részkozgyllési kérzetekhez tartozé épuletrészek biztositasa részkdzgylilési
korzetenként torténik, arrél 6nalléan déntenek,

- a kdlén megkététt OTP, Erste vagy Fundamenta Lakastakarék Pénztari
Szerzbdésében gylijtott megtakaritdsaik felhasznalasarél, az allami tamogatas

igenybe vételérél, a szikséges hitelfelvételrél kulon, egymastol flggetlenil
doénthetnek.

l11.10. Felelésség a kézosség egészét érinté tartozasokért

A jelen SZMSZ a Thtv 3. § (3) bekezdése alapjan rogziti, hogy a k6zésség egészét terheld
kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostéarsak tulajdoni hanyaduk — az alabbiakban
meghatarozott kivétellel — szerint felelnek az egyszer(i (sortartasos) kezesség szabalyai
szerint:

- A részkozgyllési korzetek altal, kilon és 6nalléan vaIIaIt koételezettségekért a jelen
SZMSZ V.1. pontja szerint elkil6nitett modon . Yy B és E
részkdzgytilési korzetenként a kotelezettségvallald reszkozgyule5| Orzet eérintett
tulajdonosai, tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszer(i (sortartasos) kezesség
szabalyai szerint;

- A jelen SZMSZ alapjan nem felel kezesként a tulajdonostars azt kévetéen, hogy a
kéz6sség egeészét, vagy a részkdzgyllési korzet egészét terheld tartozas
tekintetében, a tulajdoni hanyada aranyaban raeso részt maradéktalanul a tartozasra,
a tartozas jogosultjanak megfizette.
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IV. A kozos koltségek biztositasa
IV.1. Kozos koltség

A Tarsashaz kozds céljait szolgald és a k6zds tulajdont érinté valamennyi kéltseg kézds
kéltség vagy a tulajdonkdzdsség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat,
vagy a jelen SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik.

A kozds tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi kéltsége nem minésul kézds
kéltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan erbhatalom altal okozott kar.

IV.2. A kozés k6|ts_égek b‘iz_tositésa, mértéké.nék szamitasa

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktél eltéré esedékességét a kozgylilés hatarozza
meg, az alabbiakban részletezett koltség nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a
négyzetméter, a bentlaké személyek, illetve a lIégkébmeéter és kllon tulajdon mennyisége,
valamint az igénybe vett szolgaltatasok — alapjan:

Az A’ éplletrész mint részk6zosség a koézos koltséget az alabbiak szerint biztositja

Koéltség nem / tétel
Szemétszallitas Uritési kdltségek
2, | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
kéltségek
Lépcsdhaz-vilagitas, egyéb kdzds aramfogyasztas
Tlzolt6- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Gzemeltetési kdltségei
5 Kéményseprés, ellenérzés dij
6 Takaritd, hazfeligyeld dijkdltségei
7. |Takaritbanyag, ragcsalé-, rovarirtas kéltségei
8
9

-—

Ll od

Kéz6s képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij

. | Epuletbiztositas kéltségei

10. | Ugyviteli, bank kéltségek

11. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei

12. |Felujitasi alap képzése, felljitasi feladatok kdltségei
13. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14. |K6z6s vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

156. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

16. | Hiteltorlesztés koltségek

A , B”

Kobltség nem / tétel
17. | Szemétszallitas Uritési kdltségek
18. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

kéltségek |
19. |Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kozos éram;%{ sxtésUc
20. | Tazolt6- és egyéb biztonsagtechnikai bgferRlezések
' Q/b

8
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karbantartas, lizemeltetési kdltségei

21. | Kéményseprés, ellendérzés dij

22. | Takarito, hazfelugyelé dijkéltségei

23. | Takaritbanyag, ragcsalé-, rovarirtas kéltségei
24, | Kozds képviseldi és/vagy tarsashazkezeléi dij
25. | Eplletbiztositas kéltségei

26. | Ugyviteli, bank kéitségek

27. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei
28. |Felyjitasi alap képzése, felujitasi feladatok kéltségei
29. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

30. |Kdzos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
31. | Lakés takarékpénztari megtakaritas befizetései
32. |Hiteltérlesztés koltségek

Koéltség nem / tétel

33. | Szemétszallitas Uritési kéltségek

34. |Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

kéltségek

35. | Lépcsbéhaz-vilagitas, egyéb kézds aramfogyasztas

36. |Tdzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések \\§\
karbantartas, Uzemeltetési koltségei :

37. |Kéményseprés, ellendrzés dij

38. | Takarit6, hazfelugyeld dijkoltségei

39. | Takaritéanyag, ragcsalo-, rovarirtas koltségei

40. | Kdzds képviselbi éslvagy tarsashazkezeldi du

41. |Epiletbiztositas koltségei

42. | Ugyviteli, bank kéltségek

43. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei

44. |Felujitasi alap képzése, felljitasi feladatok kéltségei

45. | Kiilén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

46. | Kozods vizfelhasznalds viz-csatornadija, alapdij

47. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

48. | Hiteltorlesztés koéltségek

Kéltség nem / tétel

49. | Szemétszallitas Uritési koltségek

50. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koéltségek

51. |Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kézds aramfogyasztas
52. |Tlzolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési koltségei
Kéményseprés, ellendrzés dij




15/38

54. |Takaritd, hazfelugyeld dijkéltségei

55. | Takaritéanyag, ragcsaléd-, rovarirtas kéltségei
56. | Kozos képviselbi és/vagy tarsashazkezelbi dij
57. |Epiiletbiztositas koltségei

58. | Ugyviteli, bank kéltségek

59. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei
60. |Felujitasi alap képzése, feltjitasi feladatok kéltségei
61. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

62. |Kozos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
63. |Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései
64. |Hiteltorlesztés koltségek

Koltség nem / tétel

65. | Szemétszallitas Uritési kdltségek

66. | Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
kéltségek

67. | Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kdzés aramfogyasztas
68. | Tlzolto- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési kéltségei

69. |Kéményseprés, ellendrzés dij

70. | Takarito, hazfelligyeld dijkoltségei

71. | Takaritéanyag, ragcsalé-, rovarirtas koltségei

72. | Kdzos képviselbi és/vagy tarsashazkezeldi dij

73. |Eplletbiztositas kéltségei

74. | Ugyviteli, bank kéltségek

75. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei

76. |Felujitasi alap képzése, felljitasi feladatok kéltségei
77. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

78. |Kozoés vizfelhasznalds viz-csatornadija, alapdij

79. |Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

80. |Hiteltbrlesztés koltségek

A F’ éplletrész mint részk6z6sség a kézos koltséget az aldbbiak szerint biztositja:
Szamitasimod | e

Kbltség nem / tétel

81. | Szemétszallitas Uritési kéltségek

82. |Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

kéltségek

83. |Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kézds aramfogyasztas

84. | Tlzolt6- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések

karbantartas, Uzemeltetési kdltségei

85. | Kéményseprés, ellendrzés dij

86. | Takaritd, hazfelligyelé dijkoltsegei reea

87. | Takaritébanyag, ragcsalé-, rovarirtas koltsége'
Kozos képviseldi és/vagy tarsashazkezel@ dif




IV.3.

V.4,

89. |Epiletbiztositas kéltségei

90. | Ugyviteli, bank koltségek

91. |Fenntartasi, karbantartasi feladatok koltségei

92. |Felujitasi alap képzése, felljitasi feladatok koltségei
93. |Kilén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

94. | Kozos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

95. | Lakés takarékpénztari megtakaritas befizetései

96. | Hiteltorlesztés koltségek

Jelen SZMSZ kifejezetten régziti, hogy a viz- és csatornadij, a k6zés koltség részét képezi,
a kozds koltséggel egyutt kerll elszamolasra, befizetésre, azt a kozés koltségtol
figgetleniteni nem lehet.

A bentlakok létszama a kiion tulajdoni lakasban vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiségben életszerlien ott tartézkod6, esetleg oda be nem jelentkezett lakok szamat
jelenti.

A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kézds koltség Osszegének megvaltoztatasara a kozgylilés a tulajdonosok egyszeri
tébbségl szavazasaval jogosult.

Nem kell a kdzgytilés jévahagyasa a kozos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmdldijak, energiakodltségek, stb. emelése kdzpontilag (hatésagilag) torténik (pl.
szemétszallitas, kéménysepréi ellenérzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eldirt idépontban és
mértékben emelkedik ezen k6zds kéltség tétel

- ha a kézgydllés altal korabban jovahagyott tartés (egy éven tuli) kotelezettségvallalas,
szerzbdés, okirat ezt eldirja, ez esetben a koételezettségvallalds, szerzédés, okirat
szerinti idépontban és mértékben emelkedik ezen k6zos koltség tétel.

A véltozasrél a kdzds képviseld legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban
értesiti.

A kozbs koltség befizetése

A koz0s koltség befizetése a mindenkor érvényben Iévé kimutatas bejeldlt ,osszesen
rovata” alapjan a f\\\\ 0. napjaig egy osszegben, alapvetéen banki befizetéssel

vagy folyészamiardl térténd atutalassal, vagy rendkivili esetben a kdzds képviseldnél
pénztarbizonylat ellenében torténd befizetéssel térténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kbdzos k6|tség megfizetésével 30
meghaladd késedelembe esik Uugy a késedelem idétartamara
:\\\‘\ 4 s Lo
ank lel
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kiterjed6 — megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara térténd beérkezeésének napja.

IV.5. A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kulén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek vizfogyasztasanak
megaéllapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizméré Oorai alapjan meért fogyasztas
(vizkbbméter) és a mindenkori 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij -
egységar szorzata alapjan szamitott dij alapjan térténik.

A vizdij zkozszolgaltato feIe torteno beflzetese es elszamolasa a Tarsashaz {

alapjan tSrtemk A févizmérd hitelesitése a kozszolgaltato feladata

A szolgaltaté aItaI elkeSZItett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz f6mér6je
és a kulén tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas kdzott.

Ha e k ; a koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek mlndenkorl Osszegét, esedékességet a kozgyliles hatarozza meg a

tulajdoni hanyad, kulén tulajdon mennyisége, vagy az almérékén mért fogyasztas
aranyaban.

Amennyiben a k adja a kozos képviseld a kuldnbség okat
a kozds képviseld k|V|zsgaIJa és a vizsgalat eredmenyet a kovetkez6 kdzgylilés elé terjeszti.

Ha csé6torésbdl adodik a kilonbség, akkor a tdébbletkodltséget a tulajdonosok lakas-
darabszamra elosztva kotelesek viselni.

IV.6

Felujitasi alap

A koz6s tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kézgydlés hatarozata
alapjan koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékdényvben
a kdzgyllés hatarozata régzit.

IV.7. Tartozasok kezelése

A kozos koltséget, illetve a Tarsashaz felé fenndllé egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtas moédjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben Iévé jogszabalyok figyelembe vételével - az
alabbi eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghalado késedelmes fizeteés esetén: a kézos képviseld altal kildott

felszolitd levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az
esetlegesen felmerulé postakéltség;

- a kozés keépviselo felszélitasdban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét
kovetden: Gigyvedi felszolitas - késedelmi kamat terhelés, valamint tigyvédi kéltség;

- az ugyvédi felszélitdsaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetben:
fizetési meghagyas benyujtasa - késedelmi kamat tegbalés, ugyvedl kéltseg, valamint a
kozjegyzdi eljaras dija; * OGH Uc




- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, ugyvédi
kéltség, valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag déntésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi
eljaras - késedelmi kamat terhelés, tgyvédi kéltség, valamint a végrehajtasi eljaras
kéltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kézds képvisel6t, hogy — a kozgyllés Gsszehivasa nélkil —

elrendelje: harom hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos

eljarassal egyidejlleg): a Tarsashaz a kézés képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba a hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig
jelzaloggal terhelje - felmerll6 postakéltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodé Ggyvédi

koltseg, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen kéltségek a

jelzalog toérlésekor is hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A jelzéIogjog " bejegyzésének elrendelésérdl szolé kozos képviseld rendelkezését
kézokiratba vagy Ggyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzé‘logjdg be_jégyzé,sének elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetb.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a koz6s képvisel6 a
kiegyenlitést kévetd nyolc napon belil kételes a jelzalog torléséhez szikséges engedélyt
kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a koézds képviselét, amennyiben a koézés kéltség a jelen
fejezetben meghatarozott kdzszolgaltatast is tartalmaz (viz,- flités-, melegviz-szolgaltatas),
hogy a kézgylilés 6sszehivasa nélkill — a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezése figyelembe
vételével — az SZMSZ V. 9. pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen a szolgaitatas
korlatozasarol és/vagy kikapcsolasardl - esetlegesen felmer(ilé postakoltség, a szolgaltatas
korlatozasanak és visszaallitdsanak koltségei.

A fentiekben részletezett kéltségek minden esetben a mulaszto, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére —
igazoltan, postai szolgaltaté Gtjan megkildott felszolitasat a kézbesités megkisériésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A maéasodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kdzés képviseléhdz
(az intézdbizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszélitast, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkod6 hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Uj laké-
vagy tartdzkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv
adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb médon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j
lakd- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen
kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivulalloknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindsul hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetéstwegyimglasztott fizetést engedélyez a
‘ ] p\\‘o H GC
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tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kézés
képviselét, hogy a kériilmények mérlegelése mellett, atartoz’ kezelése meg\h : tt
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeliebb 12 { ott6)
részletfizetést, vagy legfeljebb 3 (aza \ a fizetési haladekot engedelyezzen
llyen fizetési kedvezmény csak kama otelesen adhato A kamat a mindenkori jegybanki
kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese,
de legalabb a mindenkori Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést
vagy halasztast nem engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kulon tulajdonu lakds vagy nem lakas céljara szolgaldé helyiség tulajdonosvéltozasa
esetén a kulén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennalld tartozasokat ki kell

- egyenliteni. Az év kbézben elkéltozott tulajdonostars kételes az éves elszamolaskor a kdzos
képviselének a jelentkezé hiany kéltséget idéaranyosan befizetni.

A kozds képviseld a kildn tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars
kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrél. Ha tartozas all
fenn, a nyilatkozatban a hatralék Osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fennall6 felelésségre a Ptk. szabalyai az iranyadéak. A tulajdonostarsnak, mint
atruhazoénak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kozoskoltség-tartozas aldl térténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerz6dés megkétése soran a tartozas fennalldsdnak kérdésében nem kéri a kdzds
képvisel6 (az intézObizottsag elndke) e tdérvényben meghatarozott nyilatkozatanak
megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kdzds koéltségrél sz6l6 nullas igazolast, akkor a vevd
felelés egyetemlegesen felelés a kulén tulajdonl lakas vagy nem lakas céljara szolgald
helyiségre vonatkoz6 tartozasért.

IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltaté és Gzemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (kbzés koltség) miatt a kézmdlves ivovizellatasrél és a kézmlves
szennyvizelvezetésrél 38/1995. Korm. rendeletben foglaltak és a Kozgyllés és/vagy
SZMSZ rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kozdés képviseldje a hétralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészségugyi és Tisztiorvosi
Szolgalat terletileg illetékes intézetének egyidejl értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kdzegészségiigyi és tlzvédelmi kdvetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az
intézkedés bevezetését nyolc nappal megel6z6 értesitése mellett - idében és
mennyiségben korlatozhatja;, A kdzegészséglgyi kovetelmények teljesitéséhez
szilkséges ivovizellatas akkor biztositott, ha az ivévizellatas legalabb 50 l/f6/nap
mennyiségben, négy emeletnél nem magasab.Jak@épilet esetén legfeliebb 150 m
tavolsagon bellli, négy emeletnél magasabMakospidsten pedig négy emeletnél nem
nagyobb szintklldnbséggel jard vizvételegesy’ etés“%ézkifolyérél, kerti csaprol,
tlzcsaprol, szallitott vizbol) adott; 3o %




- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a k6z6s képviseld kilon elézetes bejelentés nélkdl
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt; ‘

- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekotés szlikitésével és plombalasaval térténik.

Amennyiben a Téarsashaz koéz6s képviselbje és miiszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valo
bejutas érdekében 2005. évi XVIII. térvény rendelkezése szerint az illetékes jegyz6h6z
fordul. Az illetékes 6nkormanyzat jegyzdje elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Uzemben tarté6 és/vagy a kozszolgaltatd bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizet6 felhasznalo ezt nem
teszi lehetbvé:

- a mérdeszkdz leolvasasat, ellenérzését,

- a szerzbdésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a hészolgaltatas
felfliggesztését, illetve

- a felhasznaloi berendezés ellentrzését.

Az o6nkormanyzat jegyzdje az elézbek szerinti hatarozatat a szolgaltatas folyamatos
biztositasa érdekében fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a mérbeszkdzt vagy a mérdeszkdz hitelességét tanusitd jelet, a lezarasra szolgald
eszkdézt (fém vagy mlanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja,
eltavolitja vagy

- amennyiben az eszké6z olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté alland6
bejutasa, illetve felugyelete biztositott - ezek sérulését, illetve hianyat az Uzembetarto
Téarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérbeszkéz befolyasolasaval vagy megkerillésével - ideértve a méréeszkdz vagy
annak hitelességét tanusité jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez,
vagy

- akorlatozasi rendelkezéseknek egyéb modon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az (zembentartd és fogyaszté kozotti
fogyasztéi dijak megfizetésére vonatkoz6 szerzédést szegi meg.

A szerzbdés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazé
jogkévetkezményekért - a kilén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség
ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkévetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskérii megtéritése,

- méretlenul vételezett szolgaltatas atalanydijon térténé elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozasa, szlneteltetése kéltségei - ideértve a szolgaltatas ujrainditas
intézkedésének a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.
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IV.10. Kifizetési médok

A kozizemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetdéen atutalassal térténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel térténhet. Az atutalasi
megbizast csak a kozgyllési hatarozatban rdgzitett banki alairasra jogosult szemelyek
irhatjak ala.

A Jelen SZMSZ a kozos képviseld 6nalld utalvanyozasi jogat legfeljebb
e en hatarozza meg.

-F ; jet meghaladé (nem a rendszeres
izemeltetéssel osszefuggo - gaz aram szemet stb.) kifizetésekhez a szamvizsgalo
bizottsag egy tagjanak ellenjegyzése szilkséges.

V. A kozgyiilés
V1. A részkozgyiilés, részkdzgylilési kdrzetek

A Tarsashaz legfébb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbdl allé kézgy(ilés. A Tarsashaz
a tulajdonosok vonatkozé dontése alapjan szerint elkilonitett médon ,A” és B’
részkdzgylilési korzetet képez.

A részkozgylilések megtartdsara a kdzgyllésre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni. Ahol a jelen SZMSZ ettél eltéréen nem rendelkezik ott a kézgylilésen
részkbzgydlést is kell érteni.

A részkozgylléseket — az 6nallé dontési jogkdrbe tartozd kérdések kivételével - azonos
napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat &ssze kell szamitani. A ddéntést a
részkozgyliléseken leadott szavazatok Osszesitésével a kdzds képviselé(k) allapitja(ak)
meg. Az igy meghozott hatarozatokat a tulajdonosokkal - az &sszesitést kévetdé 8 napon
belll - az V.7. pontban meghatarozott médon kézélni kell.

Az A", ,B”, ,,C”, ,D”, ,,LE” és ,F” épiletrész — az aldbbiakban meghatarozott
ingatlanokkal - kulén részkdzgyllési kérzetet képez:

- az ,A” épliletrészhez, mint részkozgylilési kérzethez tartozé ingatlanok: Nagykanizsa,
belterllet 573/18/A/1 helyrajzi szamtol 573/18/A/13 helyrajzi szamig, '

- az ,B” éplletrészhez, mint részkézgylilési kérzethez tartozé ingatlanok: Nagykanizsa,
belterlilet 573/18/A/14 helyrajzi szamtél 573/18/A/26 helyrajzi szamig,

- az ,C” éplletrészhez, mint részkézgydlési korzethez tartoz6 ingatlanok: Nagykanizsa,
beltertlet 573/18/A/27 helyrajzi szamtél 573/18/A/40 helyrajzi szamig,

- az ,D” épuletrészhez, mint részkdzgylilési kdrzethez tartozé ingatlanok: Nagykanizsa,
belteriilet 573/18/A/41 helyrajzi szamtol 573/18/A/54 helyrajzi szamig,

- az ,E” éplletrészhez, mint részkdzgyllési kérzethez tartozé ingatlanok: Nagykanizsa,
belterlilet 573/18/A/55 helyrajzi szamtdl 573/18/A/65 helyrajzi szamig,

- az ,F’ éplletrészhez, mint részkdzgydlési koérzethez tartozé ingatlanok: Nagykanizsa,
belterlilet 573/18/A/66 helyrajzi szamtél 573/1 8/A/74 helyrajzi szamig.




V.2. A kézgyiilés és részkozgylilés hataskore
A kdézgydlés hataroz:

Hataskor Déntési arany

1. | minden olyan Ogyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy
az SZMSZ nem utal a k&z6s képvisel6, vagy a
szamvizsgal6 bizottsag hataskorébe

2. |a kozoés tulajdonli épuletrészek hasznalatardl,
hasznositasarél, fenntartasarél, felGjitdsarél, a rendes
gazdalkodas korét meghaladé  kiadasokrél, a
kdzbsséget terheld kotelezettségek elvallalasarodl

3. | ajogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei k6zott
a koézds tulajdonban allé éplletrészek birtoklasardl,
hasznalatarol és hasznositasardl, tovabba az esetleges
bevételek felhasznalasarol

4. | a kdzés tulajdonban allo épuletrészekkel kapcsolatos
rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasokrol

5. a kbézés tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a
helyreallitas kéltsége a biztosito altal nyuijtott téritésbol
nem nyer fedezetet, a helyredllitds modjarol és
mértékérdl

6. |a kozés tulajdonban lévé ingatlanrész  6nalld
ingatlanként térténé kialakithatasarol, vagy masik kalén
tulajdonu ingatlan bdvitésére torténé felhasznalasarol

7. | a kdzdsség éves koltségvetésének és elszamolasanak
elfogadasarol

8. | kbzds kéltség Osszegének meghatarozasardl,
megvaltoztatasarél - kivéve az IV.3. pontban
meghatarozott eseteket

9. | afelujitasi alap képzésérdl és mértékérdl

10. | kdlcsonok, hitelek felvételérol

11. | az Alapitd Okirat modositasarol

(fig a
tarsashazakrol sz06I6
térvény azon
rendelkezésére, hogy
amennyiben az alapité
okirattal, illetve  annak

N moddositasaval a
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tulajdonosok négyoétéde
egyetért és a kisebbségben
maradt tulajdonostarsak a
szavazas nhapjatél szamitott
30 napon belll nem élnek
keresetinditasi jogukkal, ugy
az alapité okirat, illetve
annak médositasa hatalyba

l&p);

12. | a szervezeti és mikddési szabalyzat médositasardl

13. | a hazirend modositasarol

14. | egyéb szabalyzatok megalkotasarél és médositasarol

15. |vita esetén a hasznalat konkrét mddjanak
rendeltetésszer(iségérdl

16. | a lakéhazi funkciét sérté vagy egyébként a bejelentés
tartalmatdl eltéré magatartas (hasznalat és hasznosités)
esetén a haszndlat/hasznositdas adott maodjanak
megtiltasardl,

17. | k6z06s képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottsag

tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl,
beszamoltatasardl, Ggy - és pénzkezelésének
ellenérzésérél, az ellene irdnyuldé  panaszok

elbiralasaroél, és dijazasardl

Az elkulonithetd gazdalkodasu épliletrészekhez tartozé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalé ingatlanok tulajdonostarsai tekintetében létesitett részkozgydilést 6nallo dontesi
jogkérrel ruhéazza fel az elkulonltheto gazdalkodas tgyében. Erre tekintettel az

. ) yan foglalt hataskérék esetén az ,A”, B, ,C", D", ,E" és
,,F” reszkozgyuIeS| kérzetet erlntoen a tulajdonostarsak - elkulénilt gazdalkodast figyelembe
véve — részkozgylilésen déntenek.

A kozgyllés 6sszehivasa
A kozgydlést (akar rendes akar rendkivili kdzgytilés) a kdzos képviseld hivja dssze.
A kozgyllést szilkség szerint, de legalabb évente egyszer kell sszehivni.

A koézgyllés 6sszehivasat fontos okbol a napirend megjelélésével a tulajdoni hanyad 1/10-
vel rendelkezé tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a koézgylilés dsszehivasa kételezé.
Ha a kozos képviselé nem teljesiti erre vonatkozé koételezettségét, ugy a kézgyllés
Osszehivasat kér6 tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja éssze a kdzgydlést.

Ha a kozgyllés hataskérébe tartozé valamely kérdésben stirgésen hatarozni kell, a

rendkivili kézgy(dlést haladéktalanul, de legkégd Gﬁm@ wranyuld kéreimet kovetd 5
napon bellll éssze kell hivni. Q;v be




A koézgy(lésrél a kozds képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kbzgy(ilési
meghivé tartalmazza a kdzgydlés napirendjét.

V.4. A kozgyiilés hatarozatképessége

A koézgyllés hatarozatképes ha az 6sszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A koézgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd erejli okirattal meghatalmazott
személy, illetve k6zdsségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, az UGjabb (megismételt) kozgy(ilést a
hatarozatképtelent kéveté tizendt napon belili iddpontban az eredetivel azonos napirenddel
kell megtartani, itt'a tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly
masként rendelkezik. ‘

A megismételt kdzgylilést a hatarozatképtelen kozgylilést kovetd legkésébb 15 (azaz
tizen6t) napon bellli idépontban az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt

kozgyliles esetén a koézgyllés berekesztését kovetéen fennmaradé — napirenddel kell
dsszehivni.

A megismételt kozgyllés az eredeti kodzgylilés meghivéjaban az eredeti kozgyliés
hatarozatképességétdl fuiggd feltétellel a hatarozatképtelen kdzgytlilés napjara is kit(izhets.

V.5. Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgyulésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mértékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézos
koltségekhez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerult
tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kozgylilés a
kézds koltség meg nem fizetése miatt elrendeli kulén tulajdonanak jelzaloggal térténé
megterhelését.

A koézgyllés — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik —
egyszerl sz6tébbséggel (a jeleniévék szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tobbségi dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kodzgy(ilésen)
megjelent tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyl szavazata szilkséges.

- minésitett tobbségli déntés esetén a kozgylilésen (megismételt kozgyllésen)
megjelent tulajdoni hanyadoknak az egyszeri toébbségnél magasabb aréanya;
amennyiben az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot
meghalad6 aranyu szavazata szikséges.

- egyhangu doéntés esetén a kozgylilésen (megismételt kozgyllésen) megjelent
valamennyi tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata szilkséges.

A koézgyllési hatarozat ugy is meghozhaté, hogy a kézés képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldéntése
a kozds képviseld és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és

2 Plagan SO
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hatarozatat jegyzokonyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a
tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A kozgydlési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kézds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.3. pontban roégzitett a kézgylles
Osszehivasara vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazoélapon (nyomtatvanyon) fel kell tlintetni:

- a sz6 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatérozati javaslat(ok)ra adhat6 lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és maédjat.

A kitoltott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartaimazza:

- atulajdonostars nevét,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal Osszefuggé egyértelm(i valaszt (beikszeléssel,
aldhuzassal, stb.),

- a kitoltés idépontjat.

A kit6ltott szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kézos képviseléhdz vissza
kell juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldéntése a kdzds képviseld és a
szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe
kell foglalni, eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetdség.

A kozgyiilés, részkozgylilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kézgy(ilés déntéseirdl hatarozatot tartalmaz6 jegyzékonyvet kell késziteni (a kdzgyllésen
vezetett jegyz6konyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kdzgyllésen elndklé személy
és két jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgytilési hatarozatokrol - a
masolasi kéltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kézgylilésen meghozott hatarozatokrol a kézvetlendl érintett tulajdonostarsat (akire nézve
a kozgyUilés altal hozott hatarozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit
meg) kozvetlentl irasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi uGton, a koézgyllés
megtartasat koveté 8 napon belll értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kozgy(ilés hatarozata jogszabaly,

] sat, illetbleg a jelen SZMSZ
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség F)of ;

sérelmével jar, barmely




tulajdonostars keresettel kérheti a birdésagtdol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon belll. A hataridé
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiUggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a k6ézos képviseld,
intezébizottsag elndke kozds koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant
kérelmet nyujtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kertl alkalmazasra a kézés képviseld kulén
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés dontései esetében is (VIII.3. pont).

VI. ~ A kozGs képviseld
V1.1. A k6z0s képviseldi jogviszony

aki a 30/2009. (XI. 3.) OM rendelet szerint regisztralt, és az 6nkormanyzati és
teruletfejlesztési  miniszter - hataskérébe tartozé szakképesitések szakmai és
vizsgakovetelményeinek kiadasarél szélé6 miniszteri rendelet szerint meghatarozott
tarsashaz-kezeldi, illetve ingatiankezel6i szakmai képesitéssel rendelkezik.

A kézés képviseldi megbizasért dijazas jar, amely dsszeget a kbzgyllés hagy jova és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kdzds képviselc’i barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kovetkezd rendes vagy
rendkivlli kdzgylilésig koteles betdlteni. A kézés képviseléi munkat ingatlankezeld, vagy
tarsashazkezelé szakképesitéssel rendelkezé gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy

természetes személy, illetve a Tarsashazban kilon tulajdonnal rendelkezé személy lathatja
el.

V1.2. A kézés képviseld feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkdzgydlési korzetek - tigyintézését a kézos képviseld iatja el. A
k6zds képviseld intézi mindazon tennivalokat, amelyek altalaban a magantulajdonban 1évé
hazingatlanok kételezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzbs képviseld koteles:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a
munkaltatéi jogokat gyakorolni;

- a kozgytilest, a kdzgylilés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol,

hogy azok megfelelienek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ
rendelkezéseinek

- minden szukséges intézkedést megtenni az épllet fenntartasa és felljitasa érdekében

- kozolni a kdzds koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz
ezekkel kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézés tulajdonnal

kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadaso '#g%*%{e;yezett fenntartasi és felujitasi
£ oRO0H g8
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munkakat / a tulajdonostarsak kézés koltséghez valé hozzdjaruldsanak osszegét
tulajdonostarsanként;

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges
kiadasokat koltségnemenként / a karbantartasokat, az elvégzett munkékat részletezve /
a tényleges bevételeket forrasok szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési
helyei szerint / a targyévhez tartoz6, a tarsashazat terhel6 kételezettségeket / a kézds
kéltséghez vald hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashaz kdzés nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni,

- pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni;

- a kozésség iratait Orizni, a kozgyllés dontéseirdl az érintetteket, illetve a
tulajdonostarsakat értesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal
el6irt okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatosag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatosag elétt,

- azon tulajdonosok ellen, akik a k6zos koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény,
illetve a szervezeti és miikddési szabalyzat elbirasait érvényesitse.

A k6z6s képviseld - a tarsashaz tgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kézgylles
kizarolagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A kozos képvisel6é fentiekben meghatarozott jogkoérének korlatozasa harmadik szemellyel
szemben hatalytalan.

VII. A szamvizsgal6 Bizottsag

A Tarsashaz részkézgylilései mikodésének, gazdalkodasanak ellenérzését legalabb 3 tagu
szamvizsgalo bizottsag végzi.

VIl.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat és hataskore
A szamvizsgalo bizottsag:

- barmikor ellenérizheti a kozés képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézését,
illetve pénzforgalmat;

- véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kildndsen a koltségvetést és
az elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és
kifizetéseket;

- javaslatot tesz a k6z0s képviseld dijazasara;

Osszehivia a kozgy(ilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozd kételezettségének
nem tesz eleget.




elndkét, dontéseit szavazattébbséggel hozza.

VIL.3. A kényvvizsgalo

A szamvizsgald bizottsag, feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamolé alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi
kéltségvetési javasiat eldzetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést
segitd személyt vehet igénybe. Gazdasagi ellendrzést segité személy a szamvitelrél szé16

térvény szerinti okleveles kényvvizsgaloi képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy
lehet.

VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése
VIIl.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars kételes a szerzédéskotéstél, a hasznalat megkezdésétédl, illetve az
adatvaltozastdl szamitott 8 (azaz nyolc) napon belil, de legkésébb a szerzédéssel
tulajdonra illetve hasznalatra jogosult birtokba lépését megel6zé munkanapon a Tarsashaz
kdzos képviselbjenek az alabbi adatokat bejelenteni:

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos
adatait, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat
(szuletési név, szlletési hely, szuletési id6, anyja neve, allando lakcime/levelezési cime,
elérhetéségi telefonszama - email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkod6 szervezet a cégnyilvantartasban szerepl6é nyilvanos adatat (név, levelezési
cim, adbészam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy
adatvaltozasat, a varhaté napi Ugyfélforgalom mértékeét;

- a tulajdonra, annak hasznélatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre,
hasznalat joganak kikétésére, stb.) vonatkozé akar szobeli, akar irdsbeli szerzédéskotés
tényét ezen belll klldéndsen:

-- kllén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaéltozast, valamint az elkéltézés utani
elérhetbséget,

-- a kilén tulajdonat bérld, hasznalé személy elsé bekezdésben meghatarozott
megfelel§ adatat,

-- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az Gj funkcidt;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfelelé adatat;

- a kuién tulajdonaban laké, bekoltézé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,

.- funkciovaltas esetén a funkciovaltassal egyltt jaro, a kozés tulajdont vagy az
épulet szerkezeti elemeit és kdzds épllet-felszereléseit is érinté valtoztatasokat;

- a killén tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitasi munkakat.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kozos képviselbnek, ha a kodzos

tulajdonban 6 maga, illetve az a személy, akinek o aért, mint sajatjaért az Alapité
oM G ™
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Okirat szerint felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIII.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ala es6 adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a szabalyzatok
masként nem rendelkeznek, a k6zds képviseld kezeli és az adatokrol nyilvantartast vezet.

A kozbs képviseldé a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a kdzizemi szolgaltatd, a
kozponti flités- és meleg viz szolgéltatéja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb
eljar6 hadsag részére ad tajékoztatast és kizarélag tulajdonostars vagy jogi képviselbje
részére, és kizardlag az Alapito6 Okirat és a szabdlyzatok megsértése miatti
igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetévé. Ezt a Téarsashaz-kbzdsseg tagjai nem
tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy tzleti illetve magantitok megseértésének.

VIIL3. A bejelentési kotelezettség megseértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas koézlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy
adatkédzlés (a tovabbiakban: hibas adatkozlés) esetén a kézds kepviselé a bejelentésre
koteles tulajdonostarsat adatkozlésre szélithatja fel.

Hibas adatkézlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre koételes
tulajdonos koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felelosség a karokert, biztositas
IX.1. Felelosség a k6zos tulajdonban bekdvetkezett karokért

A ko6zbs tulajdonban okozott karok fedezetét a kozds koltségbdl kell megelblegezni és
viselni. Nem viselhetd a kar a kozos koltségbdl, ha az masra atharithaté és a karigeny
érvényesitheté. Tobb karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kdzés tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kulon tulajdonaban allé lakasokban neki
felrohatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kdvetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kotelezettsége. '

A kulén tulajdonba keriilé lakasokban térténé meghibasodasok okozta azon karokert,
amelyek a tobbi lakasban vagy a ko6zds tulajdonban lévd épitményrészekben,
felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrasat képez6 kulén tulajdonu lakas, vagy nem
lakas céljara szolgaldé helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen karokat a
kulon tulajdonu illetéségen belul 1évé, de koézds tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy
csatorna- berendezés okozta.

IX.2. Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsaért, bérléjéért, megbizottjdért, alkalmazottjaért, latogatojaert,
Ggyfeléért, és mindazokért, akiknek a kUlGpatY q.,y‘.: asznalatat jogszerlen és

szerzOdésszer(ien atengedte, kdzvetlenll és koafigpataze2 gy felel, mintha a kart maga
okozta volna. E S/ o4 =%
' a[QghAtt,, Q k.




IX.3. A ko6z6s tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kézoés tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit
csakugy, mint a kilén tulajdoni lapokra felvett és kulon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket
képezd ingatlanokat mindennem( kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint
biztositani kell. A kilén tulajdoni illetéségek biztositasa a kiilén tulajdonban levd lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosainak is elsédleges koételezettsége.

A kozés tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, kéltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztosité altal nyuljtott téritésbdl nem nyerne fedezetet, gy a
kdzgyllés doént, hogy milyen médon és mértékben eszkozélheté a helyreallitas. A
tobbletkdltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni.
Amennyiben a bekovetkezett karért a biztositd nem felel, vagy a karosodas természetes
hasznalodasbdl ered, ugy a helyredllitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat
terheli, szintén tulajdoni hanyaduk aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabdélyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz
egyéb szabalyzatai, a Polgari Térvénykonyv és a tarsashazrél szo6lé6 2003.évi CXXXIIL.
torvény rendelkezései iranyadoak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben
megegyezét jovahagydlag irja ala.
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A vékony vonallal bekeretezett rovatokat a kérelmezd vagy a nevében eljaré képvi

Ingatlan-nyilvantartasi kéll‘;fel-em‘lz i ‘?\

amb0

i 3

WELLEKLET

seld tolti ki. A kérelem

kitoltésével kapcsolatban a kérelmez6/képviseld a jarasi foldhivatal iigyfélszolgalatan tajékoztatast kérhet.

A kérelmez6 csaladi és utoneve/megnevezése:

Tarsashaz Nagykanizsa, Garay u. 12-14.

A kérelmezo sziletési neve:

A kérelmezd lakcime/székhelye (telephelye):

8800 Nagykanizsa, Garay utca 12-14.

A kérelmez§ értesitési cime, ligyintézdjének neve,
telefonszama':

A kérelmezd személyi azonositéja/statisztikai
szamjele/belsd egyedi azonositoja:

A kérelmezd allampolgarsaga/cégjegyzékszama:

A kérelmezé képviseld neve/megnevezése:

Dr. Balogh Ugyvédi Iroda /Dr. Balogh Attila

képviseletében eljard

képviseld adatai képviseld lakcime/székhelye

(telephelye):

8800 Nagykanizsa, Platan sor 3/A.

A kérelemhez kapcsolodo foldhivatali iktatoszam®:

A véltozassal érintett ingatlanok darabszama:

A viltozassal érintett egyes ingatlan(ok) részletezése a
kovetkezo oldalon, ill. pétlap(ok)on

A bejelentett allando lakcim atvezetését a kérelmezo

igényli-¢*; Igen Nem
Soron kiviili tigyintézést a kérelmezo igényel-e: Igen Nem
A tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig a kérelem
g . ] L e Igen Nem
fiiggbben tartasdt a kérelmezd igényli-e:
A szerz8dés mentes a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
P . . Igen Nem
jovéhagydsa alol:
Fizetend6 dsszes ig. szolgaltatasi dij: forint
a) készpénz befizetés ¢) atutaldsi megbizas

Fizetési mod:

b) készpénz-atutalasi megbizas  d) bankkartyas fizetés

Megjegyzés:

kozgytilésrol + jelenléti iv

Mellékletek: 3 db Szervezeti és Miikodési Szabalyzat eredetben, | db tigyvédi mWés‘,NNm?gyzékényv
== Nl

<
Nagykanizsa 2021. év julius ho 21. nap (keltezés)
A vastag vonallal bekeretezett rovatokat a Foldhivatal tolti ki ,
A fizetési méd a) és d) pontja esetén a foldhivatali pénztaros nyilatkozata:
készpénz befizetés/bankkartyas fizetés* megtortént
pénztaros

A beérkezett ingatlan-nyilvéntartasi kérelem vizsgdlata

Személyes mentesség esetén nyilatkozat, melléklet csatolva Igen
Soron kiviili ligyintézés kérelmezése miatt dontést igényel Igen
Az ig. szolg. dijra vonatkozo részletez6 (11.) és dsszesitd (I.) rov. kitdltve Igen
Készpénz befizetés, bankkartyas fizetés esetén a pénztaros nyilatkozata rendben Igen
A b) vagy c) pont szerinti fizetési mod esetén melléklet csatolva [gen
A vizsgalat a kérelmez6 jelenlétében tortént Igen

A vizsgélatot elvégezte:

Nem
Nem
Nem
Nem
Nem
Nem

! Kitsltése nem kotelezé
2 Haaz el6zményekbbl ismert.

3 A lakeimvaltozast a foldhivatal kizarolag az illetékességi teriiletén fekvo ingatlanok vonatkozasaban €s csak abban az esetben vezeti at, ha a
kérelmezd a tulajdonjog bejegyzésérdl szolo hatarozat kézbesitését kovetd 30 napon beliil azt a személyiadat- és lakcimnyilvantarté hatosagnal

(okmanyiroda) bejelenti.
* A megfeleld alahuzando.
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