TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata megbizasabol Nagykanizsa Megyei
Jogu Varos Onkormanytata Ingatlankezelési Intézménye ( Nagykanizsa, Dedk tér 5. sz.)
képviseletében : Vagvolgyi Tamas intézményvezetd, mint a varos kozgyiilése altal az
elidegenités lebonyolitasaval megbizott, az énkormanyzat tulajdonat képezd

Nagykanizsa , Fo ut 9.szam alatti

a nagykanizsai 5049 tulajdoni lapon, 1189 hrsz-on felvett 9 db lakast, 3 db.nem lakas céljara
szolgalo onallo egységet ( iizlet, mithely ) magaba foglalo hazingatlant

TARSASHAZZA

alakitja, majd értékesiti az ott 1év6 ingatlanokat.

A tarsashaz oroklakasai és nem lakas céljara szolgalo helyiségei, a kozos tulajdonaba keriil
részek az 1997 évi 11. sz. tvr. rendelkezései és az alapito okiratban foglaltak szerint a jovdben
tarsashazként iizemelnek.

A tulajdonosok az ingatlant az alapito okirat szerint természetben és jogilag megosztva, illetve
a kozosben marad6 részek kozos hasznalataval tartjak tulajdonukban és birtokukban.

A mindenkori tulajdonosok az egyes albetéteknek és az azokhoz tartozo kozos részekre
vonatkozo illetoségek kialakitasaval egymas terhére nem gazdagodnak,vagyonatruhazas
kozottik nem tortént. A tarsashazalapitas megfelel a tényleges tulajdoni aranyoknak.

Az ingatlanon létesiilé tarsashaztulajdon megosztasa és a tulajdonostarsak kozotti jogviszony
tekintetében a kovetkezdk a mérvadok :



Kézos tulajdon

IT.
I 1

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XIT.

XIII.

XIV.

Foldrészlet: 536 m2

Alap és felmendé falak pincefalak, fodémek, kémények
Tetoszerkezet Gsszes badogos szerkezettel

Pince / II. lph. alatti/

Lakasokhoz tartozé 1épcsdhdz, pihendk, korlatok
Kapualj, kapuk

Viz alapés felszdllé vezeték a kiilén tulajdoni illetd-

ségek ledgazd vezetékéig.

Csatorna alap és feslzAallo vezeték a kiilén tulajdoni

1lletdségek dgvezetékéig

Gaz alap és felszdllé vezeték a kiilén tulajdoni ille-
t6ségek fogyasztasmérdig.

Elektromos fdvezeték a kiilon tulajdoni illetdségek
fogyasztasmér6 orajaig

Lépcsohaz, kapualj, a tdroldék és pincehelyiségek

elektromos vildgitd berendezései

TV. antenna vezetékrendszer a fogyaszté helyig, elektro-
mos berendezésel és vezetékrendszere

Lépcsohaz bejarati ajtdk

Kiilsd vakolatik, loggidk kiilsd feliilete, és l4bazati

burkolatok, hdz koériili jarda



a Telvdteli terven ol gorgzdmmal jelzett
1189/A/1. hrez-uilizlet - 3 Falvydteli
alanrajzon faszletezett helyiségekkel - g
llagyxanizsa lMegyei Jogu Viros Jncowmaﬁjva*a
tula jdondban 310 & glapteriiletital &3 a k3z3a

tulajdonbdl

a felvételi terven o2 sorszdmmal jelzett

1189/A/2. hrsz-u lizlet — a2 falvidtali
alavrajzon riszletezett helyiségekkel - g
Nagykanizsa liegyei Jogu Vdros On&ormAnyzaua
tulajdondban 330 2lapteriilettel 35 a ki5z3s
tulajdonbdl

a felvételi terven 03 gorgzdmmal jelzett

1189/4/3. hrgz-u wihely - 2 Falyiteli
alaprajzon részletezett n:lvﬂsééekkel - a
Nagykanizsa Tev'QW Jogu Var Onkormndnyzata
tuTaJdonaban 10 ELEUuefxlaﬁ 2l $3 a kBzis
tulajdonkbdl

g felvétell terven o4 gorszdmmal jelzett

1189/A/4 . hrgz-u lakds - a fa2lvsiteli
alaprajzon részletezett helyisggekkel =~ g
Nagykanizsa llegyei Jogu Varoa Onkorminyzata
ulagdonaban 1012 alavteriilettel 329 2 kizss
tula jdonhbdl

g2 felviteL.l terven o5 gorszdmmal jalzaut

1189/A/5. hrgz-u lakds - a folviteli
a‘anraazon részletezett nelvlqég kkel - a
lagykanizsa llegyei Jogu Viros JnKOLmhﬁgzata
tulajdonabaq 77 f alaouﬂrllatuel €s a ki3s3
tula jdonkol

a felvételi terven o6 sorszdmmal Jolzet*

1189/A/6. hrgz—-u lakds = a felvéieli
alaprajzon részletezett nelv*segeﬁﬁel - a
Hagykanizsa Megyrei Jogu Virocs Onkorm%nyzata
tulejdondban 1267 aladteriilettel s a kSz3g
tulajdonbdl
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lo.

11,

1Z.

a Te2lv3teli terven o7. gorszimmel jelzett
1189/A/7. hrgz—-u lakds - g falvdteld
alaprajzon részletezett helyisdgekkel - g
ilagykxanizea llegyei Jogu Viros Onkormdnyzata
tula jdondban 33 @ alapteriiletiel Sz a k3z3s

tulajdonbdl

a felvétell terven o8 gorszdmmal jelzett

1189/A/8. hrgz-u raktdar- g fa2lvdteli
alaprajzon részletezett helyiségekkel - g
Nagykanizsa llegyei Jogu Viros Onxormdnyzata
tulajdondban 51 @ alavteriilettel S5 a kiz3ss
tulajdonkdl

e felvételi terven o9 sorszimmal jelzett

1189/A/9. hraz-u lakds - 2 felviteli
alaprajzon részletezett helyiségekkel - a
Nagykanizsa Hegyei Jogu Viros Onkormdnyzata
tulajdondban 54 1 alavpteriiletiel és a kizsg
tulajdonkdl

a Telvéfeil terven olo sorszdmmal jelzett

1189/A/10. hrsz-u lakds - a falv3teli
aleprajzon részletezett helyisdgelkkel - g
Tagykanizsa legyei Jogu Vdros Onkorminyzata
tula jdondban 56 of alapteriilettel 85 s k5z35s
tula jdonhbdl

2 felvéterl terven oll sorszdmmal jelzet
. 1189/A/11. &nrsz=u lakds - g felvit
alaprajzon riszletezett helyisidgekkel - a
lMagykanizsa legyei Jogu Viros Onkormdnyzata
tulajdondtan 35 of alapteriilettel 45 a k3zig
tula jdonkdl

a felvéiell ferven ol2sorszdmmal jelzet:

1189/A/12. hrsz-u lakds = a falvdételi
alaprajzon részletezett helyissdgakkel - g
fagykanizsg legyei Jogu Viros Onkormgnyzata
tulajdondtan 48 f alanteriilettel 4s a kHz3s
tulajdonbdl
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13.

a Telv3teli terven ol3sorszdmmel jelzett

1189/A/13. hraz-u lakds - a falvdételi
alaprajzon részletezett helyisdgekkel - a
llagyxanizea llegyei Jogu Vdros Onkormanyzata
tula jdondban 52 & alapteriilettel 43 a ki3zSg
tulajdonbdl

53

/1000-eqd



Miiszakil leirds

A 5049. sz. tulajdoni lapon 1189. hrsz. alatt felvett Nagyka-
nizsa, F6 u. 9. szdm alatti Nagykanizsa Megyei Jogu VAros On-
kormanyzata tulajdondt képezd ingatlan tarsashazza valé atala-
kitasahoz.

Altaldnos miiszaki adatok:

1.
2.
3.

4.

S
6.
F
8.

Epitési éve: 1911.
Hazingatlan cime: Nagykanizsa, Fo u. 9.

Epiilet jellege: lakéépiilet
Telek mérete: 536 m2

Szintek szama: foldszint + 2 emelet
Lakasok szama: 9 db
Nem lakas céljdra szolgald onallo egység: 3 db

Az épiilet szerkezetl ismertetése:

Alapozas: tégla savalap

Szigetelés: vizszintes falszigetelés

Falazatok: nagyméretii téglabdl és valaszfalak

Tetohéjazat: szabvany palafedés

Nyildszar6 szerkezetek: ajtdk, ablakok tipus, ill. egyedi fa
szerkezetek

Badogos szerkezetek: kéményszegély eresz és lefolydcsatornak

vapa csatorna
Burkolatok: szobdkban parketta, lakas hidegpadlés helyiségei-
ben és a lépcsb6hazban miiké mozaik.

Kémények: falazott kéménypillérek

Kézmiivek: viz, csatorna

Vizelldtds: vdrosi vizhdldzatrol lecsatlakoztatva.

Villamos energia rendszere: csatl. tokozott fovezeték 4 x 36 mm2

Gazelldtds: alacsony nyomdsu rendszer, csatlakozd vzeték 4 6/4"

Fiitési rendszer: egyedi gazfiités

Szennyvizelvezetés: kilépd lefolydévezeték @ 150 ac. cso

Kabeltévé csatlakozas



)

Nem lakds céljara szolgdlé helyiségek, (iroda, iizlet) az droklakdsok kiltségeinek viselése.

A kiilon tulajdonban 1évé nem lakds céld helyiségek, és lakdsok (egyiittesen: helyiségek) berendezésének, felszerelésének
karbantartdsdval, felujitdsaval, potidsdval, fenntartdsaval jaro koltségek a helyiségek mindenkori tulajdonosait terhelik.

Ha a tulajdonostdrs a helyiscgek haszndlatat masnak engedi 4t, felel6s mindazokért a kdrokért, amelyeket a haszndlé (bérl6,
stb.) a lakds vagy a ko«0s tulajdonban 1év6 vagyonrészek rendellenes hasznilatdval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostdrs a kdrtéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kozos képvisel6 a sziikséges intézkedéseket az
¢rdekelt tulajdonostdrs terhére és koltségére megteheti.

A jogellenes dllapot megsziintetésére birdsagi dton is kotelezhetd.

Kizis koltségek biztositdasa

A kozos koltségek biztositdsdrol a tulajdonostdrsaknak kell gondoskodni, ennek Gsszegll, csed¢kességét, a sziikségletnek
megfeleléen a kozgyllés hatdrozza meg, a tdrsashdz iizemeltetésével kapesolatos koltségek viselésérol a tulajdonostdrsak

kilon ,,uzemeltetési megdllapodds” - ban rendelkeznek. (viz- csatornadij, kozvildgitds, szemétsz4llitds, takaritds, stb.) Barme-
lyik tulajdonostérs jogut6dja - €16k kozotti jogutddlds esetén - a volt tulajdonostérssal egyetemlegesen felelGs.

A nem lakds céljdra szolgdl6 helyiségek (iroda, iizlet) és az 6roklakdsok mindenkori tulajdonosai a kozos épitményrészekkel
kapcsolatos felujitdsi, karbantartdsi munkak koltségeinek fedezésére - alapot képezhetnek.

Az alapképzésérol a tulajdonostdrsak kozgyilése dont. A feldjitdsi alaphoz valé hozzdjarulds a tulajdonostérsakat a tulajdoni
hdnyaduk ardnydban terheli.

A TARSASHAZKOZOSSEG UGYEINEK INTEZESE

A ldrsashazkozosség iigyeiben a tulajdonostarsak kozgyilése, illetve a kozos képviselé dont.
A kozgyilés hatiroz:
4./ a kozos tulajdonban I€v6 €piiletrész, berendezések, felszerelések karbantartdsarol, felajitdsdral,

b./ az ¢ves tervben, koltségvetésben meghatdrozott karbantartdsrol, kozos kotelezettségek villaldsarol, a kozos bevélelek
felhasznéldsar6l, a tulajdonostdrsak 4ltal fizetend6 hozzdjdrulds mértékér6l, befizetésének modjarol, esedékességérdl,

c./év kozben a terven kiviil felmeriilt - k6zos tulajdont érint6 - 56“000_ Ft -ot meghalad6 munk4k elvégeztetéséral,

d./ a felujitdsi alap képzésérol, mértékérdl,

¢./az egész Epiiletet érint6 felajitdsrol, épitkezésrél,
[./ az alapité okirat modositdsarol,

£./a kdzos tulajdon megsziintetésérél,

h./ az egész ingatlan elidegenitésérdl,

i./a jogszabdlyok és hat6sédgi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban 4116 €puletrészek hasznositdsdrol, haszndlati-
rol, birtokldsardl, valamint a kozos tulajdonban 16v6 telek vagy egy részének hasznositdsarol,

j./ a koz0s képvisel6 megvdlasztasarol, dijazdsardl, visszahivasarol, tevékenységének ellenGrzésérdl,

k./ a k6z0s képviseld dltal el6terjesztett éves koltségvetés és a gazddlkod4ssal kapcsolatos mérlegbeszdmol6 elfogadasarol,
1./ azokrol az egyéb kérdésekrél, amelyeket a kozgyiilés sajat hatdskorében fenntart.

A lulajdonostarsak minden ¢vben, legkés6bb marcius 31 -ig rendes kozgyiilést tartanak.

Fontos ok kozlésénél legaldbb hdrom tulajdonostars kérheti rendkiviili kozgyilés osszehivasat.

Azokban az esetekben, amikor jelen okirat valamely tulajdonostars kérelméhez valé hozzdjaruldst kifejezetten a kozgyilés
hatdskorébe utalja, az érintett tulajdonostdrs egymaga is kérheti a kozgyiilés dsszehivasat. Az erre irdnyado jogszabdly szerint

ingatlannyilvdntartdsi hat6sdg is egybehivhatja a kozgyilést.
Jogosult végiil a kozgyilés rendkiviili 6sszehivdsdra a kdzos képviseld is.
A kozgyilés Osszehivdsdt minden rendes, vagy rendkiviili kozgyilés esetén egyardnt a kozos képviselS intézi.

A kozgyilési meghivot, amelyben a kozgyilés idSpontjdt és a tdrgysorozatot tiinteti fel, a kozgytilés napjat megel6z6en
legalabb 10 nappal ajdnlott levélben kell postdra adni, vagy aldirdssal dtvetetni az egyes tulajdonostdrsakkal.

Aulajdonostdrsak lak6helyiket, illetve lakOhelyiik megvéltoztatasat kotelesek a kozos képvisclonek bejelenteni, amennyiben
ismeretlen helyre tdvoznak, vagy a meghivot nem vennék 4t, a meghivénak az utols6 cimre t6riéné feladdsdval a kézbesitést

megtorténtnek kell tekinteni.




A kozgyGles cgynuhn::ésm abbaa az csetben, ha a kozos képviseld intézkedése ellen tett panasz miatt keriil sor, vagy ha
cfyébként a 20208 képviseld az egybehivist indokolatlanul megtagadja, a tulajdonostdrsak 1/3 -a 4ltal megbizott személy is
jogosult intézkedni.

A kozgyaleés osszehivasanak modjat a kozgyulés masképp is meghatdrozhatja (irdsbeli korozvény, telefon, stb.).

A kozgyilés hatdrozatképességéhez a tulajdonostérsak - a tulajdoni hdnyaduk ardnydban szdmitott - 2/3 -4nak jelenléte
szikséges.

A kiilon tulajdoni illetdségeket tulajdoni hanyaduk ardnyaban szavarau jog illeti meg.

A kozgyilésen a tulajdonostdrsak meghatalmazottal képviseltethetik magukat.

A meghatalmazdst irdsba kell adni és a kozgyilés elnokéhez kell leadni.

Ha a kozgyilés hatdrozatképtelen voit, 8 napon belil djabb kozgyualést kell egybehivni, amely a megjelentek szdmdra valo
iekintet nélkil - a kordbbi kozgydlés napirendjére tizott tdrgyak tekinteteben - hatdrozatképes.

A kozgydlés hatdrozatait sz6tobbséggel hozza, kivéve: ha a tdrsashdzakrol szol6 1977. évi 11. sz. vr. illetve a jelen alapito
okirat ett6l eltéréen rendelkezik.

A szavazali jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban illeti meg. SzavazategyenlGség esetén a kozgyilés dital a
tulajdonostarsak kozil esetenként vélasztott elndk szavazata dont.

A kozgyiléstol jegyzGkonyvet kell vezetni. A jegyzGkony hitelesitésére két tulajdonostdrsat kell felkérni.

A hatarozatokat irdsba kell foglalni, kozzétételének modjat a kozgydlés hatdrozza meg.

Egyhangud hatdrozat szilkséges:

4./ az alapité okira médositdsahoz,

b./ az ingatlan, épillet teljes feldjitasarol sz61o dontéshez,

¢./ a kozos tulajdon megszﬁntetéséhez,

d./ az egész ingatlan elidegenitéséhez,

¢..az cyész ingatlan megterheléséhez

Ha a kozgyilés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapito okirat rendelkezését sérti, illetve a kisebbseg jogos érdekeinek lenyeges
sérelmével jar, a hatdrozat meghozataldtol szdmitott 60 napon belil barmelyik tulajdonostdrs a birésdghoz fordulhat.

A birosagi eljdrés a kozgyilési hatdrozat végrehajtdsdra halaszté hatdllyal nem bir, azonban indokolt esetben a birdsag a
végrehajtast felfiiggesztheti.

A halarozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondania megltamaddsi idé kezdetét. A kozos képviseldilletve a kozgyulés
elnoke a tavolléve tulajdonostrsakkal koteles kozolni a kozgydlésen hozott hatdrozatot.

A kirzos képviselo

A kozos igyek vitelére kOz0s képviselt kell vilasztani. A kozos képviselot a kozgydlés szavazattobbséggel vdlasztja. A
kivzgydlés hatdskorébe nem tartoz6 igyekben a kozos képvisel§ dont.

A kozos képviseld a ket kozgydlés kozotl id6szakrol a kozgyilésnek koteles beszdmolni. A kozos képviselt a kozgyulés
barmikor visszahivhatja.

A kozos képvisel6 koteles a tarsashdz egész évi gazddlkodasar6l tervet, koliségvetést, illetve a gazddlkoddsi év végen
clszdmoldst késziteni.

A kozos képviseld részére tisztségének elldtdsdért a kozgyilés dijazast dllapit meg. A kozos képvisel6 dijazdsat €s készkiaddsat
A tirsashdz koliségvetésének terhére kell megtériteni.

A kizos képviseld feladataira, jogaira &s kotelezetiségeire az alapito okiratban, valamint a tdrsashdzkozosség ¢s a kozotie
Iétrejott megbizdsi szerzédésben foglaltak az irdnyadok.

A kozos képviselé megbizasa harom évre szol, hatdskorébe tartozik kilonosen; a kozos tulajdonban 1€v0 telek, épilet,
berendezések felszerelésének fenntartdsdval, karbantartsaval kapesolatos igyek, valamint a tdrsashazkozosségbOl szarmazo
mindazon dgyek intézése, amelyck nem tartoznak a kozgyGlés Kizdrolagos hatdskorébe.

A kozgyilés Kizdrolagos hatdskorébe tartozo doniéseket, hatdrozatokat koteles végrehajiani, illetve azok végrehajtdsa
Srdckében eljdrni és a sziikseges intézkedéseket megtenni.

A kozos képviseld koteles az alapito okirat szerint a kozosségeket megilletd koltségek beszedéserol gondoskodni.

Azok ellen a tulajdonosok ellen, akik a kozos koltséget nem fizetik, a 3. hénapot kovetden koteles birésdgi eljdrast inditani
hatralék behajiasa céljabol.



A kOzos-képviseld koteles a szdmaddsokat félévenként, évenként lezdrni, és az azt igazold okirattal egyiitt betekintés,
tdjékoziatds céljabdl a wulajdonostdrsaknak, illetGleg ha a kozgytilés szdmvizsgdld bizottsdgot vdlaszt, annak rendelkezésére
bocsatani. A szdmaddsnak az ¢sszes bevételt és kiaddst tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, kiildnésen; a tulajdonostdrsak
dltal befizetett hozzdjdrulds 6sszegét, a hdtralékokat, tovdbbd a kiaddsok részletezését.

A szdmaddsok jovdhagydsa és a kozos képviseld részére a szdmaddst elfogadd nyilatkozat megaddsa tdrgydban minden évben,
legkésdbb mdrcius ho végéig kozgydlést kell tartani, ahol a tdrsashdz tulajdonosai e tdrgyban hatdrozatot hoznak.

A kozos képvisels - a tdrsashdzkozosség iigyeiben eljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kézgyilés kizdrlagos hatdskorét
nem sérive jogokat szerezhet, és kotelezettségeket véllalhat.

A kozos képvisel6 emlitett jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

A kozOs képviseld képviseli a tdrsashdzkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint bir6sdg, hat6sdg és mds szervek
eléut.

A kozOs képviseld képviseli a tdrsashdzkozosséget az alapito okiratban, kozgyilési hatdrozatban megdllapitott kotelezettségét
nem teljesitd tulajdonostdrs ellen inditott birGsdgi eljdrdsban, tovabbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostdrs a kozgyiilési
hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt indit pert.

A tdrsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr. -ben, valamint a Polgdri Torvénykonyvben szabdlyozottak az irdnyadék azokban a
kérdésekben, amelyeket az alapito okirat nem tartalmaz.

Az alapito okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostarsaira, illetve jogutddaira.

Azalapitd okirat hatdlybalépése utdn kozos tulajdonba keril mindazon épitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
¢vi LL sz tvr. €s az alapité okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgdl, és amelyeknek épitkezéséhez, létesitéséher,
megszerzeésehez a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyaduknak megfelel6en hozzdjdrultak.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tdrsashdztulajdoni jogviszonybdl felmerilé vitds tigyek eldontésire a
nagykanizsai Varosi Bir6sdg kizdrélagos illetékességét kotik ki.

Ezen alapit6 okirat tulajdonjog dtruhdzast nem tartalmaz, ezért illeték kiszabdsdnak helye nincs.
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