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A Tarsashaz a Nagykanizsai ingatlan nyilvantartasban 1214/1 hrsz. alatt bejegyzett Alapitd
Okirata a Téarsashdz 2004. december 13-4n tartott kozgytilésén az
2003. évi CXXXIIL sz. térvény alapjan hozott hatarozatainak megfeleléen médosult.

Az Alapit6 Okiratnak a tulajdonostarsak egymaés kozotti viszonyara, a tarsashdz szervezetére
¢s mukddésére vonatkozo részeit, pontjait a kozgytilés hatélyon kiviil helyezi.

A kozgylilés a tarsashaz szervezeti és mitkddési szabalyzatat 1/2004.12.13. sz. hatérozataval
elfogadta, ezutdn a tdrsashaz szerveit, azok hatdskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos
koltség viselésének szabalyait az tartalmazza. ‘ / i
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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Nagykanizsa, F6 u. 13 sz. alatti Tarsashaz - amely az ingatlan-nyilvantartasban
a 1214/1 hrsz. alatt szerepel - kézgytlése 2004. december 13. napjan tartott (ilésén
meghozott 1/2004.12.13. sz. hatarozataval megalkotta a Tarsashaz Szervezeti és
Mukédesi Szabalyzatat a Tarsashéazakrél szoéléo 2003, évi CXXXIII. Toérvény (a
tovabbiakban: Ttv.) rendelkezései szerint.

Jelen Szervezeti és Mtikodési Szabalyzat tartalmazza a kézbsség szerveire, azok
hataskérére, jogaira és kételezettségeire, a kozos koltség viselésére vonatkozé, va-
lamint a tulajdonostarsa kiilén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kdzds
tulajdon fenntartasara, ezen beliil

* akézos koltség viselésére és a koéltség-hatralékok megfizetésére;

o felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasra,

* atarsashazi lakoéptilet hazirendjére, a kézgyilés hataskérére és eljarasara;

* a kozbs képviseld (vagy az intézébizottsag elnéke és tagjai) hataskérére és
feladataira,

a szamvizsgalo biztos ellenérzési jogkérére, feladataira

° a kdzds koltség tulajdoni hanyadtél eltéré megfizetése esetén, az érintett kolt-
ség-nemek meghatarozasara és a szamitas modjara;

° a kllén tulajdonon beliil nem mérhetd kéziizemi szolgaltatasok tekintetében
az egyes szolgaltatasokra vonatkozé kiilén jogszabalyok alapjan térténd el-
szamolas szabalyaira

° a ko6zds koéltség hatralék megfizetése érdekében a kdzds képviseld kotelezéd
feladataira

o felujitasi alaphoz hozzajarulas meértékeének, valamint az alap felhasznalasa-
nak szabalyaira,

° a kilén tulajdonban 1évé lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgalé helyiség
hasznalatanak, hasznositasanak szabalyaira

vonatkozo részletes szabalyokat.

I. fejezet
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA
1. A. A tarsashaztulajdon egysége:

1.A.1. A tarsashazban 1évé lakasok, helyiségek a tulajdonostarsak kiilén tulajdo-
naban vannak (tarsashaz-éroklakas). Az épuletnek azok a részei, tovabba berende-
zésel, felszerelései, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban (az éptilethez tartozoé fold-
részlet, tovabba a kulén tulajdonként meg nem hatarozott épliletrész, éptilet-
berendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség, illetéleg lakas), a tulajdonostarsak
kozds tulajdonaban vannak. Ha a foldrészlet nem tartozik a kozds tulajdonba, arra
a tulajdonostarsakat hasznalati jog illeti meg.

1.A.2. A tarsashaz tulajdonostarsainak kozbssége az altala viselt kozos név alatt az
éplilet fenntartasa, és a kézds tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat
szerezhet €s kotelezettségeket vallalhat, dnalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
kézés tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozds tulajdon terheit. A
tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik
személyekkel szemben hatalytalan.

1.A.3. A tarsashazi éroklakas és egyéb helyiség a kozds tulajdonbél a tulajdonostar-
sat megilletd hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlan. Az éroklakas (helyiség) és a kozds
tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei egységet képeznek. A kézds tulajdonnal kap-
csolatos elidegenités jogat a tarsashaz tulajdonosi kézdssége gyakorolja, ha az el-
idegeniteni kivant ingatlanrész énalld ingatlanként is kialakithaté. Ebben az eset-



ben a kozgytilés az ésszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tébbségével ren-
delkezé tulajdonostarsak igenld szavazataval dénthet az elidegenitésrol.

1.A.4. A kbzbsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tu-
lajdoni hanyaduk - vagy a szervezeti-mukédési szabalyzatban ettél eltéréen megha-
tarozott mérték - szerint felelnek az egyszeru (sortartasos) kezesség szabalyai sze-
rint.

1.B. A birtoklas, hasznalat, hasznositds, rendelkezés, valamint a tulajdonjog
védelme

1.B.1. A tulajdonostarsak mindegyikét megilleti a birtoklas, hasznalat, hasznositas
és a rendelkezés joga, A tulajdonostarsa 6roklakasat (egyéb helyiségét), birtokaban
tarthatja, hasznalhatja és hasznosithatja. A tulajdonostars kiilon tulajdonaval, az
ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kézés tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkez-
het. Mindegyik tulajdonostars sajat tarsashaz-tulajdoni illetéségével a jogszabaly és
a tulajdonostarsak, valamint masok jogainak korlatai kozott, ngy élék kozodtt, mind
pedig elhalalozas esetére szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti és megterhelheti.
A tulajdonos a kiilgn tulajdonaban 1évé tulajdoni illetéségét csak a kozds tulajdon-
bol 6t megilleté tulajdoni hanyaddal egyttt ruhazhatja at, illetve terhelheti meg.
Tulajdonatruhazas, valamint droklés esetében a jogutédot a jogeldd jogai illetik
meg, €s terhelik a kotelezettségei. Tulajdon atruhazas esetében a szerzédé felek al-
tal nem rendezett a tarsashazkdzosséggel szemben fennallo tartozasokért az atru-
hazo €s a jogutédja cgyetemlegesen felel. A tulajdon atruhazast a kézés képvisels-
nek be kell jelenteni.

1.B.2. A térvény biztositja a tulajdonjog védelmét. A tulajdonjogi igények nem éviil-
nek el. A tulajdonost megilleti a birtokvédelem. A lakoéptilethez tartozo telek (udvar)
hasznalatara a kézos tulaydonban &ll6 épiiletrészek birtoklasara és hasznalatara a
jogszabalyok, illetve jelen szabalyzat valamint a kézgy(lés hatarozatainak keretei
kézott a tulajdonostarsak mindegyike jogosult. Egyik tulajdonostars hasznalati jo-
gat sem lehet hozzajarulasa nélkil elvonni vagy korlatozni, illetve e jogat egyik tu-
lajdonostars sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy torvényes érdekeinek sérel-
mere. A tulajdonostarsak kézgytlési tobbségi hatarozattal ettdl eltéréen is megalla-
podhatnak. A telekrész vagy valamely éptiletrész kizarélagos hasznalata nem valtoz-
tat azonban a vagyonrészek kézos tulajdoni jellegén. A tulajdonostars altal kizaréla-
gosan hasznalt kozos tulajdonban 1évé rész fenntartasi és karbantartasi koltségei az
egyéb megallapodas szerinti esetleges dijakon tilmenden a hasznalo tulajdonostar-
sat terheli.

1.B.3. Ha a tulajdonostars az oroklakas hasznalatat masnak engedi at, felelés
mindazokeért a karokért, amelyeket a hasznalé (bérlo, albérlé stb.) a lakas vagy a
koz0s tulajdoni részek rendeltetés ellenes hasznalataval okoz. A tulajdonostars ko-
teles kizarclagos tulajdonat j6 karban tartani. Tilos azonban olyan valtoztatast ten-
ni, vagy azzal oly médon banni, hogy az épitmény allagat, vagy a tébbi tulajdonos-
tarsa érdekét sértené.

1.C. A ko6z0s tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtokldsa, haszndlata

1.C.1. Az épuilethez tartozo telek és a kozds tulajdonban allé éptiletrészek birtoklasa
€s hasznalata - a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott — a tulajdo-
nostarsak mindegyike jogosult, jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tdbbiek
joganak vagy érdekeinek sérelmére. A koézgyllés a jelenlévék 2/3-anak igenld szava-
zataval hozott hatarozataval az emlitett birtoklasi, hasznalati elvtdl eltérhetnek. A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizarolagos hasznalata sem valtoztat, azonban a
vagyonreszek kozés tulajdoni jellegén. A kézgytilés olyan hatarozatot is hozhat, ha
valaki tulajdoni hanyadat meghalado telekrészt vagy épiiletrészt hasznal, kizaréla-
gosan a tébblethasznalatért téritést kell fizetnie. A tarsashaz alapitas nem érinti az
alapitaskor jogszeriien gyvakorolt, a korabbi kézds hasznalatra szolgald helyiségeken
vagy tertileteken szerzett hasznalati jogosultsagot. A hasznalat modjanak és mérté-
kének megvaltoztatasa a kozgylilés hataskorébe tartozik.
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1.C.2. A tulajdonostarsak kézos tulajdonaba tartozik az az épiiletrész, éplilet-
berendezés, nem lakas célu helyiség és lakas, amelyet jelen Tarsashaz alapité okira-
ta kilén tulajdonként nem jelél meg. Az éplletszerkezet, az éptilet biztonsagat (al-
lekonysagat), a tulajdonostarsak kézés celjat szolgalo épiiletrész, épiilet-berendezés
eés felszerelési targy akkor is kozds tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonba
tartozo lakason beltil van. Az éptiletet a kézdsségben marado felszereléseivel és be-
rendezéseivel egylitt biztositani kell (elemi csapas, tlizkar, viharkar, stb). Kar beko-
vetkezése esetén a kapott kartéritési Osszeget az épiilet helyreallitasara kell fordita-
ni.

1.C.3. A koz6s tulajdonban allé epliletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiadasokrol a tulajdonostarsak az dsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb 4/5-8s hatarozata szlikséges. Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiada-
sok mindslilnek az allagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az tUzemeltetés, a kar-
bantartas és a felujitas) kérébe nem tartozé olyan munkalattal 6sszefliggd kiadasok,
amelyek jellemzéen az épiilet bévitésével vagy 1j eplilet, illetve épiiletrész létesitésé-
vel jarnak.

1.D. Epitkezéssel kapcsolatos szabalyok *

1.D.1. A tulajdonostarsak jogosultak - a szikséges hatosagi engedélyek birtokaban
— a tulajdonukban allo oroklakasban, helyiségben épitési munkat végezni. Ameny-
nyiben az épitkezés mas oroklakas, vagy egyéb helyiség rendeltetésszerti hasznala-
tat, valamely tulajdonostars Jjogos érdekét érintené, a munka csak az €érdekelt tulaj-
donostarsak hozzajarulasaval végezheté.

1.D.2. Az épitteté tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsa 4/5-ének irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat kételes beszerezni, ha a
munka az alapit6 okiratban kdézds tulajdonként megjelélt épiiletrészt érinti. Az épit-
teto tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzajarulo nyilatkozatanak beszerzése
nelkil jogosult a lakasaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapit6
okiratban kézés tulajdonként meghatarozott épiiletrészt nem érinti.

1.D.3. Ha az €16z6 pontban emlitett — az epitésligyl hatésag jogerés és végrehajthaté
€pités engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakas-megosztast, illetéleg lakas-
osszevonast eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostarsa alapité okirat-
ban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kézgylilés az 6sszes tu-
lajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattdbbségu hatarozataval az alapito
okiratot moédosithatja. A valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé bejegyzésének
feltétele, hogy az épittets tulajdonostars az epitéstigyi hatésag jogerés és végrehajt-
haté hasznalataba-vételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.
1.D.4. Amennyiben a tervezett ¢pitkezés ellen valamely tulajdonostars észrevételt
tesz, vagy az a kézos tulajdon allagat is érintené, a kozés képviselének rendkiviili
koézgytlést kell dsszehivni, amely dént az épitkezés engedélyezése felol. Kézos tulaj-
donban épitkezni csak az dsszes tulajdonostars beleegyezésével lehet. Ha a munka
a kozos tulajdon allapotan, vagy allagan az alapité okirattél eltéréen véaltoztat, vagy
4j kilén tulajdont eredmeényezne, az alapité okiratot modositani kell. Az alapité ok-
irat moédositashoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges, kivéve a Ttv.
10. 8. (3) bekezdésében foglalt esetet.

1.D.5. Ha tervezett épitési munka mas Oroklakasok és nem lakas ceéljara szolgalo
helyiségek tulajdonostarsainak jogat vagy jogos érdekét erinti, ki kell kérni ezek
hozzajarulasat. A tulajdonostarsak jelen szabalyzatban kotelezik magukat arra is,
hogy az egyébként megengedett, lényegesebb atalakitasokrsl valtoztatasokrol - fo-
ganatositasuk eldtt — elézetesen értesitik a kozos képviselé utjan tulajdonostarsai-
kat avégbél, hogy megallapithassak, vajon a tervezett valtoztatas nem érinti- e az
epitmény allagat és nem sérti-e a tébbi tulajdonostars érdekét,

1.D.6. Ha ilyen tervezett valtoztatas ellen barmelyik tulajdonostars az értesités véte-
le utan legkésébb 5 nap alatt a kézos keépvisels utjan tiltakozast jelent be, a terve-
zett valtoztatas csak akkor foganatosithaté, ha ahhoz az értesités kézhezvételétol
szamitott legkésébb 15 napon beliil 6sszehivott kézgyllés szavazattdbbséggel hozza-
jarul. Az a tulajdonostars, aki a fentiek ellenére a szlikséges hozzajarulas nélkiil,
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vagy jogszabalyellenesen eszkdzol valtoztatasokat, az ebbdl eredd karokért felelés és
a jogellenes allapot megsziintetésére kényszeritheto.

1.E. A kézds tulajdoni részek (telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelé-
sek) fenntartasdval és helyreallitdassal jaré kéltségeinek viselése

L.E.1. A tulajdonostarsak kételessége az ingatlan fenntartasa, ennek keretében az
Uzemeltetessel, karbantartassal, felujitassal jaro koltségek és a kozterhek viselése.
Ha valamely kéz6s tulajdonban 1évé és az ingatlan rendeltetésszera hasznéalatahoz
sziikséges vagyontargy elpusztul, atlaga megrongalddik, a helyreallitasarél gondos-
kodni kell. A tulajdonostarsak az alapité okiratban felsorolt kézés tulajdont részek
fenntartasaval jaré koltségeket tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik. A tulajdonos-
tarsak a felujitasi munkak fedezetének biztositasara felgjitasi alapot képeznek. A
felujitasi alaprol és a befizetések mértékérsl a kozgytlés hataroz. A felujitasi alap
pénzeszkozeit a lakéhaz nagyobb javitasaira tartalékalapként kell kezelni és a tulaj-
donkdzbsseg eseti dontései alapjan lehet felhasznalni.

1.E.2. A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozds koltségek (kezelési, lizemeltetési,
kézlizemi dijak) is a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik. A
kozgyulés a jelenlévok egyszerti szavazattébbségi hatarozattal a tulajdoni hanyadtél
eltérd koltségviselést allapithat meg. A kdzds tulajdonba tartozé épiiletrész, beren-
dezés, nem lakas célu helyiség, lakas és targy, valamint a kozds hasznalatra szolga-
lo telek (udvar) fenntartasanak és felujitasanak koltsége (helyreallitasi, kezelési,
uzemeltetési koltségei, kdzterhei, kdziizemi dijai), valamint a rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiadas a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli,
kivéve ha jelen szervezeti-mukédési szabalyzat masképp rendelkezik,

1.LE.3. A kozds koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
Ennek Osszegét, mértékét és esedékességét a kozgytilés allapitja meg. A kozgyulés
altal megallapitott hozzajarulast idében nem fizetd tulajdonostars ellen a kézds kép-
viseld koteles a szlikséges (jelen szervezeti és muikddési szabalyzatban meghataro-
zott) intézkedéseket megtenni. A késedelmesen teljesité tulajdonostarsat a jelen
szabalyzatban meghatarozott mértéku kamatfizetési kotelezettség terheli. A hozzaja-
rulas (k6z6s koltség) befizetésének modjat és mertekét, valamint esedékességi idejét
jelen szabalyzat allapitja meg.

1. F. A kiilén tulajdonban allé lakdasok, egyéb helyiségek koltségeinek viselé-
se

1.F.1. A kiilén tulajdonban 1évé lakasok, helyiségek fenntartasaval jaro kéltségek
(karbantartasi, felujitasi, csere) az éroklakas mindenkori tulajdonosat terhelik.
1.F.2. Ha a lakasbérleti, bérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartasi, feluji-
tasi, potlasi vagy egyéb kotelezettségét a bérld, hasznald terhére allapitanak meg,
ezek teljesitéséért a tulajdonostarsak felé a lakas, helyiség tulajdonosa felel abban
az esetben, ha az érinti, illetSleg befolyasolja mas lakas, helyiség vagy kozds tulaj-
donban 1évé épiiletrész, berendezés rendeltetésszerti hasznalatat. Ha az érdekelt
tulajdonostars kételezettségét nem teljesiti és az mas jogos érdekét sért, a szliksé-
ges intézkedést az érdekelt tuldjdonostars terhére és koltségére a kozds képvisels
megteheti.

1.G. A tarsashaz iigyeinek intézése

1.G.1. A tarsashazkozdsség tigyeiben a tulajdonostarsak kdzgyilése, illetdleg a ké-
z0s képvisel§ dont. A kézgylilés szamvizsgald biztost is valaszt a kozosség ellendrzé-
si feladatai ellatasra. A szamvizsgalo biztos feladatait, hataskérét a kézgyilés jelen
szabéalyzatban allapitja meg.

Az alapito okirat moddositasahoz és az egész ingatlan megterheléséhez valamennyi
tulajdonostars egyhangt igenlé szavazata szlikséges kivéve a Ttv. 10. §. (3) bekez-
désében foglalt esetet.



séget vagy egyes tulajdonostars érdekeit, Személyét sérto magatartast tanusitana,
vagy kotelezettségeit kévetkezetesen nem teljesitené, a tulajdonostarsak tébbsége
biréi uton kérheti a kézosség megszintetését,

II. fejezet
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

Minden tulajdonostarsat a kilén tuiajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a h :

2. A A tulajdonostdrs kételezettségei

2.1 A tulajdonostars kételes:
a.) fenntartani, és szlikség szerint felujitani a kiilon tulajdonaban allé la-
kast (egyéb helyiséget),
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b.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyutt lako sze-
mely, valamint az, akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa g 1I.
fejezet és a vonatkozs Jjogszabalyok rendelkezéseit,

c.) lehetévé tenni és trni, hogy a kiilén tulajdonu lakasaba g kézdsség
megbizottja a kézds tulajdonban, letéleg a masik tulajdonostars a
kiilén tulajdonaban allo éplletrészekkel, berendezésekke] Osszeflig-

donostars, illetéleg a bentlaks szlikségtelen haboritasa nélkiil. A ko-
z0sség, illetéleg a tulajdonostars koteles megteériteni a fenti beavatko-
zassal szlikségtelentil okozott kart,

d.) a lakasaban tervezett épitkezésrdl clézetesen értesiteni a kdzds képvi-
selét.

e.) A lakasban lévg vizmérék (almérék) 6 évenkénti hitelesitésérs] és
plombaltatasaré] sajat koltségén gondoskodni,

helheti. Mindegyik tulajdonostars a lakasat, illetve nem lakas céljat Szolgals egyéb
helyiségét rendeltetésének megfelelden, szabadon hasznalhatja és birtokolhatja, a
hasznalatot akar bérlet Utjan, akar €gyeéb modon masnak atengedheti,

meg kell hatarozni a kiilgn tulajdonon belali €pitési-szerelési munka, és a zajjal jaré

hasznalata jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziilc-
séges, az engedé€ly akkor adhaté ki, ha a hatésag felhivasara — harminc napog ha-



taridén beltl - a kozgylilés nem hozott tilts hatarozatot. A kézos képvisel6 felhiva-
sara a hatarozati javaslatrol g tulajdonostarsak — a Jelen szabalyzatban alabb meg-
hatarozott részletes szabalyoknak megfeleléen — irasban is szavazhatnak.
A hazirend jelen szabalyzat 1.sz. mellékletét képezi.

IIL. fejezet
A TARSASHAZ SZERVEI, HATASKORUK
3.A4. A kézgyiilés

3.A.1. A kozbsség legfébb doéntéshozé szerve a tulajdonostarsakbaél alls kézgyules,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet. A tarsashaz rendes koézgynilését

A kézgyulés hataroz kiilénésen (az Alapité Okirat, valamint Jelen szabalyzat ren-
delkezései altal meghatarozott keretek kozott):
a.) a kézés tulajdonban alls épliletrészek hasznalataral, hasznositasarél, fenn-

b.) a kézds keépvisels, valamint a szamvizsgalo bizottsag vagy szamvizsgalo biztos
megvalasztasarol, felmentésérd] és dijazasarol,

c.) a kozosség éves kéltségvetésének elfogadasarél, valamint a kéz6s képvisels
reészére a jovahagyas (felmentvény) megadasarol,

d.) a kdzos tulajdonban allg épuletrészek, berendezések, felszerelések karbantar-
tasarol és felujitasarol,

€.) az éves tervben, illetéleg a kéltségvetésben meghatarozott karbantartasrol,
kotelezettség vallalasrol, a bevételek felhasznalasarol, a tulajdonostarsak al-
tal fizetendé6 hozzajarulasrol,

f) év kozben a tervezett Osszeget jelentésen meghaladé munkak elvégeztetésé-
rol, illetve az Osszeg modositasarél,

g.) a kézos tulajdon megsziintetésérol,

h.) a jogszabalyok és hatoséagi rendelkezések kerete; kozdtt a kozds tulajdonban
allo épuletrészek birtoklasarol, hasznalatarél és hasznositasarol, valamint a
kézds tulajdonban 16vé telek Vagy egy részének hasznalatarol, hasznositasa-

1) a szervezeti és mukddeési szabalyzat elfogadasarél és modositasarél,

J.) minden olyan tgyben, amelyet az alapité okirat vagy a szervezeti-mukodési
szabalyzat nem utal a kézés képvisels, vagy a szamvizsgalod bizottsag, vagy a
szamvizsgalo biztos hataskérébe, ,

k.) a kozds képvisels eljaras ellen beadott panaszok feldl,

1} esetleges helyreallitasi, felujitasi kolesén felvétele felél,

m.) biztositasi tigyekkel kapcsolatban,

n.) az alapité okirat modositasa, az egész ingatlan elidegenitése vagy allaganak
lényeges megvaltoztatasa,

0.) a kozds tulajdonban alls £pliletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodasi
kérét meghalado kiadasokrol déntés,

3.A.2. A kézgytilést — a szlikségeshez képest, de évente legalabb egyszer — a targyso-
rozat (napirend) elézetes kézlése mellett a kozos képviseld hivija 6ssze. A kézgytilésre
valamennyi tulajdonostarsat irasban, a tulajdonosok levélszekrényébe térténoé kiér-
tesités utjan kell meghivni, amellyel egyidejuleg a meghivo egy példanyat a tarsas-
hazban - jol lathats helye - ki kell fiiggeszteni. A mas ingatlanban laké tulajdonos-
tarsakat levél utjan kell meghivni. A kézgytlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk aranyaban illeti MEg a szavazati jog. A meghivénak tartalmaznia kell a
kézgytilésen elnékls személy, a kozgytilési Jegyzékényv vezetoje €s a jegyzdkényvet
hitelesito két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a Szavazasra eloterjesztett
napirendet.
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3.A.3. A kozgytilés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot.
Stirgds esetet kivéve a meghivot legkésdbb a kézgytilés idépontja elétt nyolc nappal
meg kell kiildeni. Siirgés esetnek tekinthet6é kiiléndsen: a kézos tulajdonban allo
éplletrészek, éplilet-berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat koz-
vetlentil veszélyeztet6 helyzet kialakulasa.

3.A.4. A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kovetéen, tovabba az egyes
napirendekrél térténé szavazast megelézoen a levezetd elnok és g kozgyulési jegyzo-
kényv vezetdje allapitja meg. Ha van szamvizsgald bizottsag, és a bizottsag ugy itéli
meg, hogy a tarsashaz tigyeinek intézése a kézdsség érdekeit sérti, 6sszehivja a koz-
gyulést és javaslatot tehet a sziikséges intézkedés meghozatalara,

3.A.5. Kételez6 a kozgyulés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével ren-
delkez6 tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a
kérést a kozos képviseld a kérelem leadasat kovetd 15 napon bellil nem teljesitette,
akkor a szamvizsgald bizottsag, vagy szamvizsgal6 biztos az §sszehivast a koézgy-
lést e hataridé lejartat kévetd 8 napon beliil Osszehivja.

3.A.6. A hatarozatait — ha az alapité okirat, vagy az SZMSZ masként nem rendelke-
zik - egyszeru szavazattdbbséggel hozza, vagyis a jelenlévok felének + 1 szavazatnak
kell igenlének lennie. Szavazategyenlség a felvetett kdzgytlilési hatarozatot elvetett-
nek kell tekinteni. A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranya-
ban illeti meg, eszerint kell megallapitani a kézgytilés hatarozatképességét is.

3.A.7. A kdzgyulésen altalaban ez elndklés joga — ha a kézgytlés masképp nem in-
‘tézkedik - a kézos képviselét illeti meg. A tulajdonostars altal irasban kellé idében
és elozetesen meghatalmazott altalanos képviselét a kézgyllésre minden esetben
meg kell hivni. Az altalanos, illetleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk.
222-223. §-aiban foglaltak az iranyadék. (Ennek mintajat a 2, sz. melléklet tartal-
mazza.) A meghatalmazast legkésébb a kozgytilés megnyitasat megelézéen at kell
adni a kozds képviselonek. Azok a tulajdonostarsak, akik egy albetétben felvett
oroklakas kézds tulajdonosai, szavazatuk egyiittesen (ha egyikiik van jelen, rajta
keresztll), ha pedig a kozgytilésen nem maguk vesznek részt, csak kézés megha-
talmazottjuk utjan gyakorolhatjak. A kozds képviseld, a kozgyiilés levezetd elndke
(ha nem a kdzds képviseld) a tulajdonostarsaktol nem fogadhat megbizast a kdzgyi-
lésen valo képviseletre, a kozgytilést levezeté elndk az ilyen meghatalmazast nem
fogadhatja el a hatarozatképesség megallapitasa és a szavaztok Osszeszamolasa al-
kalmaval.

3.A.8. Ha a kozgylilés nem hatarozatképes vagy az elndkls Személy a kozgytilést an-
nak hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, a megismételt koézgytilést a ha-
tarozatképtelen kozgytilést kévetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos
napirenddel meg kell tartani. A megismeételt kozgytilés az eredeti kézgyulés meghi-
vojaban - az eredeti kozgylés hatarozatképességétsl fliggd feltétellel - is kittizheté.
A megismételt kozgyulés a jelenlévék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hataro-
zatképes. Ezt a kortilményt a megismételt kézgyulés meghivéjaban fel kell tiintetni
azzal, hogy ahol a Ttv. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
meghatarozott aranyat kéveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a
kérdésben hatarozat nem hozhaté.

3.A.9. A kozgyulésrdl a hatarozatokat is tartalmazo jegyzékényvet kell késziteni,
amelyet a levezet6 elndk, a jegyzokényvvezets és két hitelesitd ir ala. A jegyzékonyv-
be barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a masolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérhet. A kozgyllési hatarozatokat — a kozgyulést napjabél szamitott 8
napon beliil - be kell jegyezni a kdzgyulési hatarozatok kdnyvébe A kbzgylulési ha-
tarozatokat évenként indulé névekvé sorszammal kell ellatni, a hatarozat szamanak
egyben utalnia kell a kozgytlés megtartasanak datumara is (pl. 1/2004. (03.15.) sz.
kozgyulési hatarozat, és igy tovabb).

3.A.10. A kozgyulésen meghozott hatarozatokrél a kozds képvisel valamennyi tu-
lajdonostarsat irasban, a kézgytlés megtartasatél szamitott nyolc napon beliil érte-
sitenie kell, ugyanugy, ahogy a meghivét is kikiildte (3.A.2. pont).

3.A.11. A kozgyulési hatarozat tigy is meghozhato, hogy a kézgytilési napirendre
vonatkozoan a kozos képviseld felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatroél
- ha szamvizsgalé bizottsag vagy szamvizsgalé biztos mukddik, irasbeli véleményeé-
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nek ismeretében - a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazasra
bocsatott kérdésrél az dsszes informaciotr az irdsos eloterjesztésnek tartalmaznia
kell. Az irasos hatarozati javaslatrol a tulajdonosok egyenkeént, irasban szavaznak.
Kizart az irasbeli szavazas elrendelése a tarsashaz koltségvetése és a beszamolo el-
fogadasa targyaban.
S.A.12. A kozbs képviseld a javaslatot irasban - 3.A.2 pont szerint - valamennyi tu-
lajdonoshoz eljuttatja. A szavazolapnak tartalmaznia kell a tarsashaz pecsétjét, a
tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat és az alairasat. A szavazolapon szerepelnie
kell az igen, nem és tartozkodom szavazasi lehetéségnek. A tulajdonostars az altala
valasztott dontés melletti kor keresztezésével (ikszelésével) adja le a szavazatat. A
koéz0s képvisels a kiadast kévets 10 nap utan dsszegyujti és a szamvizsgald bizott-
sag elndkeével, vagy a szamvizsgalo biztossal megszamlalja a szavazatokat, amelyrol
jegyzokoényvet vesznek fel, amit alairasukkal hitelesitenek. A tulajdoni hanyad sze-
rinti szavazati arany alapjan megallapitjak a hatarozatot, és az eredményrol szintén
irasban kilén-kiilén tajékoztatjak a tulajdonostarsakat, egyuttal a hatarozatot a
kézos hirdetétablara is kifiiggesztik. Az irasbeli szavazasra leadott szavazatokat és a
szavazasrol készilt Jegyzokonyvet a jegyzékonyv keltétol szamitott 5 évig meg kell
érizni. .

Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil
(jogvesztd hataridd!) keresettel fordulhat a birésaghoz és kérheti a kozgyulési hata-
rozat €rvénytelenségének megallapitasat, ha véleménye szerint a hatarozat jogsza-
balyt, az Alapitéo Okiratot, vagy az SZMSZ rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jo-
gos erdekeinek lényeges sérelmével jar.

3.B. A kozés képuiseld

A tarsashaz kézosség tigyintézését a tarsashaz tulajdonosok kéziil, vagy kiviilallok
kézil valasztott kdzos képviseld latja el, aki képviseli a tarsashazat kiilsé szervek,
illetve személyek iranyaban. Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott
koz6s képvisels, és a megvalasztott (megbizott) személy az ingatlankezelést és a tar-
sashazkezelést lizletszertien egyéni vallalkozoként vagy valamilyen gazdasagi tarsa-
sag tagjaként végzi, kiilén jogszabalyban meghatarozott szakkeépesités, valamint
vele a feladatra koétott megbizasi szerzédés elfogadéasa sziikséges a kézos képviselet
ellatasanak végzéséhez. A tarsashaz képviseletében a megbizasi szerzédés alairasa-
ra a szamvizsgalé biztos, vagy a kozgytlés altal erre kijelélt személy jogosult.

A kozos képviseld megvalasztasa hatarozatlan iddre szol, azonban 6t a kézgyulés
barmikor felmentheti a tisztsége aldl, ebben az esetben a vele kotott szerzodés is
azonnal hatallyal megsziinik, kiilén felmondas nélkil.

3.B.1 .A kézds képuvisels hatdaskoérében eliarva kételes:

a.) a kozgyulés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani. Gondoskodni arrél,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapito okirat és az SZMSZ ren-
delkezéseinek. A kézés képviseld kiteles gondoskodni arrél, hogy a tarsashaz
mukddése megfeleljen a szamviteli eléirasoknak, és a jogszabalyi rendelkezé-
seknek, .

minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositiasa

erdekében,

c.) kozdlni és beszedni a tulajdonosokat terhelé kézos koltséghez vald hozzajaru-
las Osszegét és érvényesiteni a kozdsség evvel kapcsolatos igényeit. Ennek so-
ran koteles minden térvényes eszkdz és jogi ut igénybevételére az elmaradt
kozos kéltség és annak jarulékai beszedéséhez,

d.) a kézlizemi dijak és szolgaltatasok aremelkedése miatti novekedés azonnali
erveényesitésére a kozos koltségben,

€.) vezetni a tarsashaz koézods kéltségeinek nyilvantartasat, kezelni a koézdsség
peénzeét, orizni a kozdsség iratait, (Alapité Okirat, SZMSZ) gondoskodni a ké-
z0s tulajdonu épiiletrészek fenntartasi munkalatai elvégeztetésérol,

b.



f.) a kézgyulés hatarozatairél és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast
(tovabbiakban Koézgylilési Hatarozatok Koényve) vezetni,

g.) a kiilén tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén a szerzédé felek kéréseére,
résziikkre a Kozgyulési Hatarozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel érin-
tett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat bemutatni, tovabba a tulajdonostars
kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kézés kéltség tartozasrol, amely
nyilatkozatnak tartalmaznia kell az esetleges hatralék Osszegét is,

h.) évenkeént elkésziteni a koéltségvetési javaslatot és az éves beszamolot (elsza-
molast),

i.) ha a tarsashaz barmilyen jogcimen (munkaviszony, megbizasos jogviszony)
személyt foglalkoztat, gyakorolja a munkaltatéi jogokat

J.) akét kbzgyulés kézotti idészakrol a koézgytilésnek kételes beszamolni,

k.) a k6zds tulajdonban allé foldrészlet, épitményrészek, berendezések, felszere-
lesek fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos ligyek, valamint a kdzos-
ségbdl folyé mindazon {ligyek intézése, amelyeket a kozgyilés sajat hataskor-
€ében nem tart fenn,

l.) gondoskodni a tarsashaz egészét érinté pénzuigyi kotelezettségének teljesité-
sérdl (kézlizemi dij, ads, tb, stb.), 3

m.) a szamadasokat félévenként illetve évenként lezarni és szamadasokat igazolo
okiratot betekintés és esetleges lemasolas végett a tulajdonostarsak, illetéleg
ha a tarsashaz kozgytilés szamvizsgalo bizottsag rendelkezésére bocsatani.

3.B.2. A Kkoltségvetéshe és a felujitasi tervbe fel nem vett - elére nem lathaté -
100.000. Ft-ot, azaz Egyszazezer forintot meghalado koltséggel jaro beszerzéseket
vagy munkalatokat a koézés képviseld csak a koézgyllés elézetes hozzajarulasaval
vegeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az €letveszélyt, balesetveszélyt eléidézd,
valamint az éplilet biztonsagat veszélyezteté okok megszlntetése érdekében tett,
azonnali beavatkozast igénylé munkalatokat. Az ezen okbol felmeriild munkalatok
megrendeléséhez a szamvizsgal bizottsag elézetes engedélye sziikséges.

3.B.3. A kbltséguetési javaslatnak tartalmaznia kell:

°* A kozds tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat
kéltségnemenként.

¢ A tervezett fenntartasi munkakat.

° A tulajdonostarsak kozbs koltséghez vald hozzajarulasanak Osszegét tulajdonos-
tar-sanként, a kiilén tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald he-
lyiségek szerinti bontasban.

3.B.4. A szamviteli szabdlyok szerinti éves elszdmoldsnak tartalmaznia kell:

* A tervezett és a tényleges bevételt (forrasok szerint, ide értve a kozdsség java-
ra még nem teljesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtas érde-
kében megtett intézkedéseket is) és a kiadasokat kéltségnemenként, ezen be-
lil az tizemeltetési kiadasokat, karbantartasokat, az elvégzett munkakat

részletezve.

* A bevétel-kiadas zar6 egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részle-
tezve.

* A koOzOsség tulajdonat képezé vagyontargyak éves eszkoz-allomanyanak lelta-
rat.

e A targyévhez tartozod, a kozdsség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba a
tarsashaz egyszerusitett éves beszamolojat.
® A kozds koltségekhez valé hozzajarulas eldirasait és teljesitését tulajdonos-
tarsankeént.
3.B.5. A koz0s képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem kote-
les. Kivansagaikat azonban meghallgatja és amennyiben azok a kozosség érdekeivel
nem ellenkeznek, a lehetdséghez képest teljesiti. Intézkedése ellen a tulajdonostars
panaszaval a kézgytléshez fordulhat, amely a kozds képviseld intézkedését megval-
toztathatja.
3.B.6. A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birésagok, hatésagok és mas szervek eldtt. A kdzos képviselo
akadalyoztatdsa - betegség, szabadsag - esetén helyettesitésérél kételes gondos-
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kodni. A helyettesitéssel megbizott személy nevet, elérhetéségét irasban koteles k-
z6lni - falitijsdagon térténg kifliggesztéssel — g Tarsashézkézésséggel.

A kozds képviselé a birésagok, hatésag elstt a tarsashaz képviselete ellatasara
ugyvédet is megbizhat.
3.B.7. A kézos képviselé a tisztségrél barmikor lemondhat, de e lemondasa a tar-
sashaz kézgytilésén hatalyosul. A kézss képvisels Jjogviszonyanak barmely okbal
valé megsziinése esetén g tarsashaz kételes a rega iranyadé szabalyok szerint legke-
$6bb 30 napon beliil kézgyulést Osszehivni, amelynek napirendi pontjai kozdtt sze-
repel az 0j kdzos képvisels megvalasztasa,
3.B.8. A kozos képvisels a kiilon tulajdont érints tulajdonosvaltozas esetén — a szer-
z6do6 felek kérésére, résziikre — koteles a Kozgyulési Hatarozatok Koényvét, illetéleg

a masolasi kéltség megfizetésével — masolatot kérhet.
3.B.9. A kézss képviselé a kiilon tulajdont érints tulajdonosvaltozas esetén — a tu-
lajdonostars kérésére — kételes irasbeli nyilatkozatot adni a kézés kéltség tartozas-

rol tett Szavatossagi nyilatkozata a kbz6s kéltségtartozas als] torténd mentesség
Szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkdtése soran a tartozas fennalla-
sanak kérdésében nem kérj a kézos képvisels (az intézébizottség elnéke) eléz6 pont-
ban meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

3.B.10. A szamadasok Jovahagyasa és a kozés képviselé részére a felmentvény (jo-

esetleges kartéritési igényrél térténs lemondast.

3.B.11. A kozgyulés a kozps képviselst, az intézs-, illetéleg a szamvizsgalé bizottsa-
got barmikor felmentheti. A kézos képvisels (az intézébizottsag elnéke) — ha a kéz-
gyulés e megbizatasa algl felmenti - kételes az 1) kdzés képviseld (az intézébizottsag

Uj elndke) részére a megvalasztasatol Szamitott harminc napon belil, irasbeli jegy-
z0kényv alapjan, a tarsashazra vonatkozs Gsszes iratot és az errgl sz0lo teljességi

jogkévetkezmények alél nem mentestilt,

ii.) akit ilyen tevékenységtél jogerds birs; itélettel eltiltottak, az eltilts
itélet hatalya alatt,
i)  azaz egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, aki illetéleg amely ilyen

tevekenységével Osszefliggéen keletkezett, jogerdsen megallapitott
fizetési kételezettségének nem tesz eleget.
3.B.13. A kézos képviseld - ha a kozgyulés igy hatarozott — kjteles a részére kialli-
tott hatosagi erkélesi bizonyitvanyt, letéleg a kozos képviselet ellatasaval, a tar-

3.B.14. A tula donos kézés kéltséqg tartozasa eseten a kézés képuiseld eladatai:

® A Kkozgyllés az SZMSZ Jelen rendelkezése altal telhatalmazza a kézés képvise-
16t, hogy annak a tulajdontarsnak, akinek egyhavi kézés kéltség elmaradasa

honapot, akkor fizetési meghagyas kibocsatasat kell kezdeményeznie a kint-



° A kozgyllés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kozos képvise-
16t, hogy annak a tulajdonostarsnak a kiilon tulajdoni hanyadat (a hozza tar-
tozo6 kozos tulajdoni hanyaddal egyttt), aki a kézos koltség befizetésével 5sz-
szesen hat havi hatralékba kertilt, jelzaloggal valé megterhelését rendelje el.
A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat hénapi hatralékonként megismeé-
telhets. A kézos képvisels ilyen iranyu rendelkezését kézokiratba, vagy tigy-
véd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és hatralékos tulajdonos-
tars részére haladéktalanul kézbesiteni kell. A hatarozat ellen az érintett — a
meghozatalatol szamitott 60 napos jogveszté hataridén beliil — keresette] for-
dulhat a birésaghoz és kérheti a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

° A ko6zbs képvisels a kézds koltség hozzajarulas elmaradasa utani irasbeli fel-
szolitas, fizetési meghagyas kikiildésekor, jelzélogjog bejegyzésekor kiteles az
Osszes addig felmeriilt szamlaval igazolt koltséget is €rvényesiteni.

3.C. Szamvizsgalé Biztos

3.C.1 A tarsashaznal a szamvizsgalo bizottsag feladatkérét a kézgytilés altal megva-
lasztott szamvizsgalé biztos latja el. A szamvizsgalé biztosra a bizottsagra vonatkozé
szabalyok értelemszertien iranyadok.

3.C.2. A szamvizsgal6 biztos feladat- és hataskérei:

a.) barmikor ellenérizheti a kézss képvisel6 tigyintézését,

b.) havonként kételes ellenérizni a kézdsség pénzforgalmat, véleményezheti a
kézgylilés elé terjesztett Javaslatokat, igy kiilénésen a koltségvetést és az el-
szamolast, valamint a szervezeti-mukédési szabalyzat altal meghatarozott ér-
tékhatar 100.000.-Ft felett a bemutatott szamlakat,

c.) javaslatot tesz a kozds képvisel6 dijazasara,

d.) 6sszehivia a kozgytilést, ha a kozos képviselé az erre vonatkozo kotelezettsé-
genek nem tesz eleget,

e.) véleményezi, hogy a kozés képviselé altal készitett koltségvetési javaslat ala-
kilag megfelel-e a kovetelményeknek, a szervezeti mukodési szabalyzatban,
kozgyilési hatarozatban eléirtaknak, tartalmilag kelléen szolgalja-e a kdzgyti-
lési déntés megalapozasat,

f.) azelszamolas a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e,

g.) a kozds kéltséghez valo hozzajarulas felosztasa megfelel-e az alapito okirat,
szervezeti mtikédési szabalyzat eléirasainak, a kozgytilési hatarozatoknak,

h.) a kényvvezetési kotelezettség és a bizonylati fegyelem az eldirasoknak megfe-
lelé- e, a pénzkezelés szabalyainak megfeleléen torténnek-e a ki- és befizeté-
sek, a tarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfeleléek-e,

1) az adohatosagi, tarsadalombiztositasi befizetések szabalyosan és az eldirtak
szerint idében megtorténtek-e,

j.) ha megszlinik a kozds képvisel6 mandatuma, és nem sikertl 0j kézos képvi-
selét valasztani 30 napon belll akkor a biztos veszi at a regi kozos képvisels-
tél a tarsashaz Iratait, és 6 adja 4t a késébb megvalasztott 1j kdzos képvise-
lének,

k.) a koézgytlés Gsszehivasa a Ttv-ben és jelen szabalyzatban meghatarozott ese-
tekben.

3.C.3. A személyesen végzendo ellendrzések idépontjat és tartalmat a megfelelé elo-
készités érdekében 5 munkanappal korabban jelezni kell a kozos képviselének. Az

megtekintésével, szébeli és /vagy irasbeli tajékoztato kérésével térténhet. Az irasbeli
tajékoztatot a kdzos képvisels 8 munkanapon beliil kételes elkésziteni.

3.C.4. A biztos tekintetében a Tarsashazrol szolé 2003, évi CXXXIII. Tv. kdzos kép-
viselére vonatkozo Osszeférhetetlenségi rendelkezései (49.8.) megfelelden iranyadok.
Nem lehet a biztos tovabba a kézds képvisel6 és az 6 kézeli hozzatartozéja, valamint
aki nem érte el a nagykorusagot.

3.C.5. A biztos tisztsége megsztinik, ha lemond, vagy elhalélozik. Ebben az esetben
a kozos képviselé kételes a bekévetkezés napjatol szamitott 30 napon beltili idé-
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pontra kézgylilést dsszehivni, ahol az egyik napirend a szamvizsgalo biztos megva-
lasztasa kell legyen.

3.C.6. Amennyiben a fent emlitett feladatainak a biztos legalabb negyedéven keresz-
til nem tesz eleget, ugy a kézos képviseld ezt Jelzi a soron kévetkezo kozgytlésnek.
A kézgyulés dént felmentésérél és 4j biztos valasztasarol.

IV. fejezet
EGYEB LENYEGES KERDESEK
4.A. A ko6z6s tulajdon hasznositasanak specidlis szabalyai

4.A.1. Az Alapité Okiratban meghatarozott helyiségek ( példaul: iroda, szarito,
gyerekkocsitarold, pince, raktar stb.) nem hasznalhaté vagy hasznosithaté nagy
tgyfelforgalommal jaré tevékenység céljara.

A kézds tulajdonu padlastér értékesitésére a kézgyulés jogosult a tarsashazakrél
s2016 2003. CXXXIII. Térvénynek az alapité okirat alairasa és az SZMSZ elfogadasa
idején hatalyos szabalyai szerint, A padlastérbél kialakithaté énalls ingatlan nem
hasznalhato nagy ugyfélforgalommal Jjaré tevékenység céljara.

4.B. A k6z0s kéltség, fenntartdsi koltségek megallapitasanak és fizetésének
szabalyai

4.B.1. A ké6z6s kéltségeket a tulajdonostarsak az alapit6 okiratban rogzitett tulajdo-
ni hanyad szerinti mértékben és megosztasban kételesek viselni.
4.B.2.A kozés koltség kiltségnemei:

® Viz- €s csatornadij (a fel nem oszthato, fémeérd és almérsk kézotti kuilénbség)

e kozds képvisels megbizasi dija (Ft /tulajdon)

¢ koézbs villany (Ft/ tulajdon)

* kémeényseprés (Ft/ tulajdon)

* szemétszallitas (Ft/tulajdoni hanyad)

° ugyviteli, és posta koéltségek (Ft / tulajdon)

* bankkéltségek (Ft/ tulajdon)

® Lkarbantartasi koltségek (Ft/tulajdoni hanyad)

 felujitasi koltségek (Ft / tulajdoni hanyad)

* takaritas (Ft/ tulajdon)

* biztositas (Ft/tulajdoni hanyad)
4.B.3.A vizszolgaltaté a ra nézve kételezo , A kézmuves ivoviz ellatasrol és a kézmui-
Ves szennyviz-elvezetésrdl sz6lé, a modositott 38/1995. (IV.5)) sz. Kormanyrendelet
vonatkozé (17.§ (3.bek)-18. §.) rendelkezései alapjan szamlaz a tarsashaznak, A
szolgaltato felé a vizdij elszamolasa a tarsashaz neveén szereplé bekétési vizmérdn
meért vizmennyiség alapjan térténik, ezért a szolgaltato altal kikuldétt havi fogyasz-

szamlazza le a dijat kézvetleniil a lakok felé.

4.B.4. A bekétési fémérén meért és a szolgaltato altal a tarsashaznak leszamlazott
fogyasztas és az almérdk utan; befizetésekbdl esetlegesen adodo ktilénbség dsszege
minden esetben (esetleges csétodrés esetén is) a kiilén tulajdonok tulajdoni hanyada-
inak aranyaban kertil szetosztasra. Ez az 0sszeg a kdzos koéltséget terheli,

4.B.5. A kozos kéltségeket a kozss képviseld tulajdonokra (lakas és nem lakas célu
helyiség) lebontva tablazatban rogziti, amit az esetleges szolgaltatéi arvaltozasok
utan haladéktalanul aktualizalnj koteles. (Kivételt képez a felujitasi alap adott évi
esetleges megemelése, valamint abbdl az aktualis évben felhasznalhato 0sszeg meér-
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téke és célja, amihez a kézgyiilés dontése szlikséges.) A kozos képviseld alairasaval
hitelesitett tablazat a tulajdonosok részére a tarsashazban szokasos modon minden
valtoztatasnal kiadasra kertil, egy példanyat pedig ki kell fliggeszteni a ko6zds hirde-
totablara. A tablazaton kiviil szamla a tulajdonosok, bérlék részére semmilyen jog-
cimen nem adhaté ki.

4.C. A tulajdonostarsak adatszolgaltatési kotelezettsége

4.C.1. A tulajdonostars koteles a kdzods képviselének bejelenteni:

a.) kuldn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b.) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd sze-
mélyes adatat (név, cim, leanykori név, anyja neve, sziiletési hely), ille-
téleg a jogi személy nyilvanos adatat,

c.) a kilén tulajdonat bérlé személy b.) pontnak megfelelé adatat,

d.) a kulén tulajdonaban laké személyek szamat,

e.) a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezé nevet, cimét.

4.C.2. Az eléz6 pont c.) és d.) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato
elo, ha a kdzlizemi szolgaltatas, illetéleg a kdzponti fiités- és melegviz szolgaltatas
dija a bérldt terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tulajdonos-
tarsak kozott megosztani. A tulajdonostars kételes a bérlét a ra vonatkozé adat be-
jelentésérdl tajékoztatni.

4.C.3. Az 4.C.1. pontban meghatarozott bejelentés megtételére tulajdonostarsnak a
birtokbavételt kovets 15 — 60 napon belil kell sort keritenie, illetéleg ha tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasba tdrténd bejegyzése ettél eltér, akkor korrigalnia a bejelen-
tését.

4.C.4. A kozos képvisel6 a fentiekben meghatarozott bejelentések és a rendelkezésre
allo fentiekben meghatarozott korbe tartozé tulajdonosi adatokrél kételes nyilvan-
tartast vezetni. A nyilvantartasba vett adatokrél kizarolag a kbzlizemi szolgaltatd, a
kozponti fités- és melegviz szolgaltatoja, a tarsashaz képviseletét ellaté tigyvéd, va-
lamint a birésag részére adhaté tajékoztatas.

4.C.5. Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetdleg a bérlé vagy a volt
bérlé a koézos koltség tartozasat, illetéleg a kozlizemi szolgaltatasra, a kdzponti fi-
tés- és melegviz szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a kozds képvisel6
a részére bejelentett adatot haladéktalanul kételes a tarsashaz adosi nyilvantarta-
sabol torélni.

4.D. A tarsashaz-kezeldi tevékenység elldtdsdara vonatkozé szabalyok

4.D.1. A tarsashaz kozgyiilése egyszeri tobbségi hatarozataval a megfelelé képesi-
téssel rendelkezd kozos képviseldt a kodzds képviseldi feladatok ellatasan til tarsas-
haz-kezel6i tevékenység ellatasara is megbizhatja, arra vele kiilén megbizasi szerzé-
dést kot.

4.D.2. A tarsashaz-kezel6i tevékenység olyan 6nallo feladatkor, amelynek ellatasa-
hoz sziikséges a tarsashaz fenntartasaval, mukodésével Osszefliggd gazdasagi, mu-
szaki és jogi kévetelmények ismerete. A tarsashazkezeld a tevékenységi korén beliil:

a.) a tarsashaz adottsagainak ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan -
ajanlatot készit az épiilet fenntartasara vonatkozéan,

b.) a tulajdonostarsakkal (tarsashazzal) kététt megbizasi szerzédésben
foglaltak szerint szervezi az lizemeltetési és karbantartasi feladatokat,
iranyitja és ellendrzi a tervezett felijjitasokat,

c.) a megbizasi szerzédés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz gaz-
dalkodasa, a koézds tulajdont éplletrészek hasznositasa kérdéseiben.

E. A kézds koltség megosztasdnak specialis médja

4.E.1. A kozods koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak altalaban a tulajdoni ha-
nyad szerinti megosztasban kotelesek hozzajarulni. Eltérs szabaly érvényesul a ké-
z6s képvisel6 dijanak megfizetésével kapcsolatban. A kdzds képviseld dijazasa a kii-
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16n tulajdonok szama alapjan kertil megallapitasra, igy annak Osszegét egyenlé
aranyban kell megosztani a tulajdonostarsak kézott. A kozos képviseld dija kiilon
kozgyulés dsszehivasa nélkil is évenként koveti a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
kozétett atlagos fogyasztéi arindex névekedését (inflacids ratat).
4.E.2. A tarsashaz albetétjeinek tulajdonosai az albetétjeik rendeltetésének megval-
tozasat nyolc (8) naptari napon beliil irasban kételesek bejelenteni a kézos képvise-
lének.
Kozvetlentl eérintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban lévé kiilén
tulajdont elhatarol6 épiiletszerkezet két oldalan 1évé tulajdonosokat kell

Nagykanizsa 2004. december 29.
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