Tédrsashdztulajdont alapitd okirat

Nagykanizsa Megyei Jogi VAros Upnkormanyzata, mint tulaj-
donos megbizésébél Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormdny-
zata Ingatlankezelési Intézménye Nagykanizsa, Dedk téx 5.

sz. /képviseletében: K A M AN IASILO intézményvezetd/

a

Nagykenizsa, Erzsébet tér 17.

szdn alatti, a nagykanizsai 5027 szdmi twlajdoni lapen,

 1167/1 hrsz. alatt felveit, lakéhdz megmevezésd ingatlant

alakitetta, majd ezt kUvetSen az ott 1évé lakdsokat értéke-
sitette. ”

‘A tarsashaz 9 6roklakds, 3 uzlet, 2 fodraszuzlet 1 pince-

raktar a kozos tulaadonba keriild epltmenyreszek és berende-
zések hasznalatanak Jogaval a vevdk tulaadonaba kerulnek
azzal, hogy mindenkori tulaadonostarsak egymds kozdtti jog~
viszonydt a t4drsashizakrdl szélé 1977. évi 11, VT, rendel-
kezésel és az alapito oklratban foglaltak az a;abblak sze~
rint szabdlyozzake



Kz6s tulajdonban maradd részek

1. ‘FBldrészlet /csak az éplilet 41tal befoglalt teriilet/

2. Alap és felmend falak vakolattal, £5démek, tetdszerkezetr

héjaléssal; bédogos szerkezettel

3. Lépcsbhizak a hozzdjuk tartozo nyildszaré szerkezetekkel;
~ lépcsdkkel, burkolatokkal, kdzlekeddkkel

4. Kémények
5. Udvari jéfdék, elﬁlépésﬁk

6. Ppince lakék 4ltal hasznilt helyiségei, burkolattal, nyi-
14szaré szerkezetekkel, lépcsokkel -

1. Padlastér
8. Viz alap és felsz4llé vezetékek a lakdsok fdelzardjaig

9. Géz~f6vezeték‘az épilet foelzdrsjatél a lakasok gdzmérd

érajaig

16; Csatorna alap és felsz3illé vezetékek a kﬁlﬁn‘tulajdonu
illetdségek agveztékéig

11. Elektromos fOvezték a kiilon tulajdonurilletéségek fogyasz-
tésmér6 6réjéig

12. Koézds haszndlatu helyiségek elektromos rendszere;és fo-
gyasztdi | | | ‘
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i At‘érsashézban 16v6 oroklakdsok és nem lakds céljdra szolgalo helyiségek (iroda, iizlet) a tulajdonostérsak kiilon tulajdondban .
- vannak. AR ‘ ' - : ‘ R

Az épilet azon részei, berendezések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, azok a tulajdonostérsak k0z0s tulajdohéban
vannak, o :

A tulajdonostérsak kozos tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan kozos tulajdon.

A lakdsok és a nem lakds céljdra szolgdl6 helyiségek (iroda, iizlet) a kozos tulajdonbél a hozza tartozé eszmei hdnyadokkal
0ndll6 tulajdoni egységet képeznek, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont dtruhdzni.

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

A tulajdonostérsakat a kiilon tulajddnként jelolt 6roklakdsokra, és nem lakés helyiségekre (iroda, iizlet) megilleti a birtoklds,
hasznélat, rendelkezési joga. ‘

Atulajdonostéars a kiilon tulajdonéval, akiilon tulajdonhoz tartozé kdzﬁs‘tulajdonra vonatkoz6 hdnyadrésszel egyiitt szabadon
rendelkezhet. s : , : ,

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 0ndll6an is felliéphet.

A tulaj donostérsak kézgyﬁlési hatdrozattal ett6] eltéren is megdllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdr6-
lagos haszndlata nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdond jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megdllapodhatnak, illetve a kozgy(ilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni
hényaddt meghaladé telek- vagy épiiletrészt haszndl kizdr6lagosan, akkor a tobblethasznalat ardnydban a tobbi tulajdonos-
tarsnak téritést kell fizétnie. ' :

| A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ Az 6roklakdsokat €s nem lakds céljara szolgéié egységeket (iroda, iizlet) azok tulajdohosai arendeltetésének megfelelGen
szabadon haszndlhatja. : .

A rendeltetésszerii haszndlattol a tulajdonostdrsak érdekei sérelmére valamennyi tulajdonostdrs hozzdjéruldsa nélkil
- egyik tulajdonostars sem-térhet el : \ ‘

Minden tulajdonostdrs koteles a kiilon tulajdondban 16v6 helyiségeket jo karban fenntartani, tilos azonban ezeken olyan
véltoztatdsokat tenni, amely az épitmény 4dllagdt, vagy a t6bbi tulajdonostars érdekeit sértené,

2./ Az oroklakdsok és nem Jakis céljdra szolgdl6 helyiségek mindenkori tulajdonosai tudomdsul veszik, hogy a7 épiilet kiils6
képét csak a kozgy(lés hatdrozatdval, az dllag veszélyeztetése nélkiil véltoztathatjdk meg, amihez hat6sdgi engedély
sziikséges. Olyan bels§ miiszaki 4talakitdshoz, korszer(isitéshez, amely az épiilet 4llagat és ériékét befolydsolja, ugyancsak

‘kozgytlési hatdrozat szitkséges. A tulajdonostdrsak megdllapodnak abban, hogy vita esetén clfogadjdk egy kozOsen
-megnevezett miszaki szakérté véleményét. - e ‘ ‘ o ‘

Aza tulajdbnost;irs, aki a szitkséges hozzéjérulés nélkiil, vagy jogszabdlyellenesen véltoztatdst eszkozol a nem lakés céljara
szolgdlo helyiségeken és az oroklakdsokon, az ebbol eredd kdrokért felelds. : ‘

3./ A k0z0s tulajdonban maradé telek- és épitményrészeket, ‘felszereléSeket,és berendezéseket mindegyik tulajdonostdrs, a
tobbi tulajdonostdrsat megilleté hasznélat sérelme nélkiil rendeltetésszerden haszndlhatja.

Egyik tulajdonostdrsnak a hasznalati jogdt sem lehet hozzdjdruldsa nélkil elvonni vagy korl4tozni.

4./ Az alapit6é okirat rendelkezéseingk, vagy egyes részeinek megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostdrs hozzéjarulésa
szitkséges, : E 8

A viltozést 4t kell vezetni az ingatlannyilvantartdson is.
TARSASHAZZAL KAPCSOLATOS KOLTSEGEK VISELESE

A tarsashdzzal kapcsolatos egyéb Ko620s kiaddsok (takaritds, 1épcsOhdzvildgitds és egyéb iizemeltetési koliség) a tulajdonos-
tdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardny4ban terhelik. : '




t

Nem lakas céljara sziolgzilié helyiségek, (iroda, iizlet) az droklakdsok koltségeinek viselése,

~ A kiilon tulajdonban 1év6 nem lakds céli helyis¢gek, €s lakdsok (egylittesen: hélyiségek)'berendezésének, felszerelésének -
karbantartdsdval, felajitdsaval, potldsaval, fenntartdssval jar6 koltségek a helyiségek mindenkori tulajdonosait terhelik. 7

Ha a tulajdonostdrs a helyiségek hasznélatdt mésnak engedi dt, felel6s mindazokért a kdrokért, amelyeket a haszn4l6 (bérld,
stb.) a lakds vagy a koz0s tulajdonban 16v6 vagyonrészek rendellenes haszndlatdval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostérs a kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kozos képvisel6 a sziikséges intézkedéseket az-
¢rdekelt tulajdonostdrs terhére s koltségére megteheti. - co

A jogellenes dllapot megsziintetésére birdsdgi dton is kdtelezhets.
Kozos koltségek biztositdsa ‘
A Koz0s kiltségek biztositdsdrdl a tulajdonostdrsaknak kell gondoskodni, ennek Osszegét, esedékességét, a szitkségletnek

megfelelen a kozgyllés hatdrozza meg, a tarsashdz uzemeltetésével kapcsolatos koltségek viselésérdl a tulajdondstarsak

kilon , izemeltetési megéllapodds” - ban rendelkeznek. (viz- csatornadij, kozvildgitds, szemétszallitds, takaritss, stb.} Barme-
lyik tulajdonostdrs jogutddija - €16k kozotti jogutédlds esetén - a volt tulajdonostérssal egyetemlegesen felelds.

A nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek (iroda, iizlet) és az 6roklakédsok mindenkori tulajdonosai a k6zos épitményrészekkel
_kapcsolatos feldjitdsi, karbantartdsi munkak koltségeinek fedezésére - alapot képezhetnek. i '

Az alapképzésérdl a tulajdonostdrsak kozgyilése dont. A felajitési alaphOz valé hozzdjdrulas a tulajdonostarsakat a tulajdoni
hdnyaduk ardnysban terheli. ' : ‘ :

A TARSASHAZKOZOSSEG UGYEINEK INTEZESE

A tdrsashdzkozosség iigyeiben a tulajdonostérSak kézgyilése, illetve a kozos képvisel§ dont.
A kﬁzgyﬁlés hatﬁroz: L -
a./a kozos tulajdonban 16v6 épﬁlettész, berendezések, felszerelések karbantartdsdrol, felﬁjitésérél,

b./ az éves tervhen, koltségvetésben meghatdrozott karbantartdsrol, kozos kotelezettségek vallaldsdrdl, a kozos bevételek
~felhaszndlasarol, a tulajdonostarsak 4ltal fizetendd Liozz4jaruids mértékérdl, befizetésének modjérol, esedékességérol,

c./.€v kozben a terven kiviil felmeriilt - kozos tulajdont érintd -/(}JC?(‘“) Ft-ot meghaladé‘mﬁnkék elvégeztetésérol,
d./ a feldjitdsi alap képzésérol, mértékérol, '
¢./ az egész Epiiletet rint6 felwjitdsrol, épitkezésrol,
./ az alapit6 okirat modositdsarél,

gla kfo'zés‘t’ulajdoh megszﬁntelésérél,

h./ az egész ingatlan elidegenitésérsl,

i./ajogszabalyok és hat6sagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznosit4sarol, haszhélaté-
101, birtokldsdrol, valamint a kozos tulajdonban 1évé telek vagy egy részének hasznosftdsardl,

j-/ a kozos képvisel6 megvalasztdsarol, dijazésérél, visszahivasarol, tevékenységének ellen6rzésérdl,

k./ a kozbs képvisel(’j altal eléterjeSztett éves k(‘)ltségvétés ¢s a gazddlkod4ssal kapcsolatos mérlegbeszémdlé elfogad4sarol,
1./ azokrol az egyéb kérdésekrol, amelyeket a kozgy(lés sajét hatdskorében fenntart.

A tulajdonostarsak minden ¢vben, ‘legkésébb marcius 31 -ig rendes kozgy(ilést tartanak. ‘

Fontos ok kozlésénél legaldbb hidrom ktulajdonostérs kérheti rendkiviili kozgytilés Osszehivdsat.

Azokban az esetekben, amikor jelen okirat valamely tulajdonostars kérelméhez val6 hozzéjérulést ‘kifcje‘zctten a kozgytilés

hatdskorébe utalja, az érintett tulajdonostars egymaga is kérheti a kozgyiilés Osszehivdsat. Az erre irdnyadé jogszabaly szerint
ingatlannyilvdntart4si hatdsdg is egybehivhatja a kozgyilést.

Jogosult végiil a kdzgyiilés rendkiviili és‘szehivéséra a kozos képviseld is.
A kozgyiilés 6sszehivését mindcn rendes, vagy rendkiviili kozgyiilés esetén egyardnt a kozos képvisels intézi.

A kozgytlési meghiv6t, amelyben a kozgytilés idGpontjdt és a tdrgysorozatot tiinteti fel, a kozgyilés népjét megc%ﬁizéen
legalabb 10 nappal ajanlott levélben kell postara adni, vagy aldirdssal d4tvetetni az egyes tulajdonostdrsakkal.

Atulajdonostarsak lakéhelyiiket, illetve lakohelyiik megvdltoztatasat kotelesek a kozos képviselOnek bejelenteni, amennyiben

- ismeretlen helyre tdvoznak, vagy a meghivét nem vennék 4t, a meghivonak az utols6 cimre tortén6 feladdsdval a kézbesitést
megtorténtnek kell tekinteni. R ,



kozgydlés egybehivdsdt abban az esetben, ha a kozos képvisel§ intézkedése ellen tett panasz miatt keriil sor, vagy ha
gyébkeént a kdzos képvisel6 az egybehivést indokolatlanul megtagad]a a tulajdonostarsak 1/3 -a 4ltal megbizott személy is
/' jogosult intézkedni.

A kozgylilés Osszehivasinak modjat a kozgyilés masképp is meghatérozhatja (irasbeli kt‘)rézvény, telefon, sth.).

A kozgy(llés hatdrozatképességéhez a tula]donostérsak a tula]dom hényaduk arényéban szémitott - 2/3 énak jelenléte
sziikséges.

A kiilon tulajdoni illetdségeket tulajdoni hanyaduk ardnydban szavazati jog illeti meg.
A k(‘)zgyﬁlésen a tulajdonostérsak meghatalmazottal képviseltethetik magukat.
A meghatalmazést frdsba kell adni és a kozgytlés elndkehez kell leadni.

Ha a kozgytlés hatdrozatképtelen volt 8 napon beliil Gjabb kozgyilést kell cgybehxvm amely a megjelentek szdmdra valé
tekintet nélkiil - a kordbbi kozgytilés napirendjére tizott térgyak tckmtetében hatérozatképes. ‘

A kozgy(ilés hatdrozatait sz6t6bbséggel hozza, kivéve: ha a tdrsashdzakrol sz016 1977. évi 11. sz. tvr. illetve a jelen ’alapltO
oerat ettél eltér(ien rendelkezik.

A szavazati jog a tula]donostérsakat tulajdoni hényaduk ardnydban illeti meg. Szavazategyenléség esetén a kdzgyilés 4ltal a
tula]donostarsak koziil esetenként vdlasztott elnok szavazata dont.

A kozgyilésrol Jegyzdkonyvet kell vezetni. A jegyz6kony hitelesitésére ket tulajdonostdrsat kell felkérni.
A hatdrozatokat {rdsba kell fo glalni, kozzétételének modjat a kozgydlés hatdrozza még.
Egyhangi | ﬁatérOZat szﬁkség‘es:‘ " '
ajaz alapité okira médositéséhm
bjaz mgatlan épulet teljes felu;itésérél szélé dontéshez,
| ¢./a k6z0s tulajdon megszuntetéséhez
d./'az egész ingatlan elidegenitéséhez,
e./az egész mgatlan megterheléséhez.

Haa kozgytlés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapit6 okirat rendelkezését sérti, illetve a klsebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jdr, a hatdrozat meghozatalétél szdmitott 60 napon beliil barmelyik tulajdonostdrs a bir6sdghoz fordulhat.

A bir6sagi eljards a kozgyulésn hatérozat végrehajtésara halaszt6 hatéllyal nem bfr, azonban indokolt esetben a bnréség a
végrehajtast felfiiggesztheti. : |

- A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a megtamaddsi id6 kezdetét. A kozos képViselG illetve a k¢t ,\gyﬁlés
elndke a tavolléve tulajdonostdrsakkal kiteles kozOlni a kozgyilésen hozott hatarozatot.

A kozos képviseld

A kozos igyek vitelére kozos képvxselét kell valasztani. A k6z0s képviselOt a KOzgydlés szavazattobbséggel vélasztja. A
kozgyilés hatdskérébe hem tartozo ugyekben a kozos képviselS dont.

A kozos képvxselé a két kcizgyulés kozotii 1dészakr61 a kdzgyﬁlésnek koteles beszdmolni. A koz0s képviselSt a kozgyulés
barmikor wsszahivhat]a

A koz0s képwselc kbteles a tarsashaz egész évi gazdélkodésérél tervet, kéltségvetést illetve a gazdalkodasx év végén
elszamoldst késziteni. '

A koz0s képviseld részére txsztségének elldtasaért a kozgyilés dijazast dllapit meg. A kozds képviselS dfjazdsat és készkiaddsdt -
a tdrsashdz koltségvetésének terhére kell megtériteni. .

A kozos ké pv1se16 feladataira, jogaira €s kotelezettségexre az alapito okiratban, valammt a tarsashdzkozosség ésa kaGtte
[6trejott megbizdsi szerz6désben foglaltak az irdnyadok.

A kozos képvisel6 megbizdsa hdrom évre sz6l, hatéskérébe tartozik kulonosen a k0z0s tulajdonban 1€v6 telek, épilet,
‘berendezések felszerelésének fenntartdsaval, karbantartdsdval kapcsolatos iigyek, valamint a tarsash4zkozosségb6l szdrmazo
mindazon igyek mtézése, amelyek nem tartoznak a kozgyilés kizdrolagos hatéskdrébe

A kozgytlés kizdr6lagos hatdskorébe tartozé dontéseket, hatdrozatokat koteles végrehajtani, 111etve azok végrehajtdsa
érdekében eljdrni és a sziikséges intézkedéseket megtenni.

A koz0s képvisel6 koteles az alapité okirat szerint a kozosségeket megillet6 koltségek beszedésérol gondoskodni.

Azokellena tuiajdonosok ellen, akik a kozos koltséget nem fizetik, a 3. hénapot kovetden koteles birGs4gi eljdrdst indftani a
hdtralék behajtdsa céljdbol. ,
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koz0s képvisel6 koteles a sz;imadésokat félévenként, évenként lezdrni, €s az azt-igazold okirattal egyitt betekintés,
lijékoztatds céljgbol a tula]donostérsaknak illet6leg ha a kozgytilés szimvizsgdlo bizottsdgot vdlaszt, annak rendelkezésére
csdtani. A szdmaddsnak az Osszes bevételt és kiaddst tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, kiildndsen; a tulajdonostdrsak
ltal befizetett hozzdjdrulds Osszegét a hdtralékokat, tovdbb4 a kiaddsok részletezését.

- Aszdmad4sok jovahagyasa és a kozos képvisel® részére a szdmaddst elfogadd nyilatkozat megadésa térgyéban niinden évben,
legkésbb mércius ho végéig kozgytlést kell tartani, ahol a tdrsashdz tulajdonosai e tdrgyban hatdrozatot hoznak.

A koz0s képvisel6 - a tdrsashdzkozosség tigyeiben eljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kozgyilés k17érélagos hatdskorét
nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket véllalhat.

A k6208 képwselé emlitett jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatélytalan

- A kdzOs képviseld képv1seh a tdrsashdzkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint bir6sag, hatdsdg és mds szervek
eltt.

A kézos képvisel6 képviseli a térsashazkézﬁsséget az alapito okiratban, kozgytlési hatdrozatban megéllapitott kételezettség’ét
.nem teljesit6 tulajdonostars ellen indftott bir6sdgi eljirdsban, tovabbd akkor is, ha valamelyik tula}donostérs a koZgyulé51
hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt indft pert.

A térsashdzra az 1977. évi 11, sz. tvr. -ben, valamint a Polgdri Torvénykényvben szabélyozottak az 1rényad6k azokban a -
kérdésekben, amelyeket az alapft6 okirat nem tartalmaz.

Az alap1t6 oklrat hatdlya lqteqed a tirsashdz mmdenkon tula]donostérsalra illetve jo gutédalra

Az alapitd okirat hatﬂlybalépése utin kﬁzﬁs tulajdonba kerul mindazon épitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
évi 11. sz tvr. és az alapfto okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgdl, és amelyeknek épitkezéséhez, 1étesitéséhez,
megszerzéséhez a tulajdonostdrsak tulajdoni hinyaduknak megfelelden hozzjarultak.

A tula]donostarsak ezen okiratban megéllapitott tﬁrsashéztula]dom jogviszonyb6l felmerild vitds ligyek eldomésére a
. nagykamzsal Virosi Bu’éség kizdr6lagos illet€kességét kotik ki. .

Ezen, alapité okirat tulajdonjog 4truhdz4st nem tartalmaz, ezért xlleték kiszabdsdnak helye nincs.
| Nagykamzsa 1995. oktober 16.
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'Tulajdanostarsak !

mertik azt
Alulirott 'hnalajdoneatérsak a fenti alapité okirat rendelkezese:.t megisme
elfogadjuk és betartjulc. Kijelentjik, hogy az ingatlantulajdonunk esetleges tovdbb-
addsa esetén vevénket az alapito okirat rendelkezéseinek betartasara szoritjuk.A
k#z8s kiltségviselés rednk es§ hdnyaddt a k8288 iigyeket vivé személy, szervezel felé

Sz. F. Nyomda Nagykanizss 1994

megtéritjik, :
Bgy példany alapito ok:.rate'b atvettem: |
Al4&irdss Datum: Aliirgs D4t
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