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11.

1.2.

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrél szolé 2003.évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleléen - A kézdsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a
kdzds koltség wselesenek szabal ait a kozosseg szervezetl mukédési szabdlyzataban kell
megallapitani.” - a T IKanizs e} (a tovabbiakban: ,, Tarsashaz”)
a Tarsashaz Alapitd Oklratanak (a tovabblakban »Alapité Okirat”) mellékleteként felveszi és

Tarsashaz kozgylilése altal elfogadta a jelen Szervezeti és MUikédési Szabalyzatot (a tovabbiakban:
»SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kovetkezok:

Neve:
Székhelye:
Adészama:

A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kdzdsség a kozos tulajdon fenntartasa, felljitasa, korszeriisitése és bévitése kérében
rendelkezik 6nallo jogalanyisaggal és addalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozétt joga és
kotelessége, hogy:

- a tarsashazi koézds tulajdont, igy tobbek kozott a foldteruletet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, épuletrészeket, épulet-alkotorészeket, épilettartozékokat fenntartsa, felljitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatadsa érdekében miikédtesse és fejlessze sajat szervezetét;

- sajat szervezete utjan intézze a koz6s tulajdonnal kapcsolatos igyeket;

- sajat szervezete Utjan ervényesitse a rendes gazdalkodas korén belll és kivul a kézosség
egészét terheld kdzos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kételezettségei teliesitésérél, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdl;

- viselie a kdzds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teliesitse a kdzdsség egészét terheld kozods
kételezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete utjan szervezze és ellenérizze a kézés tulajdonu éplilet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szikséges intézkedéseket a kozods teriletek kdzds és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kézdsség biztonsaganak védelmét;

- hozza létre belsé szabalyzatait;

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti énkormanyzatokkal,
hatésagokkal, kézmivekkel, tarsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok tulajdonosaival,
hasznalgival. -
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1.3. Az SZMSZ kotelezé tartalmi elemei

Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozétt - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kulén tulajdonon belll
nem mérhetd kdzlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszdmolasara és medfizetésére,

- a kozos tulajdon fenntartasara, ezen belll: a kdzos koltség viselésére és a kéltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a fellijitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lak6épilet hazirendjére,

- a kézgydlés, illetbleg a részkdzgy(ilés hataskdrére és eljarasara,

- a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskoérére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kézésség ellendrzési jogkorére, feladataira

vonatkoz6 részletes szabalyokat.

1.4. Az SZMSZ elfogadasa és médositasa

A SZ Z t a Tarsashaz kdzdssége az

szavazattobbségli hatarozataval allapitia meg. A Tarsashaz kozossege azSZMSZt
barmlkor modosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyulé hatarozat gy is meghozhaté, hogy a k6zds
képviselé felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a kézds képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridét kévetd 8 (azaz
nyolc) napon belll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézdini.

Az SZMSZ tervezetét, a kbzgylilés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kitlizott hataridét
megelézé 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell killdeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak moédosito javaslatot tesznek, a kézds képviseld vagy az intézdbizottsag elndke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belll a kdzgy(ilést kételes dsszehivni.

Az SZMSZ-t, illet6leg annak moédositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.
ll. Hasznalat
I.1. A kdzés tulajdonban marado épitményrészek hasznalata

A kéz6s tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kdzds tulajdont képezd felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik  tulajdonostars, egyenlé  mértékben,
rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nelkil.

Az A" és B’ részkozgyllési koérzetekben, az egyes lépcséhazakban 1évd kozds taroldkat,
részkozgyllési kérzetenként az adott részkdzgydllési korzetben levd lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgald helyiségek tulajdonosai hasznaljak, ezzel egyidejlileg a masik részkdzgyllési
kérzethez tartozé tarolok hasznalati jogardl lemondtak.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerild nézeteliérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kézds képviseld altal dsszehivott kdzgyliléshez panasszal fordulni, és annak
eredménytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgydlés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas maédjat meghatarozhatja.

I.2. A kozés tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdonl hanyadat meghalado az Alapité Okirat alapjan megjelélt

MARKOTAN TIBOR °
kdzbs képviseld




Szervezeti Mikddési Szabalyzat Tarsashaz Nagykanizsa, Dozsa 138-140. szam 6/33

I1.3.

kizarélagos hasznalaton kiviili, k6zds tulajdonban levé helyiséget, terilletet a tulajdonostarsakkal valé
megallapodas, koézgyllési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal - ellenkezd
megallapodas hianyaban —, a tébblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizardlagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak k6zos céljiat szolgalé
épllet- és telekrészen, az oda vezetd Utvonalakon, és azokon az épiletrészeken, amelyek az épiilet
biztonsagat és allékonysagat, valamint a kézds tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A koz6s tulajdonu épilet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a kézgylilés
és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A koz6s tulajdonu éplletrészekre és teriletekre tulajdonostarssal csak akkor kéthetd bérleti vagy
kizarétagos ill. toébblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan
kézds tulajdonban allé lakasnak vagy nem lakds céljara szolgalé helyiségek, amelyben maga is
tarstulajdonos, két éven belil nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kdzds kéltség vagy
a kézosség egészét terheld kozods kiadasokkal szembeni tartozasa.

A k6z6s tulajdonu teriiletekre kétott bérleti, kizarolagos vagy tébblethasznalati szerzédés megsz(inik,
ha a tulajdonostars a kézds képviseleti szerv irasbeli felszélitasa ellenére a tarsashazzal szembeni
barmi nem(i esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti,
kizarélagos vagy tobblethasznalati szerzédések szilkségszer(i tartalmi eleme akkor is, ha erre a
szerzédés kifejezetten nem utal.

A kiilon tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kilén tulajdonat a lakéépilet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kdlén tulajdonaval a Thtv.,, az Alapité Okirat és altalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyé jogok korlatai kézétt rendelkezhet, vagyis azt a tébbi tulajdonostarsat
megilletd, a Tarsashaz Alapité Okiratdban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatdt masnak
atengedheti, mig a kdzés tulajdoni hanyad és az abban megjeldlt kizarélagos hasznalati jog osztja a
kalén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kuldn tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténé hasznalatéra, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fliggetlentl a mindenkori
hasznal6 részére is kételezdek.

A kilén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keres6 tevékenysége gyakorlasara is
hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy kamarai
nyilvantartasba kizarolag a tarsashazi kozés képviseleti szerv elézetes irasbeli értesitésével
jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a killén tulajdonukban 1évé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgald kiilén
tulajdonu helyiségek hasznalata vagy hasznositasa soran a tarsashaz céljanak, miik6désének, a
lakééplileti rendeltetésének megfeleld magatartast kell tanGsitani, ideértve a a Tarsashaz altal
elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakdépulet kulén tulajdonban allé6 nem lakas céljara
szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szolo térvény hatalya ald tartozé, illetéleg
szexualis vagy erotikus szolgaltatasra, valamint, szexudlis termék és segédeszkoz arusitasara vagy
forgalmazasara iranyulé tevékenység, nem folytathato, azta j_e,lén{)SZMSZ kifejezetten kizarja.
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A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendelietésszeriien és a tobbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkul toérténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
maodja rendeltetésszer(i-e, vita esetén a kdzgydilés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljardé tulajdonostars az e tevékenységebdl
kifolyblag keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az & jogan a killdén tulajdonban tartdzkod6, azt
hasznal6 személy cselekménye okozta a kart.

I.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott modja, a funkciévaltas nem sértheti azt az elsédleges célt, hogy
a Tarsashaz lakbéhazként mikodik.

A lakéhaz funkciot sértd, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatdl eltéré hasznalat és
hasznositds esetén a kozgyllés a hasznalat és/vagy hasznositds adott moédjat, illetve a
funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikdédését vagy a lakhatas nyugalmat vagy az
épullet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasrél szélé hatarozat elfogadasa napjatél szémitott 30 (azaz harminc) napon belll a
tulajdonostars kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszadllitasat, avagy a haszndlat vagy hasznositas véltozdsa elétti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon beliil kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

II.5. Funkcidvaltas

A kulon tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek vagy azok részei, tovabba a
kulén hasznalatban évé kézos tulajdont éplletrészek a Tarsashaz Alapité Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkciotédl eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a kilén tulajdond ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkciévaltozassal jar6 — teljes vagy részleges atengedéseét,
annak megtorténte (megkezdése) elétt legaldbb harminc nappal, a kézds képviseldnek irasban be
kell jelenteni. Harminc napon bellll a kdzgy(ilés a funkciévaltast megtilthatjia, ha az a Tarsashaz
rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kulén tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hidnytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkcidt, illetve azt a hidnytalan bejelentésnek megfelelden hasznaljak vagy hasznositjak,
a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstél szamitott 30
napon belil tiltdssal nem élt, utdlagosan ezt méar nem teheti meg.

lll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felljitas (felljitas és
korszeriisités), gazdalkodas

ll.1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kozds tulajdon rendeitetésszerli hasznalatahoz folyamatosan
szilkséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozés kdzlUzemi szolgaitatdsok dijanak kifizetése, a
kozponti berendezések Gzemben tartéi feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnoki, takaritasi,

kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mukodésének biztositasa.

A karbantartas koérébe tartozik a kézos tulajdonban levé ingatlan és épilet-felszerelés allaganak és
rendeltetésszer( hasznalhatésaganak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok kézdssegét
terhel6 megel6z6 és felujitasnak nem min6sulé.javitasi munkak elvégzeése, illetleg egyes kozdsségi
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l.2.

l.3.

In.4.

berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épllet és épulet-felszerelés allagat
karositd és rendeltetésszeri hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igénylé
hibak és hianyossagok soron kivili, eseti megszintetése,

- idészer(i karbantartdas, amely az épilet és épulet- felszerelések allagat befolyasold, de
rendeltetésszer(i hasznalhatésagat Iényegesen nem akadalyozé, azonnali beavatkozast nem igényl6
hibaknak és hianyossagok eseti vagy az épuleten elvégzendd egyéb javitdsi munkakkal egyitt, de
az észleléstdl szamitva legkésébb hat hénapon beltli megsziintetése,

- tervszerii karbantartas, amely az épllet és épulet- felszerelések allaganak és rendeltetésszert
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében végzendé rendszeres allagmegovasi munka.

Felujitas
Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tébb fészerkezetére
kiterjedd, idészakonként szliksegessé vald olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése,
amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkdzelitéleg vagy teliesen visszadllitjak, illetéleg az eredeti

hasznalhatésagot, izembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az
eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik (a tovabbiakban egytt: feltjitas). A felGjitas lehet:

- teljes feldjitas, amely a miszaki allapot alapjan szikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kulsé-
belsé javitasi munkak elvégzése,

- részleges felljitas, amely az épuilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felljitasnak nem
mindsiilé, de abba belathato idén belll beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kozponti fit6- és meleg-vizszolgaltatdé berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a levegétisztasag-védelemmel Osszefliggd atalakitasa vagy
kicseréiése, Uj technikak, technoldgidk, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

A rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok: az allagvédelmet meghaladé, a fenntartas (az
lizemeltetés, a karbantartas és a felljitds) kérébe nem tartozé olyan munkalattal 6sszefliggd
kiadasok, amelyek az alapité okirat szerint k6zos tulajdonban lévé épulet, épliletrész bévitésével,
atalakitasaval vagy kozds tulajdonba kertlé j épllet, épuletrész, illetéleg épuletberendezés
létesitésével jarnak.

A kozds tulajdon fenntartas terheiért, kéltségeiért valoé felel6sség szabalyai

A kozds tulajdonban 1évd épitményrészek, felszerelések, berendezések, zemeltetési, karbantartasi

.és felujitasi koltségeit, kdzluzemi dijait, kozterheit jelen SZMSZ Ill. fejeztében meghatarozottak

szerlnt a mindenkori tulajdonosok a jelen SZMSZ V.1. pontja szerint elkiilénitett modon
si korzet t viselik az alabbiakban meghatarozott kivétellel és szabalyok szerint:

- a kémények ellenérzése, karbantartdsa és felljitasa lépcséhazanként torténik a részkdzgylilések
hatarozata alapjan; az ezzel egyltt jar6 koltségeket a jelen SZMSZ 1I.10. pontjaban
meghatarozottakat figyelembe véve lépcsbhazanként viselik; abban az esetben, ha kémények
feldjitasahoz tulajdonosok palyazati lehetéséget kivannak a felhasznalni, a koéltségviseléskor a
palyazati kiiras rendelkezéseit kell figyelembe venni;

- Tarsashaz = épllet tet6szerkezetének, kiilsé falszerkezetének, homlokzatanak utdlagos
hészigetelése, felujitasa a részkdzgyllések hatarozata alapjan kilén Iepcsohazankent is tortenhet a
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szomszédos lépcséhaz kozos falfellletét érinté szakasz (50%) szigetelése mellett. Az ezzel egyitt
jaré koliségeket a jelen SZMSZ 1IL10. pontjdban meghatarozottakat figyelembe veve
lépcséhazanként viselik; abban az esetben, ha fel(jitashoz tulajdonosok palyazati lehetéséget
kivannak a felhasznalni, a kéltségviseléskor a palyazati kiiras rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Az épilet részkdzgyllési korzethez tartozd részének felljitdsa esetén a koltségeket az érintett
részkozgyllés tulajdonosai viselik, mig a tobbi részkozgyllés tulajdonosai a jelen SZMSZ-ben ehhez
- a térvényi szabalyozas keretein belll - kifejezetten hozzajarulnak, egyetértéen tudomasul veszik.

lIL5. A kozds tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kozds épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések lUzemeltetése, karbantartasa és
felujitasa a tulajdonostarsak kozods kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartas és felljitas modjat, tovabba legmagasabb. 6sszegét
a kozgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranya kézgydlési hatarozattal déntenek arrél is,
hogy a kozos képviseld sajat hataskorében nem tervezett munkalat estén maximalisan milyen
Osszegli kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felljitasi munkalatokra fordithat6 kéltségek felosztasa, valamint a rendes
gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan terhelik. Az
Uzemeltetési koltségek meghatarozasanal a kdzoés kéltség megallapitasara vonatkozd szabalyokat
kell figyelembe venni.

lll.6. A kiilon tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezked6 k6z6s tulajdoni dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallé, kilén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgaldé helyiségen belll olyan kézés
tulajdont dolog van, amely a tarsashaz-kdzosség kdzds céljat szolgdlja, azt a Tarsashaz a kézds
koltségbdl koteles izemeltetni, karbantartani és felajitani.

Az érintett tulajdonos kételes a kézdsség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kdzds tulajdoni
dolgot megbizasa keretein belll felligyelje, karbantartsa, felljitsa.

A koz0s tulajdonu dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal elére
egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szlkség az elbézetes egyeztetésre, ha a tevékenység
masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kdzvetlenil fenyegeté és mas modon el nem harithatéd
veszély (szukséghelyzet) miatt sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat
birtoka védelmére és koteles tdrni, hogy a kilén tulajdonu ingatlanat és mas abban 1évé dolgat a
szikséghelyzet megsziintetése végett sziikséges mértékben a tulajdonosi kézdsség megbizasabol
eljaré6 személy igénybe vegye, hasznalja, illetleg abban kart okozzon. Ez a kételezettség a
tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kbézds tulajdonu ingatlanrészt és dolgot vagy mas
tulajdonostars kilén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elérelathatéan jelentds mértékben
meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kdvetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilon tulajdond ingatlanban és dologban okozott karokat az koteles
megtériteni, akinek a kllén-tulajdonu ingatlana szilkséghelyzetben volt. Ha a karokozas a Tarsashaz
érdekében tortént, a kart a kézds koltség fenntartasi alapjabél kell megtériteni. Ha tébb kildn-
tulajdont ingatlan vagy kilén tulajdonu ingatlan és kézds tulajdont éplletrész vagy épilet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

lll.L7. A kiilon tulajdon karbantartasa, feltjitasa

A tulajdonostarsak kételesek gondoskodni a killén tulajdonukban allo lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgald helyiségek allandé tisztan tartasardl, karbantartasarol.
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A tulajdonostarsak a sajat kéltségilkén elvégzendd munkak kézil azokat, amelyek kézés tulajdonban
levé épitményrészek, terilletek, felszerelések és berendezések vagy a mas tulajdonostarsak kilén
tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa
esetén a kdzds képviseld jogosult az allagmegdrzési munka elvégzésérél a Tarsashaz terhére
intézkedni, majd a javitasi kdltséget a mulaszté tulajdonostarstél behajtani, illetve behajtatni.

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kdzosség megbizottjanak alkalmas idében vald bejutasat a
kildn tulajdonaban allé lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe minden tulajdonos kételes
biztositani.

lll.8. A kiilon tulajdonban lévé lakasokban és nem lakas céljara szolgald
helyiségekben levé méréoérak hozzaférhetésége, hitelesitése
Ha az 6nallo, kalén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgdldé helyiségen belill olyan
mérbora helyezkedik el, amely olyan kézm(-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolddik (kllénésen:
vizszolgaltatas dija), amelynek dija a k6z6s koéltség keretében kerll elszamolasra és kiegyenlitésre,
az érintett ingatlan tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni és tlrni, hogy a kilén tulajdonu
lakasokba és nem lakas céljara szolgald helyiségekbe, a k&ézdésség megbizottia, a mérdora
leolvasasahoz szikséges ellenérzés miatt arra alkalmas idében, - de a kézds koltség
megallapithatésaganak érdekében legaldbb a kézbs koitség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén

bellil biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére
kételes.

A kulon tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekben talalhaté mérddrak, almérok,
koltségosztok (a tovabbiakban: ,,méréorak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és kotelezettsége.
A nem hitelesitett méréérakon mért fogyasztast a' Tarsashaz az elszamolas soran nem koteles
figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kdzgy(lési hatarozatban meghatarozott
egységar figyelembe vételével jogosult a Kézgyllés fogyasztasi egység/ho/fé alapu atalanydijat
meghatarozni.

lI1.9. A kiilén gazdalkodas

A Tarsashaz a tulajdonosok vonatkozé dontése alapjan a Tarsashaz jelen SZMSZ V.1. pontja
szerint elkUlénitett modon A" és ,B” részkdzgylilési korzetet képez, ennek megfeleléen
részkdzosségenként gazdalkodik. A kllén gazdalkodas korében az egyes részkézgylilési korzetek:

- bevételeiket, kilén szedik be és kildén szamlan kezelik,

- részkdzgydlési korzetenként hataroznak a banki alairas jogosultsagrél, a részkézgydilési
kérzet Ggyeinek Ugyintézéjérdl,

- jelen szervezeti-mikdédési szabalyzat V. 2. pontjaban meghatarozott kézgylilési hataskérbe
és az éplletkezelés, gazdalkodas koérébe tartozé jogkéreiket az elklitnitett gazdalkodasd
épuletrészek tekintetében kiiién gyakoroljak,

- a kizardlag az elkuldnitett éplletrészen taldlhaté kézos tulajdonl épiiletrészeket onalléan
hasznaljak, illetve hasznosithatjak és az ebbdl befolyé bevételek az érintett épliletrészt, illetve
részkodzgyuleést illetik,

- az elkuldnitett éplletrészen talalhatd kdzds tulajdonu éplletrészek fenntartasarél, feldjitasarol,
a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok biztositasardl 6nélléan kotelesek
gondoskodni,
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- elkulénitett gazdéalkodasu épuletrészek éves koltségvetésének és elszamolasanak
elfogadasardl a kozds koltség oOsszegének meghatarozasardl, valamint a felijitasi alap
képzésérél és mértékérdl megvaltoztatasarol kilén dontenek,

- a kozds koltségbdl, valamint a kozos tulajdond éplletrészek hasznositdsabdl szarmazd
bevételeik terhére 6ndllban déntenek a kézdsséget terheld kotelezettségek elvallalasardl
koélecsonédk, hitelek felvételérél, amelyhez a tobbi részkozgylilési korzet tulajdonosai a jelen
SZMSZ-ben - a térvényi szabalyozas keretein belll - kifejezetten hozzajarulnak, egyetértéen
tudomasul veszik,

- az egyes részkozgylilési korzetekhez tartozé éplletrészek biztositdsa részkézgylilési
korzetenként térténik, arrédl énalléan déntenek.

l11.10. Felel3sség a kdozbsség egészét érintd tartozasokért

IV.
Iv.1.

V.2,

A jelen SZMSZ a Thtv 3. § (3) bekezdése alapjan régziti, hogy a kdzdsség egészét terheld
kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszeri
(sortartasos) kezesség szabdlyai szerint azzal egyutt, hogy:

- A részkdzgyllési korzetek altal, kulén és énalldan véllalt kotelezettségekért a jelen SZMSZ
V.1. pontja szerint elkulonitett médon A" és B’ részkdzgylilési kérzetenként elsdsorban a
kotelezettségvallald részkozgylilési kdrzet érintett tulajdonosai, tulajdoni hanyaduk szerint
felelnek az egyszer( (sortartasos) kezesség szabalyai szerint;

- A - a térvényi szabalyozas keretein belll - jelen SZMSZ alapjan nem felel kezesként a

' tulajdonostars azt kévetéen, hogy a kézosség egészét, vagy a részkozgylilési korzet egészét
terheld tartozas tekintetében, a tulajdoni hanyada aranyaban raesé részt maradéktalanu! a
tartozasra, a tartozas jogosultjanak megfizette.

A kozos koltségek biztositasa
Kozo6s koltség

A Tarsashaz k6zos céljait szolgalé és a kézds tulajdont érinté valamennyi kéliség kdzds kéltség vagy
a tulajdonkdzosség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapitdé Okirat, vagy a jelen SZMSZ
ettdl eltéréen rendelkezik.

A kozds tulajdonban okozott kar elharitasi és helyredllitasi koltsége nem mindsul kézds kéltségnek.
Ez alél kivétel az elharithatatlian eréhatalom altal okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozds koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktdl eltérd esedékességét a kdzgylilés hatdrozza meg, az
alabbiakban részletezett kéltség nemek és a szamitas maod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter, a

bentiaké személyek, illetve a légkdbméter és kildn tulajdon mennyisége, valamint az igénybe vett
szolgaltatasok — alapjan:

A ,Dézsa u. 138 szam” épiiletrész, mint részkézosség a kdzds koltséget az aldbbiak szerint
biztositja

Koéltség nem / tétel

1. | Szemétszallitas uritési kdltségek
Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas

koltségek B e L

i
¥
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g

Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kézds aramfogyasztas
Tlzoltd- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Uzemeltetési kéltségei

5. | Kéményseprés, ellenérzés dij

6. | Takarito, hazfelugyeld dijkoltségei

7. Takaritéanyag, régcsaléd-, rovarirtas kéltségei
8

9

>

Kézos képviseldi és/vagy tarsashazkezeldi dij
- | Epuletbiztositas kéltségei
10. | Ugyviteli, bank kéltségek
11. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei
12. | Felvjitasi alap képzése, felujitasi feladatok koltségei
13. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija
14. | Kézs vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij
15. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései
16. | Hiteltérlesztés kéltségek
A ,Dézsa u. 140. szam” éplletrész, mint részkézosség a kozos koltséget az alabbiak szerint
biztositja

Koéltség nem / tétel
Szemétszallitas Oritési kéltségek
2. | Szemétszdllitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
koltségek
3. | Lépcséhaz-vilagitas, egyéb kozés dramfogyasztas
4. | Tazolto- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, izemeltetési kéltségei

5. | Kéményseprés, ellenérzés dij

6. | Takarito, hazfelugyeld dijkéltségei

7. | Takaritéanyag, ragcsalo-, rovarirtas kéltségei
8

9

-

Kozds képviselbi és/vagy tarsashazkezeldi dij

. | Epuletbiztositas koltségei
10. | Ogyviteli, bank kéltségek

11. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei

12. | Feluvjitasi alap képzése, feltjitasi feladatok kéltségei
13. | Kulén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14. | Kozos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

15. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

16. | Hiteltorlesztés koltségek

Jelen SZMSZ kifejezetten rogziti, hogy a viz- és csatornadij, a k6zés kéltség részét képezi, a kdézds
kéltséggel egyitt kerll elszdmolasra, befizetésre, azt a kozos koltségtél fuggetleniteni nem lehet.

A bentlakék létszama a kalon tulajdond lakasban vagy nem lakas céljara szolgald helyiségben
életszerlien oft tartézkodo, esetleg oda be nem jelentkezett lakok szamat jelenti.

IV.3. A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozbds koltség dsszegének megvaltoztatasara a kozgylilés a tulajdonosok egyszerli tébbségu
szavazasaval jogosult.

i
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V.4,

IV.5.

IV.6.

Nem kell a kbzgy(ilés jovahagyasa a kozds koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a koézmiidijak, energiakoltségek, stb. emelése kézpontilag (hatdsagilag) torténik (pl.
szemétszallitas, kéménysepréi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia, minimalbér);
ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben el6irt idépontban és mértekben emelkedik
ezen k6zos koltség tétel

- ha a kdzgylilés altal korabban jovahagyott tartdés (egy éven tali) kotelezettségvalialas, szerzodes,
okirat ezt elbirja; ez esetben a koételezettségvallalas, szerzédés, okirat szerinti id6pontban és
mértékben emelkedik ezen kzds koltség tétel.

A véltozasrdl a kézos képviseld legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irdsban értesiti.

A kozos koltség befizetése

A kozos koltség befizetése a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,6sszesen rovata” alapjan

ip 20. napjaig egy 6sszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy folydszamlardl tortend
atutalassal, vagy rendkivilli esetben a k6zds képvisel6nél pénztarbizonylat ellenében térténd
befizetéssel torténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kozos kéltség megflzetesevel 30 (azaz harmlnc) napot me halado
kesedelembe esik ugy a kesedelem idétartamara | :

koteles f|zetn|

A kamatszamitas kezdd idépontia a késedelem elsé napja, utolsé napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a feimer0lé koltségekre is kiterjedd —
megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara térténd beérkezésének napja.

A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kilén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak megallapitasa
és elszamolasa a helyiségek alvizmérd ordi alapjan mért fogyasztas (vizkébméter) és a mindenkori
dnkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata alapjan szamitott dij
alapjan térténik.

A vizdij kdzszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld
févizmérén mért vizmennyiség alapjan torténik. A févizméré hitelesitése a Tarsashaz feladata.

A szolgalitat6 altal elkészitett elszamolaskor killdnbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje és a kulén
tulajdonok alméréi alapjan mért fogyasztas kézott.

Ha e Kkiilonbs belili, a koltségek biztositasarsl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 6sszegét, esedékességét a kdzgyllés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kilon
tulajdon mennyisége, vagy az almérékén mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a | 3 a kozos képviseld a kildnbség okat a kozos
képviseld k|V|zsgana ésa V|zsga|at eredmenyet a kovetkez6 kozgyllés elé terjeszti.

Ha cs6torésbdl adadik a kuldnbség, akkor a téhbletkodliséget a tulajdonosok lakas-darabszamra
elosztva kételesek viselni.

Felujitasi alap
A kozos tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felujitasara, - a kdzgyllés hatarozata alapjan

koltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzdékdnyvben a kézgylilés
hatarozata régzit.
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IV.7. Tartozasok kezelése

A kozos koltséget, illetve a Tarsashaz felé fenndlld egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtas médjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos koltségek
viselésére - a mindenkor érvényben lévo jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi eljarasrendet
kell alkaimazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kézds képviselé altal kuldott felszolitd
level - a IV.4. pontban meghatérozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen felmerils
postakdltség;

- a kozos kepviseld felszélithisdban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetéen:
ugyvedi felszoélitas - késedelmi kamat terhelés, valamint igyvédi kéltség:

- az ugyvedi felszolitdsdban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetden: fizetési
meghagyas benyljtasa - késedelmi kamat terhelés, Ugyveédi koltség, valamint a koézjegyzéi
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag dontésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras -
késedelmi kamat terhelés, Ggyvédi koltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kézés képvisel6t, hogy — a kozgylilés 6sszehivasa nélkil — elrendelje:
harom hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlileg). a Tarsashdz a kozos képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzéloggal terhelie -
felmerlllé postakoéltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodd Ugyvédi koltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen kéltségek a jelzalog torlésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl szol6 kozds képviselé rendelkezését kézokiratba vagy
gyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A koltséghatralék biztositékaul szolgald
jelzélog bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell a kovetelés Gsszegét megallapitd végrehajthatd
okiratot vagy a tulajdonosnak a legalabb teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatat,
amelyben elismeri a tarsashazi kozoskoltség-tartozas, illetve a kéltséghatralék fennallasat.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozds képviseld a kiegyenlitést kovetd
nyolc napon belul kételes a jelzalog torléséhez szilkséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kozés képviselét, amennyiben a kézds kéltség a jelen fejezetben
meghatarozott kozszolgaltatast is tartalmaz (viz,- flités-, melegviz-szolgaltatas), hogy a koézgylilés
0sszehivasa nélkil — a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9.
pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarél és/vagy kikapcsolasardl -
esetlegesen felmeruld postakoltség, a szolgaltatas korlatozasanak és visszaallitasanak koltségei.

A fentiekben részletezett koltségek minden esetben a mulaszté, hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltat6 utjan megklldott felszélitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvetel nélkll, ,nem kereste” jelzéssel a kozdés képviselshoz (az
intézdbizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megklserlesenek
napjat kdveté nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési velelem)_ ]
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IvV.8.

IV.9.

Ha az ismeretlen helyen tartozkodd hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Gj laké- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb médon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az U lakd- vagy tartdzkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindstl hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kdzés képviselét,
hogy a kérulmények mériegelése mellett, a tartozasok kezeiésére meghatarozott eljarasban, az
szaban legfeljebb 12 tizenketté) honapra részletfizetést, vagy legfeljebb
« a fizetési haladékot engedelyezzen llyen fizetési kedvezmény csak
kamatkotelesen adhato A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a
késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori Ptk. szerinti tgyleti

kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A killén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a kilén
tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallo tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kodzben
elkoltozott tulajdonostars kételes az éves elszamolaskor a kdzds képviseldnek a jelentkezd hiany
koltséget idéaranyosan befizetni.

A kézos képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozds esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a
hatralék 6sszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a Pik.
szabalyai az iranyaddak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazénak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kézdskoltség-tartozas aldl térténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkotése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri a kézos képviseld (az intézébizottsag eindke) e térvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kdzos koltségrél szolé nullas igazolast, akkor a vevé felelds
egyetemlegesen felelés a kuldn tulajdont lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségre
vonatkozé tartozasert.

Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatdé és Uzemben tartd a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-

szolgaltatast dijtartozas (kdzos koéltség) miatt a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasara vagy

felfiggesztésére vonatkozé mindenkori hatalyos jogi szabalyozasra figyelemmel a Koézgyliés

és/vagy SZMSZ rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kozos képviseldje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a mulasztasnak
kdvetkezményeire a - az illetékes népegészségigyi szerv egyideju értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a I|étfenntartashoz, a kozegészségugyi és tlzvédelmi kdvetelmények
teljesitéséhez szikséges ivovizellatas kivételével, - megyei kormanyhivatal jarasi hivatala és az
illetékes népegészségligyi szerv az intézkedés bevezetését megeldzd értesitése mellett - idében
és mennyiségben korlatozhatja,

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozds képviseld kiuldn eldézetes bejelentés nélkdl

- felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;
- a szolgaltatas korlatozasa a vizbekdtés szlkitésével és plombalasaval térténik.

A Tarsashdz, mint szolgaltatdé és Uzemben tartdé a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a
flitésszolgaltatast dijtartozas (kézoés koltség) miatt a kozponti-fltesrél és melegviz-szolgaltatasrol

S
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sz616 189/1998. (XI. 23.) Korm. rendeletben foglaltak és a Kézgylilés és/vagy SZMSZ rendelkezése
alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kéz6s képviseldje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a mulasztasnak
kdvetkezményeire;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozos képviseld kilén elézetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;
- a szolgaltatas korlatozasa a vételezési csonk lezarasaval és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Tarsashaz kozos képviseldje és miszaki munkatarsa nem tud bejutni a szolgaltatasi
helyre, ugy a viz-szolgltatads korlatozasa miatt a felhaszndlasi helyre vald bejutas érdekében
vonatkozo torvényi rendelkezés szerint a megyei kormanyhivatal jarasi hivatalahoz fordul. Az
illetékes szerv elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Uzemben tarté és/vagy a kézszolgaltaté bejutasat a felhasznalasi
helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizeté felhasznalé ezt nem teszi lehetévé:

- a mérdeszkdz leolvasasat, ellenbrzését,

- a szerz0désszegeés vagy szabalytalan vételezés esetén a szolgaltatas felfiggesztését, illetve

- a fethasznaloi berendezés ellenérzését.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a merbeszkozt vagy a méréeszkoz hitelességét tanusito jelet, a lezarasra szolgalé eszkozt (fém
vagy muanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitia vagy

- amennyiben az eszk&z olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszt6 allandé bejutasa,

illetve feligyelete biztositott - ezek sérulését, illetve hianyat az Uzembetarté Tarsashaznak nem
jelenti be, vagy

- a merbeszkodz befolyasoladsaval vagy megkerilésével - ideértve a méréeszkéz vagy annak
hitelességét tanusito jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy
- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb médon nem tesz eleget

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az Gzembentarté és fogyaszto kdzétti fogyasztoi dijak
megfizetésére vonatkoz6 szerzédést szegi meg.

A szerz6édés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazod
jogkdvetkezmenyekert - a kilon tulajdonl lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa;

- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljes korii megtéritése,

- méretlenlll vételezett szolgaltatas atalanydijon térténé elszamolasa.

A szolgaltatas korlatozésa, szUneteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas
intézkedésenek a koltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

IV.10. Kifizetési modok

A kozuzemi, javitasi szamlak kiegyenlitése alapvetben atutalassal torténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel torténhet. Az atutalasi megbizast
csak a koézgytlési hatarozatban régzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak ala.

A jelen SZMSZ a kézos képviseld 6nalld utalvanyozasi jogat legfeljebb *

, { eget meghaladé (nem a rendszeres iUzemeltetéssel
osszefuggo - gaz aram, szemeét, stb) kifizetésekhez a szamwzsgalo blzottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szilkséges. :

i
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V.2

A kozgyiilés
A részkozgyiilés, részkozgyiilési korzetek

A Tarsashaz legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgyliés. A Tarsashaz a
tulajdonosok vonatkozé déntése alapjan elktlonitett modon ,A” és ,B” részkézgyllési korzetet képez.

A részkdzgylilések megtartasara a kézgyllésre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.
Ahol a jelen SZMSZ ett6l eltéréen nem rendelkezik ott a kdzgylilésen részkdzgylilést is kell érteni.

A részkozgyliléseket — az 6nalloé dontési jogkorbe tartozé kérdések kivételével - azonos napirenddel
kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szamitani. A dontést a részkdzgylléseken leadott
szavazatok Osszesitésével a kozos képviseld allapitia meg. Az igy meghozott hatarozatokat a
tulajdonosokkal - az dsszesitést kévetd 8 napon belll - az V.7. pontban meghatarozott médon
k&zoini kell.

A Dézsa u. 138 szam, Dézsa u. 140 szam épiiletrész — az alabbiakban meghatarozott
ingatlanokkal - kilon részkézgylilési kdrzetet képez:

- a Dézsa u. 138 szam épiiletrészhez, mint részkdzgydlési kérzethez tartozd ingatlanok:
Nagykanizsa, beltertilet 1847/11/A/1 helyrajzi szamtdl 1847/11/A/8 helyrajzi szamig,

- a Dézsa u. 140 szam épiiletrészhez, mint részkoézgyllési kérzethez tartozé ingatlanok:
Nagykanizsa, belteriilet 1847/11/A/9 helyrajzi szamtol 1847/11/A/16 helyrajzi szamig,

A kozgyiilés és részkoézgyiilés hataskdre

A kozgylés hataroz:

Hataskor

1. minden olyan lGgyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az
SZMSZ nem utal a kozos képviseld, vagy a szamvizsgald
bizottsag hataskérébe

2. a k6z6s tulajdonu éplletrészek hasznalatarol,
hasznositasardl, fenntartasardl, felujitasarél, a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasokrél, a kdzdsséget
terheld kotelezettségek elvallalasardl

=

3. | a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kézott a | egyszeril tobbségi d

kézoés  tulajdonban  allé  éplletrészek  birtoklasardl,
hasznalatar6l és hasznositasardl, tovabba az esetleges
bevéteiek felhasznalasarél

4, a kbzés tulajdonban allé éplletrészekkel kapcsolatos rendes
gazdalkodas kérét meghaladd kiadasokrél

5. a kozos tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a helyreallitas
koltsége a biztositd altal nyujtott téritésbél nem nyer
fedezetet, a helyreallitas médjardl és mértékeérél

6. a kozos tulajdonban lévé ingatlanrész ©6nallé ingatlanként
torténd kialakithatasardl, vagy masik kilén tulajdonu ingatlan
bovitésére torténd felhasznalasarol

7. a kozosség éves koitségvetésének  é€s elszamolasanak
elfogadasarol f
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8. kdzbs koltség Osszegének meghatarozasarol,
megvaltoztatasardl - kivéve az IV.3. ponthan meghatarozott
eseteket
9. a felujitasi alap képzésérdl és mértékérdl
10. | kdlcsénék, hitelek felvételérdl, Lakastakarék Pénztari Szerzédés
megkotésérdl, a szerzddésben gyijtott megtakaritasaik felhasznalasarol, az
allami tmogatas igénybe vételérdl
11. | az Alapitd Okirat mddositasarol
(figyelemmel a tarsashazakrél
sz0616 térvény azon
rendelkezésére, hogy
amennyiben az alapité
okirattal, illetve annak
moédositasaval a tulajdonosok
négyétdde egyetért és a
kisebbségben maradt
tulajdonostarsak a szavazas
napjatol szamitott 30 napon
belltl nem élnek keresetinditasi
jogukkal, agy az alapité okirat,
iletve  annak  modositasa
hatalyba Iép);
12. | a szervezeti és mik6dési szabalyzat médositasardl osszes
13. | a hazirend médositasardl
14, | egyéb szabalyzatok megalkotasarél és médositasarol
15. | vita esetén a hasznalat konkrét médjanak
rendeltetésszeriségérdl
16. | a lakohazi funkciot sérté vagy egyébként a bejelentés
tartaimatél eltéré magatartas (hasznalat és hasznositas)
esetén a hasznalat/hasznositas adott médjanak megtiltasardl,
17. | kézds képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottsag tagjainak
megvalasztasarol, felmentésérdl, beszamoltatasarol, tigy — és
pénzkezelésének ellendrzésérdl, az ellene iranyulé panaszok
elbirdlasaroél, és dijazasarol

Az elkulonithetd gazdalkodasl épuletrészekhez tartozo lakdsok és nem lakas céljara szolgald
ingatlanok tulajdonostarsai tekintetében Iétesitett részkézgylést &nalld déntési jogkorrel ruhazza fel
az elkuldnithetd gazdalkodas Ggyében, amelyhez a tébbi részkézgylilési kérzet tulajdonosai a jelen

SZMSZ-ben - a torvényi szabalyozas keretein belll - kifejezetten hozzajarulnak, egyetértden
tudomasul veszik.

A Tarsashaz — a kulon gazdalkodas atlathatésaga céljiabol - részkozgyiilési korzetenként &nalld
Uizemeltetési és felljitasi bankszamlat nyithat, és 6nallé banki alairasrol rendelkezhet.

/
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V.3.

V4.

V.5.

V.6.

A kozgyiilés osszehivasa

A kozgytilést (akar rendes akar rendkivili kézgydlés) a kdzds képviseld hivja dssze. A kozgylilest
szllkség szerint, de legalabb évente egyszer kell 8sszehivni.

A kozgyllés oOsszehivasat fontos okbdl a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezé tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kbzgylilés Gsszehivasa kételezd. Ha a kézos
képviseld nem teliesiti erre vonatkozo koételezettségét, ugy a kozgylilés oOsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kézgyuiést.

Ha a kozgylilés hataskorébe tartozé valamely kérdésben sirgdésen hatarozni kell, a rendkivli
kozgylilést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kévetd 5 napon belul éssze kell
hivni.

A kozgylilésrdl a kozos képviseld valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kdzgydlési meghivé
tartalmazza a kdzgydlés napirend;jét.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgylilés hatarozatképes ha az oGsszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kézgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyito erejl okirattal meghatalmazott személy,
illetve k6zosségi képviseld utjan is gyakorolhatjak.

Ha a Kézgyllés nem hatarozatképes, az Gjabb (megismételt) kézgydlést a hatérozétképtelent kévetd
tizen6t napon bellli idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni
hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A megismételt kozgyllést a hatarozatképtelen kdzgy(ilést kdvetd legkésdbb 15 (azaz tizendt) napon
bellli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kdzgylilés esetén a kdzgylilés
berekesztését kovetéen fennmaradd — napirenddel kell dsszehivni.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyllés meghivéjadban az eredeti kozgyllés
hatarozatképességétdl fliggo feltétellel a hatarozatképtelen kdzgy(ilés napjara is kitlizhetd.

Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgyiilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mérték(i szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kéz6s kéltségekhez vald
hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak
a meghozatala soran, amelyben a kézgy(lés a kézds kéltség meg nem fizetése miatt elrendeli kuldn
tulajdonanak jelzaloggal térténd megterhelését.

A kozgyllés, illetve a megismételt kézgyllés — ha Thtv., az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ
masként nem rendelkezik — a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszer( szavazattdbbségével dont.

A kozgylilési hatarozat ugy is meghozhaté, hogy a kézds képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrol a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldéntése a kdzés képviseld
és a szamvizsgald bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékényvbe kell
foglalni, eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

irasbeli szavazas

A koézgylilési hatarozat Ggy is meghozhatd, hogy a kdzds képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
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V.7.

V.8.

VL.

V11,

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.3. pontban rogzitett a kozgyllés 6ésszehivasara
vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazoélapon (nyomtatvanyon) fel kel tiintetni:

- a szo szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhat6 lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és médjat.

A Kitoltott szavazélap akkor érvényes, ha a fentieken kivill tartalmazza:
- a tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat,

- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal 6sszefilggd egyértelm(i valaszt (beikszeléssel, alahtizassal,
stb.),

- a kitéltés idépontjat.

A Kitoltdtt szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kézds képviseléhdz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének eldontése a kdzos képviseld és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe kell foglalni,
eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott jogorvoslati
lehetbség.

A kozgyiilés, részkozgyiilés dontéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kdzgylilés dontéseirdl hatarozatot tartaimazo jegyzékonyvet kell késziteni (a kézgy(ilésen vezetett

jegyz6konyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kozgydlésen elnoklé személy és két jeleniévd
tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgylilési hatarozatokrél - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A koézgyllésen meghozott hatarozatokro! a kozvetlentl érintett tulajdonostarsat (akire nézve a
kdzgyllés altal hozott hatarozat tobblet kételezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)
kézvetlenl irasban, a tébbi tulajdonostarsat hirdetményi Gton, a kdzgy(ilés megtartasat kévetd 8
napon belll értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kdzgyulés hatarozata jogszabaly, az Alapitdé Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését sérti,
vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
bir6sagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatsl szamitott
hatvan napon belll. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kdzds képviseld, intézdbizottsag
elndke kozos koéltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet nyujtott be a
féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras keril alkalmazasra a kdzds képviseld kulon tulajdon
ielzaloggal valoé megterhelés dontései esetében is (VIII.3. pont).

A kozos képviseld
A kozos képviseldi jogviszony

A kbzdsség Ugyintézését a kdzds képviseld latja el. A perbeli cselekvokepesseg a kézos kepwselot .
illeti meg. :
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UzletszerG koézds képviseldi - tarsashaz-kezeléi, illetéleg ingatlankezel6i - tevékenységet az
folytathat, aki a 23/2013. (VI. 28.) NGM rendelet szerint ingatianvallalkozas-felugyeleti hatésagnal
regisztralt, és az dnkormanyzati és teriletfejlesztési miniszter hataskdrébe tartozé szakképesitések
szakmai és vizsgakovetelményeinek kiadasardl széld miniszteri rendelet szerint meghatarozott
tarsashaz-kezeléi, illetve ingatlankezel6i szakmai képesitéssel rendelkezik.

A kozos képviseldi megbizasért dijazas jar, amely 6sszeget a kodzgyllés hagy jova és azt a
tarsashaz koéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A megbizasi dij 6sszegét a kozgyllés allapitia meg, hagyja j6va a Megbizasi Szerzédés és a
Szamvizsgald Bizottsag elbterjesztése alapjan.

A megbizasi dij felllvizsgalatara és a K.S.H. altal kézolt elézé évi tényleges inflacio mértékének
megfelelé automatikus moédositasanak bejelentésére minden évben a beszamold kdzgytilésen kerll
sor. A tiszteletdij mértékének valtozasa az adott év kdz8s kéltség valtozasatdl kezdédben hatalyos.

A kozés képviseld a Tarsashazi térvényben, a Tarsashaz sajat szabalyzatat jelentdé SzMSz-ben,
valamint a megbizasi szerzédésben meghatarozott feladatait meghaladé, a Tarsashazkdzésség
érdekében végzett barmilyen egyéb tevékenysége utan igényt tarthat tébbletdijazasra és igazolt
kiadasainak és koltségeinek megtéritésére. '

A kozos képviseld, ha a kbzgylilés e megbizatasa alél feimenti, vagy barmi okbél énként lemond,
akkor koteles az U kozbs képviseld részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon beldl
jegyzékoényvben tételesen rogzitett, a Tarsashazra vonatkozd 6sszes iratot atadni. Az iratatadas
idétartamara a kézos képviseld jogosult a megbizasi dijra.

Megszlinik a k6zds képviseldi megbizatas

- hatarozott idejli megbizatas esetén a megbizas idétartamanak lejartaval;

- megsziintet6 feltételhez kotott megbizatas esetén a feltétel bekdvetkezésével;

- visszahivassal,

- lemondassal;

- a kozos képviseld halalaval vagy jogutdd nélkilli megsziinésével; ‘

- a kozos képviseld cselekvoképességének a tevékenysége ellatasahoz szikséges kdrben
torténd korlatozasaval;

- a kozos képviselbvel szembeni kizard vagy Osszeférhetetlenségi ok bekdvetkeztével.

A kozgyl(iiés a kozds képviselét barmikor, indokolas nélkill visszahivhatja.

A kozos képviseld megbizatasardl a Tarsashazhoz cimzett, a szamvizsgald bizottsaghoz vagy
kézgyliléshez intézett nyilatkozattal barmikor lemondhat.

Ha a Tarsashaz miikédéképessége ezt megkivanja, a lemondas az Uj kdzds képviseld kijeldlésével
vagy megvalasztasaval, ennek hianyaban legkésdbb a bejelentéstél szamitott hatvanadik napon
valik hatalyossa.

A Tarsashaz, a kdzos képviseld feladatellatasanak és az elkiilénilt gazdalkodas koérében felmeriild
feladatok végrehajtasanak elésegitésére, az egyes elkilonitheté gazdalkodasu részkozgyilési
korzetetek részkozgyllési igyintézoét (a tovabbiakban: részkozgydlési Ugyintézd) valaszthatnak, aki a
jelen SZMSZ V.2. pontjaban meghatarozott, a részkdzgylilést megilletd énallé dontési jogkérékben a
részkdzgyllés altal hozott hatarozatok végrehajtisa soran jarhat el. A kdzds képviseld
meghatalmazasa alapjan a részkdzgy(ilési kbzgylléseket a részkdzgy(lési ligyintézd dsszehivhatja,
a kozos képviseld egyideju tajékoztatasa mellett. Tevékenységére és eljarasa a kdzds képviselbre
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, azzal, hogy az elkilénilt gazdalkodas kérébe nem tartozo
tigyekben képviseletre, illetve Tarsashaz egészének képviseletére nem jogosult.
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VI.2. A k6z6s képviseld feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkozgyllési korzetek - Ugyintézését a kozds képviseld (részkdzgyllési
ugyintéz6) latia el. A kozds képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altaldban a
magantulajdonban 1évé hazingatlanok kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzos képviseld koteles:

abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;
a kozgy(lést, a kézgylilés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,
minden szikséges intézkedést megtenni az épllet fenntartasa és felljitasa érdekében, a
koltségvetésbe és a felijitasi tervbe fel nem vett, koltséggel jard6 beszerzéseket, vagy
munkalatokat a kézds képviseld csak a kozgylilés jovahagyasaval végeztetheti, kivéve az
életveszélyt, balesetveszélyt eléidézd, valamint az épulet biztonsagat veszélyeztets, vagy karral
fenyegetd okok, események megsziintetése érdekében tett, azonnali beavatkozast igénylé
munkalatokat. A fenti okokbdl megrendelt munkalatokhoz a Szamvizsgal6 Bizottsag engedélye is
szukséges;

kézolni a kozbs koltséget, beszedésérdl intézkedni és érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel

kapcsolatos igényeit,

évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézoés tulajdonnal kapcsolatos

varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi munkakat / a

tulajdonostarsak kézds kéltséghez vald hozzajarulasanak dsszegét tulajdonostarsanként;

évente éves elszamoldst késziteni, amely tartaimazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenkeént és a kbézos koltség megosztasanak
a szervezeti-mikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen
belil az lzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a feldjitasokat az
elvégzett munkak részletezésében, A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és
beszamol6 alapjan a kozos képviseld, illetve az intézébizottsag éves elszdmolasa
tartaimazza:

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k6z6sség javara még nem
teliesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett
intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kulénbségének zarbegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d) a kdzdsség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

€) a targyévhez tartozé, a kdzdsség egészét terheld kotelezettségeket,

f) a kozos koltségekhez valé hozzajarulas eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevenek feltlintetésével —, a kulén tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban, tovabba

9) a  rezsicsOkkentések  eredményeként  jelentkezd  megtakaritasok  ©sszegét
koltségnemenként és tulajdonostarsanként a kdzos kéltség megosztasanak a szervezeti
mik&dési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kozos képviseld vagy az intézébizottsag

targyévi Ugykezelé tevékenységét jovahagyja. a tervezett és tényleges kiadasokat

kéltségnemenként / a karbantartdsokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges

bevételeket forrasok szerint / a zaré egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a

targyévhez tartozd, a tarsashazat terhel6 kotelezettségeket / a kozds kéltséghez vald

hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsankeént;

a Tarsashaz kézos nyilvantartasait, valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott

nyilvantartast vezetni; ,

a rezsicsOkkentések végrehajtasahoz kapcsolédéan a Thtv-ben meghatarozott tajékoztatasi

feladatokat ~tébbletdijazas nélkul —ellatni,

pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni;
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- a kdzdsség iratait brizni, a kozgyllés dontéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
értesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torvény illetve utasitas altal eléirt
okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatésag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatésag elbtt;, a kézods képviseld a
tarsashazkozosség képviseletével kivulallot, koztiuk tgyvédet illetve konyveldt is megbizhat,

- azon tulajdonosok ellen, akik a k6zds koltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
szervezeti és milkodési szabalyzat eldirdsait érvényesitse.

A kozds képviseld - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kézgy(lés
kizarélagos hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat.

A kézbs képviseld fentiekben meghatarozott jogkérének korlatozasa harmadik személlyel szemben
hatélytalan.

Amennyiben a kozos képviseld a Tarsashaz tulajdonostarsa, vele a megbizdi jogokat a
Szamvizsgald Bizottsag gyakorolja.

Amennyiben a beszamol6 kozgylilés a kdzos képviseldnek megadja az el6z6 év gazdalkodasardl a
felmentvényt, akkor utolag a kdzos képviselé nem koételezhetd sem anyagi, sem egyéb kartéritésre.
Ez azonban nem érinti a biintetdjogi felelésségét.

A szamviteli szabalyok szigor( betartasa érdekében a kozgyllés altal kijeldlt és jegyzékonyvben
rogzitett személy(ek) jogosultak az abban régzitett modon a kdzés képviselével egyltt az alairasi
jogot gyakorolni.

A kozgyllés dontése értelmében a kijeldlt kbzds képviseld helyettes (Szamvizsgalo Bizottsag elndke)
helyettesiti a kozos képviseldt akadalyoztatasa esetén (betegség, szabadsag, stb.).

VIl. A szamvizsgalo Bizottsag

A Tarsashaz részkozgyllései miikddésének, gazdalkodasanak ellendrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgald bizottsag végzi.

VIl.1. A szamvizsgalo6 bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgalo bizottsag:

- barmikor ellendrizheti a kézos képviseldé a Tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat;

- véleményezi a kdzgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kuléndsen a koéltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

- javaslatot tesz a kdzos képvisel6 dijazasara;

- osszehivja a kozgylilést, ha a kozos képviselé az erre vonatkozd kotelezettségének nem tesz
eleget.

VIl.2. A szamvizsgalo bizottsag szervezete és mikdédése

A szamvizsgald bizottsdg maga alakitia ki mikédési rendjét, tagjai kézll valasztja meg elndkét,
dontéseit szavazattdébbséggel hozza.

VIL.3. A kdnyvvizsgalé

A szamvizsgalé bizottsag, feladateliatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kévetkezd évi kdltségvetési
javaslat elozetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenbrzést segitdé személyt vehet
igénybe. Gazdasagi ellenérzést segitd személy a szamvitelrél sz6l6 tdérvény szerinti okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy lehet.
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VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése
VIIl.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerz6déskotéstdl, a hasznalat megkezdéseété|, illetve az adatvaltozastol
szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra ilietve hasznalatra
jogosult birtokba lépését megel6z6 munkanapon a Tarsashaz kozds képviseléjének az aldbbi
adatokat bejelenteni:

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (szlletési név, sziletési
hely, sziiletési id6, anyja neve, alland6 lakcime/levelezési cime, elérhetdségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkodo szervezet a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
addszam, cégjegyzék szam, elérhetdségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhaté napi Ggyfélforgalom mértékét;

- a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikotesére, stb.) vonatkozé akar szébeli, akar irasbeli szerzédéskotés tényét ezen belill

klléndsen:

- kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoitézés utani
elérhetdéséget,

-- a kildén tulajdonat bérld, hasznald személy elsé bekezdésben meghatarozott megfelelé
adatat,

- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas maodjat, valtozas esetén az Uj funkciét;

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdésben
meghatarozott megfelel6 adatat;

- a kulén tulajdonaban laké, bekéltézé személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos iétszamat,

.- funkciovaltas esetén a funkcibvaltassal egyutt jaré, a kozds tulajdont vagy az épilet
szerkezeti elemeit és kozos éplilet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

- a klén tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitasi munkakat.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kbzds képviseldnek, ha a kdzds tulajdonban 8
maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapitd Okirat szerint felelts,
avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIil.2. Adatok kezelése

A bejelentési kbtelezettség ala esé adatokat, ha az Alapité Okirat vagy a szabéalyzatok masként nem
rendelkeznek, a kdzds képviseld kezeli és az adatokrol nyilvantartast vezet.

A koz6s képviselb a nyilvantartasba vett adatokrél kizarélag a kéziizemi szolgaltatd, a kozponti flités-
€s meleg viz szolgaltatdja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaré hadsag részére ad
tajékoztatast és kizarblag tulajdonostars vagy jogi képviselbje részére, és kizarélag az Alapitdé Okirat
és a szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti hozzaférhetévé. Ezt a

Tarsashaz-kdzosség tagjai nem tekintik jogosulatlan adatkezelésnek vagy uzleti illetve magantitok
megsértésének.

VIII.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kozlésének elmaradasa, téves (félrevezét6) vagy. adatkézlés (a
tovabbiakban: hibas adatktzlés) esetén a kozés képviseld a bejelentesre keteles - tulajdonostarsat
adatkozlésre szélithatja fel.
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IX.
IX.1.

IX.2.

IX.3.

IX.4.

Hibas adatkozlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
kételes az ezzel okozott kart megtériteni.

Felelésség a karokeért, biztositas
Felel6sség a kozos tulajdonban bekdvetkezett karokért

A ko6z6s tulajdonban okozott karok fedezetét a kozos koltségbél kell megelblegezni és viselni. Nem
viselhetd a kar a kozds koltségbdl, ha az masra atharithaté és a karigény érvényesithetd. Tobb
karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kozds tulajdont képezé
épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kulén tulajdondban 4&ll6 lakasokban neki
felréhatdan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkeztében okozott, az illetd tulajdonostars
kotelezettsége.

A kulén tulajdonba kertilé lakasokban térténd meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tébbi lakasban vagy a kézoés tulajdonban lévé épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeztek,
a kar forrasat képez6 kulén tulajdonl lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség mindenkori
tulajdonosa felelés, kivéve ha ezen karokat a kilén tulajdonu illetéségen belil 1évd, de kozoés
tulajdonban 1évé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felel6sség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsaért, bérléjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatdjaért, ugyfeléért,
és mindazokért, akiknek a kulén-tulajdona hasznalatat jogszerlien és szerzédésszerlien atengedte,
kézvetlenll és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta volna.

A kozo6s tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kozds tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kilon tulajdoni lapokra felvett és kiulon tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezd ingatlanokat
mindenneml(i kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kilén tulajdoni
illetéségek biztositasa a kildn tulajdonban levé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
tulajdonosainak is elsédleges kételezettsége.

A kozdés tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas kéltsége a biztositd altal nydjtott téritésbdl nem nyerne fedezetet, Ugy a kozgydlés
dént, hogy milyen médon és mértékben eszkdzolheté a helyreallitas. A t6bbletkditséget a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekdvetkezett karért
a biztosité nem felel, vagy a karosodas természetes hasznalodasbol ered, ugy a helyreallitas illetve
a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk aranyaban.

MARKOTAN TIBOR.
kozds képviselo




Szervezeti Mikddési Szabalyzat Tarsashaz Nagykanizsa, Dozsa 138-140. szam 26/33

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek érteimezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapitdé Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb

szabalyzatai, a Polgari Torvénykényv és a tarsashazrdl szo6l6 2003.évi CXXXII. térvény
rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét
jovahagyélag irja ala.

Nagykanizsa, 2019. /f/( O,

Készitettem és ellenjegyzgm Nagykanizsan

2019. 4’?&:.5

... napjan:
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Hazirend
Tarsashaz
Nagykanizsa, Dézsa u.138-140.
hrsz: 1847/11)
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HAZIREND

~ (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a Tarsashaz
Szervezetl és MukodeSI Szabalyzata (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”) mellékleteként a tarsashazakrol
sz06l6 2003. évi CXXXII. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a
Tarsashaz kézgy(ilés hatarozatéval elfogadta a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz valé viszonyat a vonatkozd jogszabalyok —
kulénds tekintettel a Thtv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak vonatkozé
rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a kozgyllés hatarozatai, valamint a jelen
Hazirend hatarozzak meg.

A Thtv szerint:

- A szervezeti-m(ikdédési szabalyzatban meg kell hatarozni a kulén tulajdonon bellli épitési-
szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgald
szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem iehetnek ellentétesek az épitésre,
illetéleg a zajszint hatarértékére a lakdépulet tekintetében iranyadd kildn jogszabalyok
rendelkezéseivel.

- A kozdsség a hazirendben meghatarozza a kdzos tulajdonban 16vé épiletrészek, terllletek es
helyiségek hasznalatara vonatkozé részletes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fuggetientl - a lakas, illetéleg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség mindenkori hasznaléja kételes betartani.

A Tarsashaz adatai a kdvetkezék:

Neve:
Székhelye:
Addszama:

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kozvetlen kérnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznaldk
nyugalmat, az egyuttélés szabalyainak megtartasat, az épulet és a kézos tulajdon megévasat, ezzel
a tarsadalmi és a személyi tulajdon védelmét kivanja elésegiteni.

A héazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egyittélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kdtelezé.

A lakéépuletben és a hozza tartozd kozOsségi és kozos hasznalatra szolgald helyiségekben és
terlleteken napszaktdl figgetlenul tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavar6 zajos
magatartastol és tevékenységtél.

Atjaras, kozlekedés

A kuldn-tulajdont lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint a kizardlagos
hasznalatra atengedett kézos tulajdony ingatlanrészek hasznalataban, az odajutasban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot jogszerten
és szerzddésszer(ien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jellegi
hasznalatot tiszteletben kell tartani.

Kozos tulajdonl éplletrész, terllet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lepcséhazi
kozlekedés akaddlyozasa még ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idStartamra is tilos.
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A tarsashaz a lakéépilet (lakoéplletek kapujat 22 6ratdl 5 éraig zarva kételes tartani. Ha kaputelefon
és tavmiikodtetéssel nyilo ajto(k) mikodnek az adott épliletben, a zarva tartasi idé allandé.

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostérs jogosult a kildn tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségben épitkezni, annak belsé beosztasat a falak ~ kivéve a féfalak — athelyezése vagy
lebontasa utjan megvaltoztatni.

A kozos tulajdonban olyan atalakitas nem végezhetd, amely sérti a kézés vagy kiilén-tulajdonok
rendeltetésszer(i hasznalatat, hasznalhatésagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat.

A tulajdonostars a kilon tulajdona lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben, a
kizarolagos hasznélataban levé kézés helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkill végezhet, ez
azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakok nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kézvetlenul érintett tulajdonostarsaknak (a kézvetlen szomszédok
és a lepcsbhazban lakok), valamint a Tarsashaz kozos képviselbjének bejelentse a kilon
tulajdonaban all6 lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségben, vagy kizarélagos
hasznalataban lévé kézds tulajdont éplletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a
masik tulajdonostars vagy laké, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kozoés tulajdon
hasznalhatosagat, értékét, jellegét, hozzaférhetbségét.

Bejelentés az elézbekben felsorolt feltételektdl fliggetlentl kotelezd akkor is, ha a munka
elérelathatdlag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kulén tulajdonban végzett munkakat a kézds képviselé a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaléval elézetesen egyeztetett id6épontban ellendrizheti. Az ellenérzés lehetéségének
megtagadasa alapjan a kézés képviselé vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az ehhez
fliz6d6 szankciokat alkalmazhatja.

Ha az épités a kdzos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgyllés az épitkezéshez vagy egyéb mas
intézkedéshez a hozzajarulast dvadék atadasatol teheti figgévé. Az 6vadékra az idegenhasznalatra
vonatkoz6 6vadéki szabalyok értelemszeriien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por illetve hulladék kévetkeztében a kézds tulajdoni
terlleten keletkezé szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kodzds teriiletek
takaritasarol, rendben tartasarél — szilkség esetén minden nap az épitési munka befejezését
kdvetben - kdteles gondoskodni,

A tulajdonostars az épitéskor keletkezé hulladékot, a sajat tulajdoni illetéségén belill, illetve a
megfeleléen elhelyezett (pl. sajat, kizarélagos hasznalataban levé gépkocsi bealld helyen, vagy az
erre kijelolt helyen) konténerben tarolhatia és az épités befejezését kdvetden a tdrmeléket sajat
koltségén elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatésag engedélye nélkul a megengedettnél sllyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos.

V. A k6z6s tulajdont helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar,
babakocsi elhelyezése

A kozds hasznalatra szolgalé teruletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megf«elé‘ib”‘enﬁ hwavszh‘él‘ha”‘ték.
Ezeken a terlleteken bltorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpé’ﬁ)""az erre szolgalo

s

MARKOTAN TIBOR
k6ézbs képviseld




Szervezeti Mikbdési Szabalyzat Tarsashaz Nagykanizsa, D6zsa 138-140. szam 31/33

VI.

VIL.

helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Kozgyllésének killon engedélyével lehet tarolni. A kézés
képviseld jogosult az engedély nélkil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tul tarolt
vagyontargyakat felelés érzésbe venni és azokat tulajdonosa kéltségére elszallitani.

A kézdsségi helyiség rendeltetési céljat a kozosségi jelleg megszintetése nélkil a Tarsashaz
kozgyllési dontéssel megvaltoztathatja.

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelolt k6zds tulajdond helyiségben, illetve
az erre a célra kialakitott taroléban lehet elhelyezni.

Kerékpart a falhoz tamasztani, akar az épulet kilsé vagy belsé részéhez (lépcséhazban) tilos.
Az allattartas szabalyai

Tilos a lakasban és a kdzos helységekben allatot tartani.

A tilalom alél kivételt képeznek az Ugynevezett hobbidllatok: az énekes és diszmadarak, az

akvariumi halak és hullék, az ebek és macskdk, amennyiben azok nem minésiiinek veszélyes

allatnak. A jelen Hazirend alkalmazésaban veszélyes allatnak mindsiiinek az olyan éllatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biolégiai jellemzéjénél fogva (példaul mérgezé vagy irritalé anyagot valaszt ki)
vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartasahoz allatorvosi igazolds, valamint a kézvetlen szomszédok és a lépcsShazban

lakék irasbeli engedélye, hozzajarulasa szikséges, amelyeket tulajdonostars koteles kozos

képviseld részére bemutatni. Az a tulajdonostars, aki a hobbidliat tartasahoz nem adja

hozzajarulasat, kételes azt alapos indokkal megjeldini.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolédé jogszabalyokat (6nkormanyzati rendeleteket), a

tartasra vonatkozé szakmai szabalyokat, eldirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terlletén, aton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszétéren a hobbidllatot

sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A kozds tulajdonu terileten a hobbiallat okozta

szennyezddést annak tulajdonosa, gondozéja haladéktalanul kételes megszintetni, a szennyezéssel

érintett k6zos terllet takaritasardl kételes gondoskodni.

A Téarsashaz teruletén, szabadon él6, illetve koébor allatokat (macska, galamb stb.) etetni,

ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Tarsashaz terliletén a madarak téli etetésére szolgaldé madaretetdt elhelyeni, csak a tarsashazhoz

esetlegesen tartozé zoldteruleten, a kuldn tulajdonu ingatlanok tisztasaganak veszélyeztetése nelkal,

a k6zos képviseld értesitése mellett lehet.

Zavaro tevékenységek végzése

A lakéépuletben napszaktol fliggetlenil a tulajdonostarsak nyugalmat - a szikséges mertéken tul -
barmilyen modon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgélé helyiséget, tovabba a
kézés tulajdond helyiségeket olyan célra hasznalni, amely tevékenysége a lakdk nyugalmat zavarna
hétkéznap, szombat, zajjal jardé tevékenységet folytatni (pl. farni, kopacsolni, zajos haztartasi
gépeket, berendezéseket hasznalni, stb.) este 20 6ratdl reggel 7 oraig tilos, vasarnap és
Gnnepnapokon egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetéség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara —
figyelemmel kell lenni a délutani pihend (13 ératél — 16. oraig) idétartamara is.

Televizio, radid, lemezjatszd, video- és egyéb hang és képlejatszé berendezések ugy
mikddtetheték, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.
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VIl

A lakékdrnyezet megovasa, kéztisztasag, hulladékok elhelyezése

A lakéepillet, ingatlan tisztdn tartdsat a tulajdonostarsak végzik a lépcséhazban kifliggesztett

beosztas szerint. A soros takarité koteles a kdzds haszndlatra szolgald helyiségeket és terilleteket

folyamatosan takaritani:

- hetenként legaldbb egy alkalommal seperni,

- hetenként legalabb egy alkalommal a burkolatot felmosni,

- a rendkivill szennyezddést, sarat, havat, jeget szilkség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezé e kotelezettségét
nem teljesiti — eltavolitani.

Amennyiben a kozgydlés kulon dijazasért takaritdt fogad, a részletes feladatokat a takaritd

munkaszerzédése, vagy a vallalkozé vallalkozasi szerzédése tartalmazza.

Az ingatlan hasznalata soran ugyelni kell a kérnyezetre, féleg a fak, névények, fuves terillet és a

pihenést szolgalo létesitmények épségére.

A héztartasi és egyéb szemetet a kozds huiladéktarold edények kivételével mas helyre énteni,

elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)

elszallitasardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi kérében meghatarozott alkalmakkor

az Onkormanyzat altal erre rendeletben kijelslt szolgaltaté gondoskodik. .

A kézds tulajdonu terlileteken (Iépcséhazakban, kapualjban, stb.) - a vonatkozo jogszabalyi

rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni is tilos.

Az ablakon, erkeélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzédéssel jard haztartasi, takaritasi munkat (pl. szényeg és egyéb textil termékek porolasat,

stb.) fokozott kériltekintéssel, a tulajdonostarsak lehetd legkisebb mértékli zavarasa mellett, a

tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars szikség esetén koteles gondoskodni a kiilén tulajdonaban levd lakasban, illetve

nem lakas céljara szolgald helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a Tarsashaz

kozgylilese altal meghatarozott, illetve a kozds képviselé altal megrendelt vagy az illetékes

kbzegészséglgyi és jarvanyigyi hatdsag kotelezése alapjan elrendelt kézés rovar-, vagy ragesalo-

irtdsi munkat eltdrni.

Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy nevilket, és/vagy céguk és log6jat az egyes
Iépcsbhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus maodon,
célszer(i és minéségi anyagok felhasznalasaval torténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kihelyezeésének kéltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhaté, ha
a felirat kozizlést, kézerkdlcsot vagy a Tarsashaz jo hirnevét sérti.

Az egyes lépcsbhazak telekkapcsolatanal |évé bejaratok koruli kultéri falsav kizardlag a
lépcs6hazban él6k és mikoddk cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért
kllon dijazas csak akkor kérhetd, ha egy tulajdonostars ttbb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a
kdzgy(ilés altal eléirt méretet meghaladja.

Adovevo berendezések

Addvevd berendezéseket a kézds tulajdonba telepiteni, ott izembe helyezni, miikddtetni csak a
kdzgyllés elézetes hozzajarulasaval lehet.

Az ado-vevo berendezések telepitésének engedélyhez kotottsége arra az esetre is érvényesil, ha a
kizardlagos hasznalathoz egyébkeént killén engedély nem szikséges. ..o

MARKOTAN TIBOR
kbzds képviseld




Szervezeti Miikodési Szabalyzat Tarsashaz Nagykanizsa, D6zsa 138-140. szam 33/33

Xl. A tazbiztonsagi el6irasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz teruletén belll és kdzvetlen kérnyékén a
tlzbiztons4gi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tizvédelmi szabalyzattal az
abban foglalt eléirasokat.
A kozos és a kilon tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi elbirasok betartéasaval
lehet munkat veégezni, végeztetni.
A kodzbs és/vagy kilon tulajdonban lévé helységekben — gépjarmitarolékban tartott gépkocsik
lizemanyagtartalyaiban talalhaté Gzemanyagon, valamint a haztartasban, a hasznalt vegy-, és
tisztitészereken kivil - tlizveszélyes anyagot tarolni tilos.
A lakoééplletben tiizel6t tarolni, folyékony tlzeléanyagot lefejteni csak Tarsashaz kozgyllése altal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eléirasok betartasaval szabad.
A tlizoltésag a tliz oltasa, illetve a miiszaki mentés érdekében a személyes szabadséagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Xll. Sugarzé és mas veszélyes anyag

Tilos az éplietben, a kbzds- és kilén tulajdonba sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.
Kimondottal tilos benzin, gazolaj, festék, higité ~tlzbiztonsagi eléirasokban részletezett- tarolasa.

XIll. Egyéb rendelkezések

A kozos képviseld koteles a jelen Hazirend egy példanyat a tarsashaz hirdetétablajara jol lathaté
helyre és médon kifliggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetéségi cimét, telefonszdméat a kdzos
képviselének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeldlie meg azon személyt, akinél a kulcs
megtalalhaté. Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kételes a kdzds képviseld renddrt
hivni, vagy ha ez késlekedést jelent, ketté tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt elharitani
(pl. csOtérés, vizoémlés, gazszivargads, tz). A behatolasrol és annak okardl jegyzdkényvet kell
felvenni, a behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kévetéen a
kozos képviseld a vagyonbiztonsagrél kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkoltozéskor adja at az alapitd okirat, a szervezeti és muikodési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az Uj tulajdonosnak. Tajékoztassa a szilkséges tennivalokrél.
Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartdsanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a kdzos képviseld joga és kotelezetisége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a kézos
képvisel6 irasbeli felszolitas formajaban intézkedni kételes.

Jelen Hazirendet elolvasas és érteimezés utan, mint akarataval mindenben megegyez6t a tulajdonosok a
Szervezeti és Miikédési Szabalyzattal egyitt jovahagyodlag alairtak.

Nagykanizsa, 2019. 74 ®8
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