S

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

A./ Az ingatlan megjeltlése, tdrsashdz alapitdsa

Alulirott Orszédgos Takardékpénztédr Zala megyei Igazgatésdga a
nagykanizsai gzdmu tulajdoni lapon

hrsz. alatt felvett, a Magyar Allam tulajdondban 4116 telek-

re vonatkozd tervrajzok szerint foldszint és 3 emeletbdl 4116,
a miileirdsban részletezett felszerelésekkel, berendezésekkel
elldtott hdzat épittet azt az 1977, évi 1ll.sz. tvr, szerint
tdrsachdzzd alakitja, annak lakdsait a jelen alapitd okirat
rendelkepéseinek megfelelSen mint Srdklakdsokat természetben
megosztva a kozds tulajdonban maradd részek k8zds haszndlatdnak
jogdval értékesiti és a vevdk személyi tulajdondba adja.

Tédrsashdéz megjelolése: Nagykanizsa, Dézsa Gy.u.l138.
Nagykanizsa, Ddézsa Gy.u. 14o.
Nagykanizsa, Irtds u. 1.
Nagykanizsa, Irtds u. 3.

Kozog_épliletrészek:

B./ A lakésok mindenkori tulajdonosainak ktzts tulajdondba
keriilnek az épiiletnek a tervrajzon és a milleirdsban feltiin-
tetett kvvetkez8 épliletrészei, felszerelése és berendezésel.

I. fpitési telek:

II. Alap~f8-hatdr- és kidzfalak, homlokzatok, szigetelések, te~
tézet, fodémek, akndk, jérddk és egyéb szerkezetek.

ITI.Pince ‘ 21,54 m2
Foldszinten

IV. Polyosd . 12,47 m2
' Tdrold 2,94 m2
Vi. Gézfogadé 1,00 m2
VII. Lépcss 5,12 m2

VIII. Kdzlekedd 8,56 m2

I. EMELETEN

IX. Pihend 4,60 m2
Xa Pihend 3,90 m2

Stencilszdm: 3882
Késziilt : 35 példdnyban




- XI. Lépcsd

XII. Gézdra
XIII., Villanydra

II. EMELBTEN

XIV. Pihené
XV, Pihend

XVI. Lépcsb
XVII. Gazdra
XVIII.Villanydra

IITI. EMELETEN

XIX. ©Pihené
XX. Pihend
XXI., Lépcsé
XXII. Gézdra
XXIII.Villanydra
XXIV. Padldstér

XXV. Pince
POLDSZINTEN

XXVI. Folyosé
XXVII.Tarold
XXVIII.Gézfogads
XXIX. Lépcsd
XXX, Kozlekedd

I. EMELETEN

XXXI. Pihend
XXXII.Pihend
XXXIII.Lépcad
XXXIV.Gdzora
XXV, Villanydra

stencilszam: 3883
Készlilt: 35 példdnyban

T,00
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0,50

4,60
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7,00
0,70
0,50
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7,00
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12,47

me
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m2

me
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2

me
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2,94m2

1,00
5,12
8,56

4,60
3,90
7,00
0,70
0,50
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m2

m2

m2
m2
m2
m2



II. EMELETEN

XXXVI. Pihend 4,60
XXXVII.Pihend 3,90
XXXVIII.Lépcsd 7,00
XXXIX. Gazdéra 0,70
XL, Villanydra 0,50

IIT,. EMELETEL

XLI.  Pihend 4,60
XIII. Pihend 3,90
XLIII. Lépcss 7,00
XLIV. Gézdéra 0,70
XLV, Villaaydra ' 0,60
PADLASTEREN

XLVI, Padlédstér 150,76
PINCE

XLVII. Pinceeldtér 15,00
XLVIII.Pince 6,28
FOLDSZINTEN

XLIX. Szélfogd 5,83
L. Gdzfogadd 1,77
LI. T4rold 23,40
LIiTI, Pihend 4,92
LIIT. Pihend 3,90
IIV. Lépcsé 6,72
v. Villanydra 0,60
LVI. Gdzdra 0,70

I. EMELETEN

LVII. Pihend 4,74
LVIII. Pihend 3,90

Stencilszdm: 3884
Késziilt: 35 péiddnyban
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LIX. Lépcad
X, Gézdra
IXI. Villanydra

II. EMELETEN

XTI, Pihené
IXITII. Pihené
IXIV,. Iépcsd
IXv, Villanydra
ILXVI. Gézdra

III. EMELETEN

LXVII, Pihend
LXVIII, Pihend
IXITX, ILépcsé
LXX. Villanydra
IXXT, Gdzdra

PADIASTER IXXIT.

PINCEBEN
IXXIII, Pinceeldtér
ILXXIV, Pince

POLDSZINTEN

IXXV. Szélfogd
IXXVI. Tédrolé
IXXVII. Villanyéra
LXXVIII.Gdzbra
IXXIX., Pihend
IXXX. Pihené
ILXXXI. ILépcsd
IXXXTI., Szélfogé
IXXXTII.K8zleked§.
IXXXIV, Gdzfogedd
IXXXV., Térolé
IXXXVI. T4rolé

Stencilszdm: 3885
Kégzlilt: 3B példdnyban
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T, EMELETEN

B

IXXXVII.Pihend 4,74 m2
LXXXVIII.Pikend 3,90 m2
LXXZ 2, Tépced 6,72 m2
XC, Gazdra 0,70 m2
XTI, Villanydra 0,60 m2

II. EMBLETEY

XCilt. Fihend 4,74 m2
XCI1X. ©Pihend 3,90 m2
XCIV. Lépesd 65,72 m2
XCv. Villanyéra ©,60 m2
XCVi. Gazdra G, 70 m2

- T TR AT T
L11. BUMILETEN
Ceg=tocolbisl, I ik oo witn

ACYIL, Pihend 4,74 m2
XCVIIL, Pihend 8 3,90 me
XCIX. Lépcsd 6,72 m2
C. Villanydra 9,50 m2
B s - Gazdra 0,70 m2
CII. Padldstér 143,64 m2

CITII, Kozis vezeték és hdzi vizmvezeték rendszer

2
3
<
=4

Kozdg csatorna rendszer

=

KGz6s villany €és kaputelefon rendszer
o}

o
SVI. Rozos gézvezeték

CVII, K&zbg vezetdkes TV

CYITT., Kozbs konténer /szemétszdllitd/

A tdrsashdztulajdonosok tudomdsssl birnak arrdl,
hogy & kimbe vezetékes TV antenna rendszer mds
tdrsashdzak TV vételi lehetdsdgét is szolgdlja.

A tarsashdztulajdonosok a vezetdkes TV antenna
rendszer Uzemelietdje részdre tartoznak megfizetni
az lizemeltetd dltal kiilon megdllapodds alapjén

felszAmitandd dljakat,
Stenc ilszdm: 3886
Kégzlilts 35 példédnyban
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A felsorolt épUletrészek, stb., tekintetdében a tulajdonjog
az Sroklakdsok mindenkori tulajdoncsait a C./ fejezetben a kii-

1on

tulajdonba kerlild lakdsok felsoroldsdndl feltiintetett hd-

nyadrész ardnydban illeti meg.

Kilon tulajdonba kerlld éplletrészek, tulajdoni ardnyok

-----

mint tdrsashdztulajdoni illet8ségiik alkotd résgzei a
kovetkez8 lakdsok; az egyes lakdsok megjeldlése alatti

tortezdm a tulajdonosokat a B./ fejezetben felsorolt

épliletrészekh8l, stb. megilletd tulajdoni hdnyadot tiin-

teti fel.

A" LEPCSOHAZ

1./

2./

3./

4./

A foldszint 1. ajtdszdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
hdrom félszoba, lakdéeldtdr, konyha, kozlekedd, fiirdé,
keamra, WC, loggia, Osszesen 73 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 368/loooo~Ed,

A f8ldszint 2. ajtdszdmmal megjelslt lakds: egy szoba,
egy félszoba, lakdeldtér, konyha, kSzleked§, fiirdd,
WC, Osszesen 43 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hanyad: 217/looco-ed,

Az I. emelet 3. ajtdszdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
kett8 félszoba, lakdeldtér, konyha, ktzlekedd, fiirds,
WC, loggia, Ysszesen 61 m2 slapteriilettel

Tulajdoni hényad: 308/loooo-ed,
Az I, emelet 4, ajtdszdmmal megjelslt lakds: egy szoba,

hérom félszoba, lakdeldtér, konyha, kdBzlekedd, fiirds,
kamra, WC, loggia, Gsszegen 73 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hényad : 368/loooo~ed,
A IT, emelet 5. ajtdészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
kettd félszoba, lakdeldtér, konyha, kdzlekedd, fiirds, WC,
loggia, Osszesen 61 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 20¢8/loooo~ed,

Stencilszdm: 3887
Késziilt: 35 példdnyban
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6./ A II. emelet 6. ajtészdmmal megjelolt lakds: egy szoba,
hdrom félszoba, lakdelStér, konyha, kézlekeds, fiirds,
kamra, WC, loggia, Osszesen 73 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hényad: 368/loooo-ed,

7./ A III. emelet 7. ajtdszdmmal megjelolt lakds: egy szoba,
kett8§ félszoba, lakéeldtér, konyha, kdzlekedd, fiirds,
WC, Osszesen 54 m2 alapteriilettel »

Tulajdoni hényadi 273/loooo~ed,

'8./ A III. emelet 8. ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
hdrom félszoba, lakéeldtér, konyha, kézleked$,
fiird8, kamra, WC, Ssszesen 66 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 333/loooo-ed,

c

B._ LEPCSOHAZ

9./ A f8ldszint 1, ajtdészdmmal megjelolt lakds: egy szoba,
hdrom félszoba, lakéeldtér, konyha, kdzlekedd, fiirdd,
kamra, WC, loggia, 8Bsszesen 73 m2 alapterﬁlet%el

" Tulajdoni hédnyad: 368/loooo~ed,

lo,/ A f£8ldszint 2. ajtéséémmal megjelslt lakds: egy szoba,
egy félszoba, lakdéeldtsr, konyha, k¥zleked§, fiir-
d6, WC, “sszesen 43 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hényad: 217/loooo-ed,

11,/ Az I. emelet 3. ajtdészdmmal megjeltlt lakds: egy szoba,
kett8 félszoba, lakéeldtér, konyha, kizleked§, fiirdd,
kamra, WC, loggia, osszesen 61 m2 alaptertilettel

Tulajdoni hdnyad: 308/loooo~ed,

12./ Az I. emelet 4. ajtészémmal megjelslt lakds: egy szoba,
hdrom félszoba, lakéeldtér, konyha, kdzelekeds, fiir-
44, kamra, WC, loggia, Osszesen 73 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 368/loooo~ed,

13./ A ITI. emelet 5. ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
kettd félszoba, lakdéeldtér, konyha, kidzlekedd, fiir-
46, kamra, WC, loggia, dsszesen 3._61 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hényad: 308/loooo~ed,

14./ A ITI. emelet 6, ajtéozdmmal megjelslt lakds: egy szoba,
hdrom félszoba, lakéeldtér, konyha, kbzlekedd, fiirdd,
kamra, WC, loggia, dsszesen 73 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hédnyad: 368/loooo~ed,
Stencilszém: 3888
Késziilt: 35 példdnyban



15./ A III. emelet 7, ajtészdmmal megjelslt lakds: egy szoba,
kettd félszoba, lakéeldtér, konyha, ktzlekedd, fiirdd,
kamra, WC, Ogszesen 54 m2 alapteriilettel

‘Tulajdoni hdnyad: 273/locoo-ed,

16./ A III, emelet 8. ajtdszdmmal megjeldlt lakds: egy gszoba,
hédrom félszoba, lakéelétér, konyha, kizlekedd, flirdd,
kamra, WC, Gsszesen 66 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 333/loooo~-ed,

C.. LEPCSOHAZ

17./ A f8ldszint 1l.ajtdszdmmal megjeldlt lakds: kettd szo-
ba, egy félszoba, lakéeldtér, konyha, kozlekedd, fiir~
dé, kamra, WC, terasz, Osszesen T4 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 373/locoo~ed,
18./ Az I. emelet 2. ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,

kettl félszoba, konyha, étkezd, kdzlekedd, gardrob,
flirdé, kamra, WC, loggia, Ssszesen 74 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 373/loooo~ed,
19./ Az I. emelet 3, ajtdszdmmal megjelslt lakés: kettd

szoba, egy félsmoba, lakdeldtér, konyha, kdzlekedd,
flird8, kamra,WC, terasz, Ssszesen T4 m2 alapteriiletel

Tulajdoni hdnyad: 373/loooo-ed,
20./ A II. emelet 4. ajtdszémmal megjelslt lakds:egy lszoba,

kettd félszoba, konyha, étkezd, kizlekeds, gardrob,
firdd, kamra, WC,loggia, Usszesen T4 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 373/looco~ed,

21./ A II. emelet 5.ajtdszémmal megjelolt lakds:kettd szo-~
ba, egy félszoba, lakdeldtés, konyha, kizlekeds, fiir-
a8, kamra, WC, terasz, Ssszesen T4 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 373/loooo~ed,
22,/ A III, emelé 6.ajtSozdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
kett8 félszoba, konyha, étkezd, kdzlekeds, gardrob,
flird8, kamra,WC, loggia, Ssszesen 74 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hdnyad: 373/locoo--ed,

Stencilszdm: 3889
Kégziilt: 35 példdnyban
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A III. emelet 7. ajtészdmmal megjelolt lakds: kettd
szoba, egy félszoba, lakéel8tér, konyha, kdzlekedd,
furds, kamra, WC,loggia, Ssszesen 71 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hanyad: 358/lovoo-ed,

DY LEPCSOHAZ

24./

25./

26./

27./

28./

A f8ldszint l.ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
hérom félszoba, lakdelstér, konyha, kdzlekedd, fiirds,
kamra, WC, loggia, Gsszesen 72 m2 alapterililettel

Tulajdoni hdnyad: 362/looco-ed,

Az I, emelet 2.ajtészdmmal megjeldlt lakds: egy szoba,
hdrem félszoba, lakéeldtér, konyha, kozlekedd, fiirdd,
kamra, WC, loggia, Ssszesen 72 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hényad: 362/koooo~ed,

Az I. emelet 3. ajtdészdmmal megjeldlt lakéds:egy szoba,
kett§ félszoba, lakdeldtér, konyha, kozlekedd, fiird§,
WC, loggia, Osszesen 62 m2 slapteriilettel

Tulajdoni hényad: 313/loooo-ed,

A II. emelet 4.ajtdszdmmal megjeldlt lakds:egy szoba,
Bdrom félszoba, lakéeldtér, konyha, kizlekedd,

fiirdé, kamra, WC, loggia, Ssszesen 72 m2 alap~
terilettel

Tulajdoni hdnyad: 362/loooo~ed,

A II, emelet 5. ajtészdammal megjelslt lakds:egy szoba,
kettd félgzoba, lakdeldtér, konyha, kdzlekeds,

furdé, WC, loggia, Osezesen 62 m2 alapte-

riillettel

Tulajdoni hdnyad: 313/loooo-ed,

Stencilszdam: 3890
Késziilt: 35 példdnyban



29,/ A III. emelet 6.ajtdszémmal megjeldlt lakds: ogy azoba
hdrom félswoba, lakdeldtér, konyha, kozlckedds, fiirdd,
kamra, WC, Sgszegen 66 m2 alapteriilettel

Tulajdoni hanyad: 333/loooo~-ed.

30./ ATIIL. emelet 7.ajtdszdmmal megjelslt lakds: eg: szoba,
kettd félszoba, lakdeldtér, konyha, kizlekedd, fiirds,
WC, CUsszesen 54 me alaptérilettel

Tulajdoni hényad: 273/1loooo~cd,

Stencilgzdm: 3891
Készilt: 35 példdnyban



PAJEKOZTATO MULEIRAS

T. Az épUlet fekvése: Nagykanizsa, EK-i lakételep lo6/Bl-B2
jelli lakdéépiilet.

Dézsa Gy. u. 138.
Dézsa Gy.u. l4o.
Irtds u. 1.
Irtds u. 3.

II. Az épllet f8bb részei:
1. Az éplilet foldszint + 3 emelettel létesiilt.
2. A lakdsokat 1épcsdhdzbdl lehet megkdzeliteni.
3. Az épliletben 30 db lekds létesiilt.
4. A lakdsok nagysdg szerinti megoszlédsa:

Lek4stipus: db. dtl.lakés a%apterﬁlete
m
2 +félszobds 3 74
1+2 félszobéds 3 74
2+ félszobds 1 71
1+3 félszobds” ;! 72
1+2 félszobéds 2 62
1+2 félszobéds 1 66
1+2 félszobds 1 54
1 + félszobds 2 43
1+2 félszobds 1 54
1+2 félszobds 2 61
1+3 félszobds 2 66
1+3 félszobéds 6 73
1+2 félszobds 1 54

1+2 félszobés 2=Uss2:30 61
5.A lakdsokban 1év8 helyiségek és a kBzds teriiletrészek
részletes felsoroldsdt az alapité okirat tartalmezza,

I1I. Az épililet szerkezeti leirdsa:

1. Alagutzsalus technoldgia

2. A lakdszobdk padldburkolata szdnyegpedld, egyéb helyi~
ségeké pvec.

3, Vdlaszfalak: gdzbeton kittltd falak. L

4., A flird8szobdban és a konyhdban a falfeliilet egy ré~
szén csempeburkolg keriilt elhelyezésre,

5. A falak feliiletképzése a lakdszobdban tapéta, egyéb
helyiségekben diszperzit festés.

6. A konyhdban bedpitett konyhabutor keriilt elhelyezésre.,

7. A lakdsok fiitési médja: egyedi kSzponti fiités /Cl2/

8, A flird8szobdban és a konyhdban a hideg-melegviz
elléatds biztositott.

Stencilszdm: 3880
Késziilt: 35 példdnyban
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9. Elektromos elldtds: a helyiségekben a ldmpahelyek kikép~
zége megtdrtént, ldmpatestek és g8k nem keriilnek fel-
szerefsre,
lo. Egyéb berendezésl tdrgyak a fiird§szoba, konyha, WC, a
miszaki eldirdsoknak megfeleld berendezdsi térgyakkal /fiir-
d6kdd, mosd$, mosogatd, WC berendezés, stb./ keriilt fel-
szerelésre. /Kaputelefon/.

IV. Altalénos megjegyzések:

1. Az épiiletbe beépitett anyagok, szerelvények, berendezési
térgyak és a végzett munka mindsége megfelel az orszégos
szabvédnyokban €s a kiviteli szabdlyzatokban lefektetett II.é&s
ITI. osztdlyba soroldsi kdvetelményeknek,

2. Az OTP fenntartja jogdt a kivitelezés sordn indokolt eset-
ben a terven Jjeldlt, illetve a kbltségvetésben kiirt a-
nyagok, szerelvények, szerkezetek mds mindségi anyagok~
kal, szerelvényekkel, szerkezetekkel valdé helyettesi~
téesére, 1lletbleg szilkedég szerinti elhagydséra.

3. Az alapteriiletek a tervrajzon vakolatlan, az adds-vételi
szerz8désben vakolt falsikok figyelembe vételével keriil~
tek megdllapitdsra. A kivitelez$sb8l szdrmazdan kisebbd
méreteltérések eldfordulhatnak.

4. A gézberendezések lizembehelyeztetése, és a villanydrék
felszereltetése a lakdstulajdonosok, illet8leg megbizdsuk
alapjén a ktz8s képvisels feladatdt képezi.

5. A Tekardkpénztdr lakdshagzndlati utmutatét bocsdt a la-
kdstulajdonosok rendelkezésére, betartdsa a lakdstulaj~-
donosok érdekében feltétlentil ajdnlott.

Zalaegerszeg, 1989, dprilis 17.

Stencilszdm: 3881
Készlilt: 35 példdnyban




Telekkonyvi rendelkezések

D) Alulirott Orszdgos Takarékpénztér az illetékes Féldhivatalndl kérni fogja, hogy a tdrsashdztulajdon alapita-
sat a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartésba — 27/1972. (XIl. 31.) MEM sz. rendelet 53—56. §-a értelmében — jegyezze
be. Ennek sordn a B} fejezetben foglaltaknak megfeleléen — a tdrsashdzkdzdsségben maradé épitményrészeit, beren-
dezéseit és felszereléseit a tdrsashdz tdrzslapjan, mig a C) fejezetben felsorolt egyes oSréklakdasokat és a tdrzslapon
nyilvantartott ingatlanbdl az egyes lakdsok mindenkori tulajdonosait a C) fejezet szerint megilletd hanyadrészt a tarsas-
hazi kilénlapon tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az Orszdgos Takarékpénztar kémi fogja, hogy a Féldhivatal az egyes tdrsashdzi kiilénlapokon nyilvantartott
droklakdsokra a tulajdonjogot azok javdra jegyezze be, akik az egyes &réklakdsokat megvosoroltck vagy egyébként
megszerezték.

Egyideju Orszdgos Takarékpénztdr kérni fogja, hogy az 1976. évi 33. szdmi tvr. és az 5/1977. (I. 28.)
EVM—PM—IM. sz. egyiittes tolcpjan az A) pontban megjeldlt, a Magyar Allam tulajdondban dlé telekre az
éplilet fenndlldsdig terjedé féldhasznalall tarsashdz-tulajdonosok javdra az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre
kerliljon a 2/1977. {I. 10.) MEM sz. rendelet elirdsai sz

A tulajdonostarsak egymas kézti jogviszonya

E) Az 6réklakdst a tulajdonostars rendeltetésének megfelelden, tehdt lakds céljéra szabadon haszndlhatja és bir-
tokothatja. A rendeltetésszerd hasznalattél a tulajdonostdrsak érdekeinek sérelmére, valamennyi tulajdonostdrs hozzd-
jaruldsa nélkil, egyik tulajdonostdars sem térhet el

Ha a tulajdonostdrs az &roklakds haszndlatat masnak engedi dt, felelds mindazokért a karokért, amelyeket a
haszndlé (bérls, laké stb.) a lakds vagy a kdzdsségben maradéd részek rendellenes, vagy a jelen alapité okiratban
foglaltakkal ellentétes haszndlatdval okoz.

A tulajdonos a kiilén tulajdondban levd &réklakast csak a kéz8s tulajdonbél St megilleté tulajdoni héanyaddal
egyiitt ruhdzhatja at.

F) A tulajdonostars koteles &roklakdsat fenntartani. Tilos az érdklakdson olyan valtoztatdst tenni vagy ozzal oly
médon bdnni, amely az épitmény dllagdt, vagy a tdbbi tulajdonostdrs érdekét sértené.

A tdrsashdz kiilsé vagy belsd egységes képét valamennyi tulajdonostérs hozzdjaruldsa nélkil senki sem vdltoz-
tathatja meg. Ezért a hdz homlokzatdn, erkélyein, tetdzetén, kapubejdratén, épcsdhdzdban, udvardn stb. a hdz egysé-
ges képét, vagy mivészi hatdsdt bantd feliratid tablat, vilagitast, vagy rekldmot, napellenzét, bitordarabot, virdgtartét
stb. elhelyezni nem szabad.

Az eléz8 bekezdésekben foglaltak ellenére eljard tulajdonostdrs a rendelkezések megsértésébdl eredd minden-
nemd karért felelds és a kdzds képviseld (intézd bizottsdg) dltal a jogellenes dllapot megsziintetésére birdilag is kény-
szerithetd.

G) A tulojdonos az &rokiakdsban és a nem lakds céljara szolgdlé helyiségben épitési munkdt is végezhet. Ha
azonban a munka mds &roklakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek tulajdonosainak jogdt vagy jogos érde-
két érinti, ki kell kérnie ezek hozzdjaruldsat.

A tulajdonostarsak éppen ezért kételezik magukat arra is, hogy az egyébként megengedett lényegesebb atala-
kitdsokrél és valtoztatdsckrdl — foganatositdsuk eltt — elézetesen értesitik a kdzds képvisels (intézé bizottsdg) Gtjan
tulajdonostérsaikat avégbdl, hogy megédllapithassdk, vajon a tervezett véltoztatds nem érinti-e az épitmény &llagét és
nem sérti-e a tobbi tulajdonostars érdekét. Ha ilyen tervezett véltoztatds ellen bdarmelyik tulajdonostdrs az értesités
vétele utan legkésébb 5 nap alatt a koz8s képviseld (intézé bizottsag) utjan tiltakozast jelentene be, a tervezett véltoz-
tatds csak ckkor foganatosithatd, ha ahhoz a legkesobb 15 napon beliil egybehivandé kézgyllés szavazattdbbséggel

hozzdjdrul.

Az a tulajdonostdrs, aki a fentiek ellenére a szitkséges hozzdjarulds nélkil vagy jogszabdlyellenesen eszkdzsl
véltoztatasokat, az ebbdl eredd karokért felelds és a jogellenes &llapot megsziintetésére kényszerithetd.

H) A lakéépilethez tartozd dliami tulajdonban Gllé6 telek haszndlatdra és a kdzés tulajdonban &llé épiiletrészek
birtokldsdra és haszndlatdra a jogszabdlyok, a hatdsdgi rendelkezések, illetSleg a kézgyllés hatarozatainak keretei
kozétt a tulajdonostdrsak mindegyike jogosult. Egyik tulajdonostdrs hasznélati jogdt sem lehet. hozzdjdruldsa nélkiil
elvonni vagy korldtozni. E jogdt azonban egyik tulajdonostdrs sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy torvényes
érdekeinek sérelmére.

I} A kdz6s tulajdonban Gllé épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint a kéz6s haszndlatra
szolgdlé telek (udvar, parkteriilet) feldjitdsi, karbantartdsi, helyredllitdsi, kezelési és lizemeltetési kdltségeit, kdzterheit,
kéziizemi dijait (adé, vizdijak, a kdz8s helyiségek vildgitasi kdltségei stb.} a tulajdonostérsak egymds kdzti viszonyuk-
ban a C) fejezetben megdllapitott tulajdoni hdnyadrészek ardnydban kételesek viselni.

J) Az épiiletet, a kdz8sségben maradé felszereléseivel és berendezéseive! egyiitt, tizkdr ellen biztositani kell. Taz
esetén a kdartéritési 8sszeget az épiilet helyredllitséra kell forditani,




Ha valamely kdzésségben maradé épitményrész, felszerelés vagy berendezés megrongdlddik, vagy elpusztul,
helyreallitdsukrél azonnal gondoskodni kell.

Olyan kar megtéritése, melyet valamelyik tulajdonostdrs a kézds targyban vétkesen vagy a rendestdl eltérd
haszndlattal okozott, az illetd tulajdonostdrsat terheli.

K} A kézds tulajdonban allé épiiletrészekkel és a kbzés haszndlatban 4llé telekkel kapcsolatos felajitasi munkd&k
koltségeinek fedezetére a tulajdonostdrsak kételesek feldjitasi alapot képezni.

A felGjitasi alap mértékét, a befizetendd Ssszegek nagysdgat — a kdzds képvisels (intézd bizottség) dltal évente
készitendd és a kdzgyilés dltal elfogadott kdltségvetés alapjén — a tulajdonostarsak kdzgyilése dllapitja meg.

A kdzgyidlés a felijitdsi alap mértékének megdilapitasandl a 10/1977. (VIl. 1) PM széma és az azt médositd
94/1982. (XIl. 24.) PM szami rendeletben foglaltakat kételes figyelembe venni.

A kézgyilés dltal megdllapitott feldjitasi hozzajérulast a tulajdonostdrsak havonta elére kdtelesek minden hé
15. napjaig a tdrsashdznak az Orszdgos Takarékpénztarnal e célra vezetett csekkszamlajéra befizetni.

A felGjitasi alap pénzeszkdzeit az aldbbi munkdk kdltségeire lehet felhasznaini:

a) a lakéhdz rendeltetésszerii haszndlatdval &sszefliggd, idSszakonként miszakilag sziikségessé valé minden

olyan javitasra, amely '

— a lakéhdz elhaszndlédott dllapotdnck helyredllitdsat, illetdleg eredeti haszndlhatésdganak vagy lizembiz- -
tonsaganak elérését az egyes épiiletszerkezetek és kdzponti berendezések feldjitasaval, dtalakitasaval vagy
kicserélésével biztositja; :

— az egyes épiiletszerkezetek hibdinak megel6zését vagy legkedvezdbb élettartamdnak elérését segiti eld;

b) a lakéhdz rendeltetésszerii hasznalhatésdganak vagy gazdasdgos iizembentartdsanak novelését eredményezd
mindennemii korszerisitésére, dtalakitasara;

c) az épitésiigyi hatésdgok dltal a tdrsashdzkdzdsség terhére elrendelt épitési munkdk, tovabbd a kdzlizemi szol-
gdltatdsok feltételeinek megvdltoztatdsa miatt sziikséges korszerisitésre, atalakitdsra és beszerzésre;
d) a tarsashdz kézgydlése dltal tételesen jovuhogyott minden egyeb a lakéhaz dllaganak helyredllitdsat szolgalo
munkara. ) i
A fent nem emlitett lakéhdzfenntartasi munkék ﬁzemeltetési és karbantartasi munkdknak minésiilnek, ezek kélt-
ségének fedezetére a felljitasi alap pénzeszkézei nem haszndlhaték fel.

A tarsashaz-kozdsség ligyeinek intézése, a tarsashdz szervei; hataskoriik

L) A tulajdonostarsak a kdzdsségbdl folyd ligyeik intézésére kézgyllésikén szavazattdbbséggel kdzds képviselbt
valasztanak. A kézés képviselé megbizatdsa hotarozott idStartamig vagy visszavondsig, de legfeljebb 3 év tartaméra
szél,

Jogukban &ll a tulajdonostdrsaknak a kézds képviseld helyett azonos jogkdrrel — a fentiekke! azonos feltételek
mellett — intézd bizottsdgot valasztani.

A kézgyiilés hatasksrébe nem tartozé iigyekben a kézds képviseld, illetdleg az intéz6 bizottsdg dént. Az lntezo
bizottség o déntéseit szavazattdbbséggel hozza.

A kdzds képviseld, illetSleg az intézd blzottsog elnoke és tagjai megbizatdsat a kdzgy(lés — indokolt esetben —
hatdrozott idStartamra tortént megvélasztds mellett is barmikor visszavonhatja.

A kézds képviseld, illetdleg az. intézd bizottsdg a kézgyllésnek kételes elszamolni.

A koz6s képvisels, illetSleg az intéz8 bizottsdg elndke, képviseli a tulajdonostarsakat harmadik személyekkel
szemben, valamint birésdgok, hatdésdgok és mds szervek elétt.

A kéz8s képviseld, illetdleg az intézd bizottsdg elndke a tulo;donostarsck nevében jogokat szerezhet és kotelezett-
ségeket vallalhat.

A koz6s képviseld, illetve az intézd bizottsdg ezen jogkérének esetleges korldtozdsa harmadik személyekkel
szemben hatdlytalan.

A kdz8s képviseld, illetdleg az intézd bizottsdg elndke képviseli a tdrsashdzkdzdsséget az alapité okiratban, vala-
- mint a kdzgyiilés hatdrozatdban meghatdrozott kbtelezettségét nem teljesits tulajdonostars ellen inditott birésagi elja-

rasban, tovabbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostdrs a kdzgydlési hatdrozat érvénytelenségének megdllapitasa irdnt
inditott pert. )

A kdz8s feljitési alapot ra kézbs képviseld, illetve intézd bizottsdg, évenkénti szamadds kételezettségével az
Orszdgos Takarékpénztarnal csekkszamlan kezeli és abbdl a sziikséges k 8z8s kiaddsokat teljesiti: a hozzajarulasi
dsszeg behajtasarsl is gondoskodik. ,

A koltségvetésbe fel nem vett 5000 (Stezer) forintot meghaladé kdltséggel jaré beszerzéseket vagy munkalatqkot
a kézds képvisel, illetve az intézd bizottsdg csak a kdzgyiilés jovahagydsdaval végeztetheti.

N




A kdz8s képvisels, illetve az intézd bizottsdg kdteles a jelen alapité okiratban megdllapitott korlatozdsokhoz
szigordan alkalmazkodni és dltaldban a tulajdonostdrsak érdekeit lelkiismeretesen szem elGtt tartani.

sz 2

A kézds képviseld, illetve az intézd bizottsdg tagjai tisztségik ellatdsdért tiszteletdijban részesiilnek, amelyet a

kézgyllés allapit meg.

A koz6s képviseld, illetve az intézd bizottsdg vagy az intézd bizotisdg egyes tagjai csak a kdzgyllés elstt mond-
hatnak le. A kdzgyilés nyomban 4j kozds képviseldt, illetve intézé bizottsdgot vagy intézd bizottsdgi tagot valaszt.
A kdzés képvisel vagy az intézd bizottsdgi tag elhaldlozdsa esetén a tisztség betéltése céljabél 8 (nyolc) napon beliil
kozgy(lést kell egybehivni. :

A tulajdonostarsak a kdzds képvisel§ (intéz8 bizottsdg) munkdjanak tamogatasdra, a vele valé egylittmiiks-
désre, a tdrsashdzkdzdsség gazddlkoddsdnak, a kézds képviseld (intézd bizottsdg) szamaddsainak é&s az elkészitett
kditségvetés ellendrzésére 3 tagu szamvizsgalé bizottsagot vélasztanak.

A szamvizsgdlé bizottsdg a kdzés képvisels (intézé bizottsdg), ligyintézését barmikor ellendrizheti. Ha az igyek
intézése a tarsashdzkézdsség érdekeit sérti, Ssszehivhatja a kézgyiilést és javaslatot tehet a szitkséges intézkedésekre.

A szamvizsgdlé bizottsdg megbizatdsa legfeljebb 3 év tartamdra szél. A tulajdonostdrsaknak jogukban &l a
megbizatast fontos okbdl 3 év eltelte el6tt is kdzgyllésiikdn szavazattébbséggel visszavonni. A megbizatés barmely
okbdl tértént visszavondsa, vagy megsziinése esetén Gj szdmvizsgdlé bizottsag, illetdleg bizottsdgi tag valasztandé.

M) A hézfeliigyeldt a kézoés képvisel, illetve az intézé bizottsdg alkalmazza és bo‘csdtjo el. A kdz8s képvisels,
illetve intéz8 bizottsdg a kijeldlt hdzfeligyelével a tdrsashdz nevében kételes a munkaszerzédést megkstni. A héz-
felligyeld jogait és kételességeit — a fenndllé jogszabdlyok korldtai kdzétt — a kézgyilés dallapitja meg.

N) A tulajdonostdrsak minden év elsd hénapjéban tartanak kdzgydlést.

A kdzgyiilés hataroz:

a) a kézds tulajdonban Gli6 épiiletrészek felajitdsarsl;

b) az alapité okiratban meghatérozott kérben a tdrsashazzal kapcsolatos karbantartdsrél és egyéb kételezett-
ségek vallaldsdrél; '

¢) — a jogszabdlyok és a hatésdgi rendelkpzésel_g keretei kéz6tt — a kéz8s tulajdonban 6 épiletrészek birtok-
lasarél, haszndiatdrd! és hasznositdsardl, tovdbba az esetleges kdz6s bevételek fethasznaldsarél;

d) a kézés képviseld, illetve az intézd bizottsdg elndke és tagjai megvdlasztdsardl, jogkdrérdl, visszahivasardl
és dijazasarél; )

e) a szdmvizsgald bizottsdg megvdlasztdsardl, jogkdrérdl, visszahivasarsl és tagjai dijazasardl;

f) a kézds képvisels, illetdleg az intézd bizottsag éltal eléte;jesztett k6ltségv'eté§ és elszamolds elfogadasdaré!
és a felmentvény megaddsérél; -

9) o kéz6s képvisels, illetve az intézd bizottsag eljarésa ellen beadott panaszok feldl;

h) esetleges helyredllitasi, feltjitasi kéleson felvétele feldl:

i} az alapité okirat médositdsa és kiegészitése, az egész ingatlan elidegenitése vagy dilagdanak lényeges meg-
véltoztatdsa, ugyszintén a tdrsashdz tulgjdonkézésség megsziintetése felsl; de az ilyen ligyekben a hatdrozat-
hozatalhoz valamennyi tulojdonostérs hozzdjdruldsa sziikséges.

A kézgyllést — a sziikséghez képest, de évente legaldbb egyszer — a kozds képviseld, illetéleg az intézd bizott-
’ség hivia 8ssze. A kdzgyiilés &sszehivésdt — fontos okbdl — bdarmelyik tulajdonostdrs kérheti. A kérelem nem teljesi-
tése esetén o kdzgyllést a tulajdonostdrsak egyharmada dltal megbizott személy hivia &ssze.

A kozgylilés hatdrozatait szavazattdbbséggel hozza; hatdrozatképességéhez a tulajdonostdrsak legaldbb kéthar-
maddnak jelenléte sziikséges. Szavazategyenldség esetén a kdzgyilés daltal a tulajdonostarsak kéziil esetenként vd-
lasztott elndk szavazata dént.

A szavozati jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hényaduk arénydban illeti meg: eszerint kell megdllapitani a
kozgyllés hatdrozatképességét is.

A kdzgyllésen éltaldban az elnsklés joga — ha a kdzgydlés masképp nem intézkedik — a kdzés képviselst vagy
az intézd bizottsag elndkét illeti meg.

Barmelyik tulajdonostdrs jogosult szavozatdt megbizottja Gtjdn gyakorolni. A megbizott nevét a koz8s képvi-
seldvel, illetve az intézd bizottsdggal k8zdIni kell.

Azok a tulajdonostarsak, akik egy albetétben felvett oroklakas kéz8s tulajdonosai, szavazatukat egyiittesen, ha
pedig a kézgyllésen nem maguk vesznek részt, csak k5z8s megbizottjuk Gtjdn gyakorolhatjdk.

Ha a kézgylilés nem hatdrozatképes, a targysorozat Gjabb kdzlésével, 8 (nyolc) napon belil esd idére Gjabb
kozgyilést kell egybehivni, amelyen a megjelentek — a jelenlevs tulajdonostarsak ardnydra tekintet nélkiil —
minden olyan ligyben hatdrozhatnak, amelyben a hatc’:rpzqthozotulhoz a tvr. vagy az alapité okirat értelmében vala-
mennyi tulajdonostdrs hozzdjaruldsa nem sziikséges. '

A kézgyilésrdl jegyzdkdnyvet kell késziteni, amelyet az elndkén kiviil legaldbb két jelenlevd tulajdonostdrsnak,
amennyiben pedig a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars hozzdjdruldsa sziikséges, valamennyi tulajdonos-
tarsnak ald kell irnia.



0} Ha a kézgytiés hatorozata jogszcbolyt vagy az alapitd okirat rendelkezését sérti, illetdleg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitasa irdnt — a hatdrozat meghozatalatd!
szémitott 60 (hatvan) napon beliil — barmelyik tulajdonostdrs. a birésaghoz fordulhat. A birésagi eljaras a hatdrozat
végrehajtasat nem gatoljo, a birésdg azonban a végrehajtdst indokolt esetben felfiiggesztheti.

P) A tulajdonostdrsak elé tlzdtt cél és térekvés az, hogy o netdn felmeriil ellentéteket kikiliszébdljék és meg-
feleld egyetértésben jarjanak el a tdrsashdz lizemeltetése sordn.

Lakdasfenntarté szovetkezetté torténé alakulds lehetésége

R) A tulajdonostarsak a részitkre az OTP dltal dtadott, a lakasfenntarté szévetkezetek alakitasdra vonatkozé Tdjé-
koztatéban foglaltak ismeretében tudomasul veszik, hogy ha a jelen alapité okirat A) pontjaban emlitett tarsashdz tulaj-
donosai a haz utolséként eladott lakasdra megkdtdtt addsvételi szerz8dés aldirdsats! szamitott 90 napon belll kdzgyd-
lésen egyhangllag nem hatdrozzdk el lakasfenntarté szovetkezet megaldkitdsat vagy egy mar meglevd mikéds - lakds-
fenntartd szdvetkezethez valé csatlakozdsukat, az OTP a tdrsashdzakra vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései szerint
gondoskodik az ingatlannak az “ingatlan-nyilvantartdsba (telekkdnyvbe) valé bejegyeztetésérsl. Ha a tulajdonosok
lakdsfenntartd szdvetkezetet alakitanak, a tulajdonjog bejegyeztetésérdl a lakdsszdvetkezet (esetleg az érdekképviseleti
szerve vagy Ugyvédi munkakdzésség stb. kézremiikédésével) gondoskodik. Ezzel kapcsolatosan az OTP-t feladat nem
terheli.

"“'Ebben-—ez—esg;ben az addsvételi szerzodesekben, illetve a tdrsashdztulajdont alapitdé okiratban régzitett telek-
haszndlatbavételi megqliupodos é médosul, Hogy a széban forgé épitési telek a lakdasfenntarté sz5-
vetkezet haszndlatdba adottnak tekintendé az 1976. &vi 3375z 45-a..16/1983. (X, 16.) EVM—PM—IM sz. egyiittes
rendelet alapjén. T ———

§) A tulojdonostarsak az ebben az alapitd okiratban térgyalt tarsashaz tulajdoni viszonybdl szdrmazé perek
tekintetében aldvetik magukat az ingatlan fekvése szerint illetékes jarésbirésag (varosi, keriileti birdsdg) kizérélagos
illetékességének. '

T) A jelen alapité okiratban nem érintett egyéb kérdésekben az 1977. évi 11. sz. tvr, illetve a 10/1977 (VI 1.)
PM sz. rendelet rendelkezései az iranyadék. .

Ezt az alapité okiratot a tuldjdonostérsuk elolvastdk, azt akaratukkal mindenben egyezének taldltdk és aldirtak.
Budapest, 19......... BV oz snnsmsssssemsnssnssasiBo s e TR hé ... napjan.

Elsttiink, mint tantk el6tt:

Ellenjegyzi:

OTP Il. 3225—171. Az OTP sajéat beruhdzdséban épiilt tarsashdzak alapité okiratanak telekkdnyvi rendélkezése — Pj 841256



