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NAGYRANIZSA, DOzZSA GYORGY UTCA 138-140. TARSASHAZ
ALAPITO OKIRATA
(egységes szerkezetben)

A TARSASHAZ ArapiTisa

[1I.

Az Alapitdk és az ingatlan

A Nagykanizsa, Dbzsa Gydérgy utca 138-140. szam tulajdonosai, mint alapitdk (tovab-
biakban: Alapiték) kijelentik, hogy kizarélagos I. szdm alatti melléklet szerinti
aranylG tulajdonédt képezi a Nagykanizsai Koérzeti Fb6ldhivatalndl, Nagykanizsa, belte-
rilet 1847/11. helyrajzi szam alatt felvett, természetben 8800 Nagykanizsa, Dbézsa
Gydrgy utca 138-140. szam alatt taldlhatd lakohaz éplilet megnevezés? ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan) .

A tarsashdz éplilet 1847/11 helyrajzi szami f&ldtertleten épllt fel azzal, hogy a
1847/11 helyrajzi sz&md ingatlan 51/100 tulajdoni aranya illeti meg a jelen okirat-
ban alapitott t&rsashazat és 49/100 tulajdoni arédnyban tulajdonosa a Nagykanizsa,
Irtéds utca 1-3. Tarsashaz.

A Tarsashéaz

A Tarsashdz, természetben Nagykanizsa, Ddézsa Gydrgy utca 138-140. alatt talalhatd
(meglévd) éplilet. Ennek megfelelden a Tarsashdz, a I. szam alatt mellékelt létesit-
mény-leirds szerinti egy épiiletb8l - Gsszesen 16 (tizenhat) lakasbél &11.

A Tarsashdz elnevezése
A Tarsashaz-kdzbsség neve: Nagykanizsa, Dézsa Gydrgy utca 138-140. Tarsashaz

A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

A tarsashdz mint a tulajdonostarsak kézdssége

A Tarsashdz a tulajdonostédrsak kézbssége, az &dltala véalasztott és viselt k&zds név
alatt az épllet fenntartdsa, felajitédsa és a kdzds tulajdonnal kapcsolatos tigyek
intézése sordn jogokat szerezhet é&s kdtelezettségeket vidllalhat, &nalldan perelhet
és perelhetd, gyakorolja a k&zos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat és vi-
seli a k&z6s tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a tulajdonostirsaknak ezzel el-
lentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

2. A tarsashiz célja és miikddése
A téarsashaz célja a kozds tulajdon fenntartédsa és miikddésének biztositéasa, valamint
a kozbs vagyon megbvasa és gyarapitésa mellett a kilén tulajdonban 1év& lakéasok és
nem lakds céljara szolgald helyiségek folyamatos, zavartalan és rendeltetésszerd
haszndlaténak, hasznositdsdnak, a lakhatas nyugalménak és feltételeinek megteremté-
se.

III. A R0208 TULAJDON

1. A kézds tulajdon

N\
k6z&s képvisels” e %
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Kéz6s tulajdon targyadt képezi a féldrészlet, tovabba az éplletrész, éptlet-
berendezés, nem lakds céld kdzds hasznilatra szg&ﬁélé hély%ség, amit a jelen alapi-

td okirat kilén tulajdonként nem jeldl meg, wﬁi@@” 'az,éﬁﬁ;etszerkezet, az épllet
biztonsagdt (4llékpnysag), a tulajdonostér@ﬁk@ Ozbs céljity gz0194l16 éplletrész,
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éplilet-berendezés és felszerelési térgy abban az esetben is, ha az kildn tulajdonba
tartozé lakdson és nem lakds céljdra szolgdld helyiségen beliil van.

A k&zbs tulajdoniG épitményeket, épliletrészeket, &ptilet-berendezéseket, névényzetet
és mitdrgyakat &ltaldnossidgban a jelen alapité okirat II. szamid melléklete sorolja
fel.

A k6zbs tulajdon kialakitdsa

A kozbs tulajdon kialakitésdndl alkalmazott mdédszer: a tulajdoni h&nyadok szamita-
sénal a kilén tulajdonban 4116 lakésok, valamint nem lakds céljéra szolgald helyi-
ségek 100%-os, mig a kilsé tartbdzkoddk (teraszok) 50%-os alaptertlilettel kertltek
szamitésba vételre.

A tulajdoni héanyadok szamitésdnak elve: az egyes kilén tulajdonok alaptertiletének
az Ysszes kildn tulajdon alapterliletéhez viszonyitott arénya.

A k&zbs tulajdonbdl az egyes tulajdonostérsakat megilletd hanyad mértéke: a tulaj-
donostarsak kiilén tulajdondban &116 lakdsok, illetve nem lakés céljara szolgéld he-
lyiségek nagysdgdhoz igazodik.

A tulajdoni hényadok

A ké6zbs tulajdon 10 000/10 000-ed hanyadrészbdl 4ll. A k&zos tulajdon kdzds tulaj-
doni illetdségként kapcsolédik a kiilén tulajdonhoz, és azzal egyiitt, attédl elva-
laszthatatlanul képez 6nallé ingatlant.

Felhatalmazis elidegenitésre

Ha valamely k&z6s tulajdonban 1évé ingatlanrész 6ndllé ingatlanként kialakithatd,
vagy masik kdlén tulajdon bdvitésére haszndlhaté fel (és ehhez a sziikséges épitési
engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre 41l) az elidegenités jogat a Tar-
sashaz kozgylllése gyakorolja. A kézgyllés hatédrozatdban rendelkezni kell a déntés
kévetkeztében megvdltozott kildén tulajdonhoz tartozd kézds tulajdoni hanyadok meg-
adllapitasardl. A kézgylilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre al-
kalmas okirat.

Azoknak a k&ézbs tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén, ame-
lyeket elhelyezkedésiik k&vetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak haszndlnak, min-
den esetben be kell szerezni a kizédrélagos hasznilati jogrél vald lemondd nyilatko-
zatukat, valamint az elidegenitéshez vald hozz&jdruldsukat.

Az elidegenitésbdl szarmazd vételdr az ,lzemeltetési kdltségek” cimszd alatt keriil
a tarsashaz bevételei kbzé.

Az EGYES K0z0S TULAJDONBAN MARADO, KIZAROLAGOS HASZNALATG EPULETRESZEKRE VONATKOZO KULON RENDEL-
KEZESEK
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Kizdrdlagos haszndlat

A jelen alapitd okirat meghatdrozza azon koézds tulajdonid tertlileteket és helyisége-
ket, amelyek vonatkozdsdban az egyes kiilén tulajdonban levé lakédsok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek tulajdonosait kizdrdlagos haszndlati jog illeti meg.
Tulajdonostars kdteles biztositani, hogy a kiz&rdlagos haszndlatdban 4118 teriiletre
a tarsashdz 4ltal erre feljogositott személyek a kdzds tulajdon fenntartédsa, fel-
Gjitésa érdekében beléphessenek és ott a szilikséges munkdlatokat elvégezzék.
Tulajdonostars tudomdsul veszi tovébba, hogy k&ézds tulajdoni hanyad &ltal megteste-
sitett jogokat a jelen alapitd okirat &4ltal meghatdrozott korlatok kdzdtt gyakorol-
hatja. A kizardélagos haszndlati jog nem terjed ki a tertletnek a jelen alapitd ok-
iratban megjeldlt céltdl torténé eltérd haszndlatéra, beépitésére, illetve atalaki-

tasara.
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Tiroldk
KG1dn tulajdonban levd lakdsok és nem lakds céljdra szolgdléd helyiségek tulajdono-
sait k&z6s haszndlati jog illeti meg a tdrold-helyiségek tekintetében.

KULON TULAJDON

| vI.

A tulajdonostéarsak kiilén tulajdona

A tulajdonostérsak kiilén tulajdondba kerililnek a jelen alapitd okiratban meghatéro-
zott lakasok és nem lakés céljdra szolgdld helyiségek a hozzdjuk tartozd helyisé-
gekkel, a kézbs tulajdonba nem tartozd épliletszerkezetekkel é&s berendezésekkel (kii-
ldnésen: belsé valaszfalak, hideg- é&s melegburkolatok, nyilaszardk, viz-, géz-,
elektromos és csatornavezetékek véddcsévek, a szintén kiilén tulajdont fogyasztéasmé-
r8ktél, illetve bedgazédsi pontoktdl, kaputelefon-késziilékek, fltétestek stb.).

A kuUldn tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k&ézds tulajdonbdl rajuk esd tulajdo-
ni hanyaddal, valamint a kd&zds tulajdond részek haszndlati jogaval egylutt illeti
meg. A tulajdonostédrsak kiilén tulajdona és a k&z8s tulajdonbdl &ket megilletd tu-
lajdoni hanyad egyméstél fliggetlentl nem idegenithetd el é&s nem terhelhetd meg.

A lakésok
Az éplletben taldlhaté lakdsok leirdsit és felsoroldsat az I. szamd melléklet tar-
talmazza.

K8z6s tulajdoni (tSbb tulajdonos tulajdondban 8118) 6ndlld ingatlanok

Kézds tulajdoni 6nédllé ingatlanok tdrstulajdonosai az ingatlanukra jutd kdzds kdlt-
ségekért, a Tarsashédzat terheld, a tarstulajdonosokat érintd kozds kételezettség-
hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas k&zdtti viszonyukban feleldsségik tulaj-
doni hanyadukkal arényos.

Ha egy kildén tulajdond 6n&lld ingatlan tébb személy eszmei osztatlan kdzds tulajdo-
nat képezi, akkor e személyek kdtelesek k&zdsségi képviseldt kijelslni, aki Sket a
Tarsashazzal szemben kizdrdlagosan és &ndlldan képviseli 4l1landdé meghatalmazdssal.
A Tarsashaz szervel kotelesek a kdzdsségi képviseld Utjan érintkezni az adott &nal-
16 ingatlan tarstulajdonosaival. A kodzdsségi képviseldvel szemben megtett és vele
kb6z81lt jognyilatkozatck valamennyi tarstulajdonossal szemben megtettnek és kdzdlt-
nek mindésiilnek.

Egy 6nalld lakésnak, illetve nem lakdscéld helyiségnek csak egy természetes személy
k6zbsségi képviseldje lehet. Ha a kozdsségi képviseld szavaz, a téarstulajdonosok
szavazata érvénytelen.

A képviseleti jogosultsdgot a kodzdsségi képviseldnek eljirisa sordn igazolnia kell
és haladéktalanul koételes bejelenteni meghatalmazdsa létrejdttét és megsziinését. A
bejelentés elmulasztédsdval okozott kart kdteles megtériteni.

Ha a ki@ldén-tulajdoniG 6ndlld ingatlan t&rstulajdonosai nem valasztanak, illetve nem
jelentenek be k&zdsségi képviseldt, az egyik tarstulajdonos &ltal megtett jognyi-
latkozatot valamennyi tdrstulajdoncs &ltal megtettnek kell tekinteni.

ELOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI. JOG
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El8vésarlasi, eldébérleti jog lakdsra és nem lakis céljdra szolgdld helyiségre

A kildén tulajdonban 4116 lakadsra, illetve a nem lakés céljara szolgdld, kildn tu-
lajdonban 1évé helyiségekre a tulajdonostérsakat elovasarlaS1, eld8bérleti jog nem
illeti meg. : -
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LYII. A TARSASHAZ SZERVEZETE

1.

Tarsashdz szervezete: a kézgyilés, a kdzds képviseld és a szamvizsgald bizottsag
Tarsashaz legfébb déntéshozd szerve a tulajdonostarsakbdél 4116 kdzgylilés.
Tarsashéaz Ugyintézését a k6z8s képviseld latja el.

Tarsashaz miikddésének ellendrzését a szdmvizsgdld bizottsag végzi.

Tdrsashdz szerveire vonatkozd részletes szabidlyok

Tarsashaz szerveire, azok hatédskérére, jogaira és kdtelességeire, a kdzds kdltség
viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabdlyokat a jelen alapité okirat TII.
szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikédési Szabalyzat tartalmazza, haté-
rozza meg.

o N |

VIII. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSITAS

1.

TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DO6zSA GYSRGY UTCA 138-140. sz.

Feleldsség a kozds tulajdonban okozott kirokért

A ko6zO8s tulajdonban okozott kdrok fedezetét a kézds kdltségb8l kell megeldlegezni
€s viselni. Nem viselhetd a kar a k&z8s kdltségbdl, ha az masra Atharithatd és a
kadrigény érvényesithetd. Tobb karokozd feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs, a kdzds tulajdont ké-
pezé épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kiildén tulajdondban 84116 laka-
sokban és nem lakds céljdra szolgdld helyiségekben neki felréhatdan, igy példaul
rendeltetésellenes hasznalat kovetkeztében okozott, az illetd tulajdonostars ké&te-
lezettsége.

A kiloén tulajdonba kerulé lakdsokban és nem lakds céljdra szolgald helyiségekben
toérténd meghibdsoddsok okozta azon karokért, amelyek a tobbi lakdsban és nem lakas
céljéara szolgdld helyiségben, vagy a kodzds tulajdonban 1évé épitményrészekben, fel-
szerelésekben stb. keletkeztek, a kdr forrasidt képezd kildén tulajdont lakéas, vagy
nen lakds céljara szolgdlé helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen
karokat a kilén tulajdont illetdségen beldl 1évs, de kdzos tulajdonban 1évs viz-,
gédzvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Felelésség a kilén tulajdont hasznald harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsdért, bérldéjéért, megbizottjéért, alkalmazottjéért, 1&-
togatéjaért, ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiilén-tulajdona haszndlatat jog-
szerlien és srzerz8désszerlien atengedte, kézvetlenll és korlédtlanul, azaz Ggy felel,
mintha a kirt maga okozta volna.

A k6zd6s tulajdon biztositasa

A tarsashéz koézbs tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és berendezé-
seit csaklgy, mint a kildén tulajdoni lapokra felvett é&s kiildn tdrsashéz-tulajdoni
illet&ségeket képezd ingatlanokat mindennemi kdr ellen a jelen alapitéd okirat ren-
delkezése szerint biztositani kell. A kiuldén tulajdoni illetéségek biztositésa a kii-
16n tulajdonban levd lakésok és nem lakds céljdra szolgadld helyiségek tulajdonosai-
nak is elsédleges kdtelezettsége.

A k&ézds tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositdsi dija, kdlt-
sége a tulajdonostédrsakat tulajdoni hanyaduk aradnyaban terheli.

A helyredllitds kdéltségének viselése

Ha a helyreallitds kOltsége a biztositd &ltal nyujtott téritésbdl nem nyerne fede-
zetet, ugy a kozgyllés dont, hogy milyen médon és mértékben eszkdzdlhetd a helyre-
allitds. A toébbletkdltséget a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyaduk aranydban kdtele-
sek viselni. Amennyiben a bek&vetkezett karért a biztosité nem felel, vagy a karo-
sodéds természetes haszndlbdasbdl ered, dgy a helyT%Q}lltas 111etve a jaV1tas teljes
k6ltsége a tulajdonostarsakat. terheli, szintén &gf‘

OTAN. TIBOR
kdz6s képviseld

képviseletében



IX. SZzaBALYZATOK

1. Szervezeti és Mikodési Szabidlyzat
A Tarsashdz szerveire, azok hatéskdérére, jogaira és kételezettségeire, a kdzds
ké1ltség viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabdlyokat a Szervezeti &s M{-
k&dési Szabdlyzat (a tovabbiakban: SzZMSZ) tartalmazza, hatdrozza meg.
Ha a jelen alapité okirat valamely kérdést szabdlyoz, de megengedi, hogy az SZMSZ
eltéréen is szabalyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabdlyozdsa nem minésiil a jelen
alapitd okirat médositdsidnak és az SZMSZ szabalyai ekkor is valamennyi tulajdoni
hényad 1/2-es t&8bbségével médosithatdk.
Az SZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

2. Az SZMSZ mddositdsa, megsziintetése
Az SZMSZ-t a T4drsashaz k&zgylilése médosithatija.
Az SZMSZ megszlintetése valamennyi tulajdoni hanyad egyhangii déntése és csak az ala-
pitd okirat ugyanilyen ardnyd egyidejl médositasaval lehetséges. Az SZMSZ csak ak-
kor tekintheté megsziintnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogszabaly a tar-
sashaz miktdéséhez kdtelezSen eldir, a jelen alapité okiratba visszakeriil.

3. A Hazirend

’ A Tarsashdz rendjét, a tulajdonostarsak egymdshoz vald viszonyadt a Hazirend tartal-
mazza, hatédrozza meg.

4. Egyéb szabidlyzatok
A kézgyllés Szervezeti és Miikddési Szabdlyzaton és HAzirenden tél alkothat:
- tdzvédelmi szabalyzatot,
- balesetvédelmi szabilyzatot,
- kérnyezetvédelmi szabdlyzatot,
- a kdzbs tulajdon hasznilatdra &s hasznositdsira vonatkozd szabdlyzatot,
- kiils$ szerzdédéses jogviszonyainak és a tagjaival kotendd szerzddéseinek szabé-

lyozdsadra az &4ltaldnos szerz6dési feltételekre vonatkozéd szabdlyzatot

- pénzkezelési szab&lyzatot.

5. Az alapitdé okirat és a szabidlyzatok értelmezése

TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DOzZSA GYSRGY UTCA 138-140. sz.

Amennyiben a tulajdonostdrsak k&zdtt a jelen alapitd okiratot vagy a szabalyzatokat
illet8en értelmezési nézetklilénbségek merilnek fel, Ggy az SZMSZ, a Hazirend és az
egyéb szabdlyzatok adott rendelkezését Ggy kell értelmezni vagy kiegésziteni, hogy
az megfeleljen a jogszabalyi el&iradsoknak és a jelen alapitéd okirat eredeti céljg-
nak, valamint ne akaddlyozza a Tarsashaz mikodését, lzemeltetését, igényérvényesi-
tését, vagy a kdzgyllés déntéshozatalat é&s egyben elérje a szindékolt gazdasigi és
k8zbgségi célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitd okirat, sem a szabdlyzatok, sem
kézgytlési hatdrozat nem szabdlyoz, és szabdlyozdsi igény miatt ezek kiegészitése
gzlikséges, gy a tarsashazi tulajdonostarsak kdtelesek olyan szabdlyozést alkalmaz-
ni, amely tikrézi a jelen alapitd okirat és a szabdlyzatokkal eredetileg elérni ki-
vant célokat.

Amennyiben a jelen alapitdé okirat, a szabdlyzatok, valamint a ké&ézgytilési hataroza-
tok egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, Ggy ez nem eredményezi az adott
szabadlyzat illetve hatdrozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha kdtelezd jo-
gi norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés helyett olyan szaba-
lyozast kell alkotni, amely jogszerd és leginkéabb megfelel a t&rsashdzi tulajdonos-
tdrsak szabalyzat-elfogaddsa idején fenndllott illetve a hatdrozat meghozatalakor
érvényesiild$ akaratat és jogszerd.

/Y
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Jogszabdlyviltozis

Az Alapitd Okirat, a Szabilyzatok vagy hatérozatok rendelkezéseit kégens médon meg-
hatdrozé jogszabaly valtozésa a jelen alapité okirat, a Szabdlyzatok vagy hatéroza-
tok rendelkezéseit a nélkiil médositja, hogy abban a tulajdonostarsak a viltozisokat
keresztlilvezetnék, kivéve, ha jogszabaly masként rendelkezik vagy a vadltozds foly-
tan hatdlyba 1épé jogi rendelkezés nem kégens.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESER

1.

XI.

A Tarsashdz alapitdsa, a tdrsashiz térzsla ja, az egyes albetétek

Tulajdonosok az Alapitd Okirat benyljtédsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4-

Jaruldsukat adjdk és kérik a Fdldhivatalt arra, hogy:

- a tarsashdz térzslapjdra egységes &s 6nallé tarsashdz-tulajdonként jegyezze be
a fennalld épiiletként jelzett, 1 (egy) épiuletb8l 4l1lé Nagykanizsa, Dbézsa
Gybérgy utca 138-140. Tarsashdz 51/100 ardnyd tulajdonjogédt; A bejegyzés soran
jegyezze be az ingatlan jogi jellegeként azt, hogy tarsashiz.

- a tarsashdzi kilén tulajdoni lapokra 6ndllé ingatlanként (albetétként) jegyez-
ze be:

- az egyes kllén tulajdonba keriils éptiletrészeket és a hozzajuk alkotérész-
ként kapcsolddd eszmei osztatlan k&zds tulajdoni hé&nyadokat,

- a jelen Alapitd Okirat I. sz. mellékletében foglaltak szerint az éptilet-
ben taldlhaté lakds és nem lakas céljéara szolgald helyiségek tekintetében
a tulajdoni lapokat nyissa meg a 1847/11/A/1 - 1847/11/a/16 helyrajzi
sz&m alatt,

- valamint a nyitandé kiilén lapokra tulajdonosok tulajdonjogat jegyezze be.

EGYEB RENDELKEZESEK

1.

TARSASHAZ NAGYKANIZSA, DOzZSA GYORGY UTCA 138-140. sz.

A Tarsashdz alapité okiraténak, szabilyzatainak megszegése, kdtbér

A jelen alapitd okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegd tulajdonostdrsat a Tar-
sashaz kozgyllése, illetve a Tarsashaz k&z&s képviseléje 1 (egy) alkalommal irasban
felszélitja a szabdlyszegd magatartés felhagydséra, illetve a mulasztéas teljesité-
sére (a tovébbiakban: szerzbdésszegés) .

Amennyiben a felsz6litésban a teljesitésre meghatarozott hat&aridd eredménytelentil
telik el, szerzddésszegésenként a Tarsashiz kdzgylilésének, vagy k&zds képviselsjé-
nek felhivédsdra, a felhivas kézhezvételétsl szémitott 8 napon beliil, a felhivasra
okot addé kérilmény évében fennalld, eldre kalkuldlhatdé egyéves befizetési kdtele-
zettsegének megfeleld Osszeget kdteles a Tarsashéz részére koétbérként megfizetni.

A Tarsashdz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés

A Térsashdz iratai 3 példanyban és magyar nyelven készlilnek. Az iratokrél az arra
igényt tartdé koltségére fénymasolat készithetd és adhaté ki. Nem adhaté ki olyan
irat, amelynek arra illetéktelen &ltali megismerése személyiségi jogokat és adatvé-
delmi szabalyokat sért.

A fizetési koOtelezettségekkel, birtoklassal, haszndlattal, hasznok szedésével &g
hasznositdssal 6sszefliggé iratok, valamint a Tarsashdz-kdzbésség ligyeiben szliletett
birésédgi és hatésadgi iratok tulajdonostirs részére torténd hezzaférhetdvé tétele
nem mindsil jogosulatlan adatkezelésnek, lizleti vagy magdntitok-gértésnek.

A jelen alapité okiratot é&s a szabdlyzatokat valamennyi tulajdonostirsnak rendelke-
zésére kell bocsdtani. Ez érvényesiil a hivatkozott iratok médositdsaira és javitott
példényaira is, valamint eltérés szabdlyoz4s hianyaban a k&zgylilési hatdrozatokra
is. A hivatkozott jiratok azokkal szemben nyilvanosnak minésilnek, akik hitelt é&r-
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TARSASHAZ NAGYRKANIZSA, DOZsa GYSRGY uTca 138-140. sz.

demldéen igazoljak azt, hogy a Tarsashaz kézéds ligyeinek intézésében, a fenntartéds-
ban, felujitésban, korszerlsitésben érdekeltek vagy a kiilén vagy k&z&s tulajdonon
tulajdonjogot vagy haszndlati jogot kivannak szerezni.

Jelen Alapité Okiratot és a Szabdlyzatokat hatdsidgi vagy birdsidgi eljards céljabél
valamennyi tarsashdzi szerv é&s a tulajdonostérsak szabadon haszndlhatjdk. A jelen
bekezdésben szabdlyozott nyilvanos felhasznadlds vagy hozzaférhetdvé tétel nem mind-
sil jogosulatlan adatkezelésnek vagy magan- vagy lzleti titok megsértésének.

A Tarsashdz a lépcsdhazak foldszintjén tveglappal boritott zarhaté hirdetétdblat (a
tovédbbiakban: Hirdet&tAbla) mikddtet, amelyen a Tarsashdz szerveinek hatarozatait,
a Tarsashaz mikodésével kapcsolatos tajékoztatdit, kdzleményeit, a tulajdonostarsak
eldvasarlasi, eldébérleti jogokkal kapcsolatos, valamint adasvételi ajanlattételi
felhivésait flggeszti ki. Mas irat kifliggesztése nem megengedett.

Iranyadd jog

A jelen alapitd okiratra és a szabdlyzatokra valamint ezek értelmezésére a magyar
jog szabédlyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapitd okiratban nem szabdlyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tarsashaz
egyéb szabalyzatai, a Polgadri Térvénykdnyv é&s a tarsashdzrdl széld 2003. évi
CXXXIII. tdrvény rendelkezései irdnyaddak.

A jelen alapitd okirat, illetve a szabdlyzatok rendelkezései nem mentesitik a tu-
lajdonostarsakat a vonatkozd jogszabalyokban engedélyek, hatdsdgi hozzidjaruldsock
beszerzése, bejelentési kdtelezettséglik teljesitése aldl.

Illetékesség

A tulajdonostarsak egymds kdzdtti, tovabbd a tulajdonostdrs és a Tarsashdz kdzdtti
jogvitakat mindenek eldtt térgyaldsos Uton, egymds és a tébbi tulajdonostars bir-
toklasanak és haszndlaténak zavardsa nélkiil kell megoldani. A vita megoldasdban a
k&6z6s képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerfien kell k&zremiiksd-
nie.

Az esetleges peres vagy peren kivili birdsdgi eljéréds esetén az Alapitd és a tulaj-
donostéarsak alavetik magukat a tarsashédz székhelye szerint hatéskoérrel rendelkezd
rendes birdsdg kizidrdlagos 1lletékességének.

Jognyilatkozatok

Az Alapitd Okirat és a Szabalyzatok illetve a k&zgylilés hatérozatai alapjan sziksé-
ges jognyilatkozatok irdsban érvényesek.

Ezen Alapitd Okiratot az Alapitdk egyetértésitk jeléll kiuldén aldirdiven irjak ala.
Alairédsukkal kijelenti, hogy a kdzds tulajdon haszndlata é&s hasznositdsa, fenntar-
tadsa, felujitédsa, korszerlsitése és bévitési feladatai kérében k&zds tulajdoni il-
letéségiik ardnyédban az Alapitdkat illetd jogok és az altaluk vallalt kdételezettsé-
gek rajuk esdé részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljdk és teljesitik.

Alapitdék kijelentik, hogy sem szerzési sgsem elidegenitési képességében nincsenek
korlatozva, illetve akaddlyoztatva.

Ellenjegyzés

A jelen alapitd okiratot és annak médositdsdt - ideértve a kozgydlés elidegenitésé-
ré8l, valamint a szervezeti mlikédési szabdlyzat megalkot&sardl szAd1é hatlrozatdt -
koézokiratba vagy lUgyvéd jogkédrén belll jogtandcsos Adltal ellenjegyzett magénokirat-
ba kell foglalni.

A jelen alapitd okiratot - ha a tdérvény kivételt nem tesz - valamennyi tulajdonos-
tédrsnak ald kell irni.

Az alapitd okirat hatdlya . RS
A jelen alapitd okirat hatalya kiterjed a 2gﬁe§sh@z mlndenkorl tulajdonostérsaira
S -

&s jogutddjaikra.
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A tulajdonostars az idegenhaszndlat vagy az ingatlanon térténd rendelkezési jog
barmely teljes vagy részleges Aatengedése, avagy tulajdon-atruhdzis esetén kdteles
kikétni, hogy a nem tulajdonos haszndld, a rendelkezésre jogosult, vagy a vevd nyi-
latkozzon 4gy, hogy a jelen Alapité Okirat és a Szabdlyzatok rendelkezéseit magara
nézve kotelezdédnek fogadja el.

Jelen alapitd okiratot tulajdonosok képviseletében elolvasas és értelmezés utédn, mint
akaratdval mindenben megegyezdt jévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2019. mdrcius 18.

TAN TIBOR
kdz6s képviseld

TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DO6zsa GYORGY UTCA 138-140. sz.
képviseletében

Készitettem és Nagykanizsé&n, 2019. mircius 18. napjén ellenjegyzem:

MARééiﬁN‘TIBOR

k6z6s képviseld
TARSASHAZ NAGYKANIZSA, DOZSA GYORGY UTca 138-140. sz.
képviseletében
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NAGYKANIZSA, DO6zSA GYORGY uTCcA 138-140. TARSASHAZ ALAPITO OKIRATA
I. szAMO MELLEKLETE

NAGYKANIZSA, DOzsa Gydrey uTca 138.

1.

TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DOzsAa GYORGY urca 138-140.

Németh Jdzsef (sziiletési neve: Németh Jézsef / anyja neve: Csete Maria / szliletett:
1949. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca 138. szém) és Németh Jézsefné
(szliletési neve: Németh Rozdlia / anyja neve: Molndr Erzsébet / szliletett: 1954. /
lakcime: 8800 NAGYKANIZSA, Dézsa Gydrgy utca 138 féldszint 1. szém) 1/2-1/2 aranyi
tulajdonat képezi a fszt. 1. sorszdmmal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobas lakas, Osz-
szesen: 73 m? alapterililettel.

Hrsz.: 1847/11/A/1.

Tulajdoni hanyad: 725/10000.

Balogh Zsuzsanna (sz{iletési neve: Balogh Zsuzsanna / anyja neve: Gombor Magdolna /
szliletett: 1958. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca 138. szédm) 1/1 ara-
nyG tulajdondt képezi a fszt. 2. sorszdmmal megjeldlt 1 egész, 1 fél szobas lakés,
Osszesen 43 m? alapterllettel.

Hrsz.: 1847/11/A/2.

Tulajdoni hényad: 425/10000.

I11és Patrik (szliletési neve: Illés Patrik / anyja neve: Izsd Timea Erzsébet /
1998. / lakcime: 8887 BAZAKERETTYE Rakdczi Gt 11. szédm) és Illés Ferenc (sziletési
neve: Illés Ferenc / anyja neve: Lukdcs Sara / szlletett: 1973. / lakcime: 8887 BA-
ZAKERETTYE RAakdczi 4t 11. szam). 1/2-1/2 ardnyld tulajdonat képezi az I. em. 3. sor-
szdmmal megjeldlt 1 egész, 2 fél szobds lakés, Osszesen 61 m? alaptertlettel.
Hrsz.: 1847/11/A/3.

Tulajdoni hdnyad: 605/10000.

Acs Katalin (sziileté&si neve: Acs Katalin / anyja neve: Odor Emilia / szlletett:
1955. / lakcime: 8360 Keszthely, Matyas kirdly u. 27. szam) 1/1 arédnyd tulajdonat
képezi az I. em. 4. sorszammal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobas lakas, Osszesen 73
m2 alapterilettel.

Hrsz.: 1847/11/A/4.

Tulajdoni hanyad: 725/10000.

Antal Karoly (sziiletési neve: Antal Karoly / anyja neve: Sité Ilona / szlletett:
1957. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Ddézsa Gydrgy utca 138. 2/5. szadm) és Antal K&-
rolyné (szlletési neve: Bundics Zsuzsanna / anyja neve: Bek Ilona / szlletett:
1958. / lakcinme: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca 138. 2/5. szam) 1/2-1/2 aranyd
tulajdonat képezi a II. em. 5. sorszdmmal megjeldlt 1 egész, 2 fél szobés lakés,
Osszesen 61 m? alapterltlettel.

Hrsz.: 1847/11/A/5.

Tulajdoni hanyad: 605/10000.

Szabéné Hajdd Erika (szililetési neve: Hajdd Erika / anyja neve: Bada Ilona / szille-
tett: 1969. / lakcime: 8754 GALAMBOK Ady Endre utca 82. szam) 1/1 ardnylG tulajdonat
képezi a II. em. 6. sorszammal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobas lakds, Osszesen 73
m2 alapteriilettel.

Hrsz.: 1847/11/A/6.

Tulajdoni hényad: 725/10000.

MARKOTAN TIBOR
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Gydéri Bernadett (sziiletési neve: Gydri Bernadett / anyja neve: Borda Gyérgyi / szi-
letett: 1974. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Db&zsa Gydrgy utca 138. 3/7. szam) 1/1
aranyl tulajdondt képezi a III. em. 7. sorszammal megjeldlt 1 egész, 2 fél szobas
lakas, Osszesen 54 m2? alapteriilettel.

Hrsz.: 1847/11/A/7.

Tulajdoni hanyad: 535/10000.

Megyeriné Mészidros Eva Ildikd (szliletési neve: Mészaros Eva Ildiké / anyja neve:
Adorjan Erzsébet / szliletett: 1950. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca
138 3. emelet 8. szédm) 1/1 ardnyl tulajdondt képezi a III. em. 8. sorszidmmal megje-
181t 1 egész, 3 fél szobds lakds, &sszesen 66 m? alapteritilettel.

Hrsz.: 1847/11/A/8.

Tulajdoni hényad: 655/10000.

NAGYRANIZSA, DOzsa GYORGY utTca 140.

9.

10.

11.

12.

TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DOzsa GyOrGy urca 138-140. sz. =

Beke Ottd (szlletési neve: Beke 0ttd / anyja neve: DObdrhegyl Ilona / szliletett:
1978. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dbézsa Gydrgy utca 140. fszt. 1. szam) &s Horvath
Katalin (szlUletési neve: Horvath Katalin / anyja neve: Sashalmi Maria / szlletett:
1979. / lakcime 8800 NAGYKANIZSA D&zsa Gydrgy sor 140. fszt. 1. szém) 1/2-1/2 ara-
nyQ tulajdonédt képezi a fszt. 1. sorszdammal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobas lakas,
Osszesen: 73 m? alapteritlettel.

Hrsz.: 1847/11/A/9.

Tulajdoni hanyad: 725/10000.

MAGYAR ALLAM (képviseli: Nemzeti Eszk&zkezeld Zrt. / 1122 Budapest, Varosmajor u. 12-14.)
1/1 arényl tulajdondt képezi a f£szt. 2. sorszdmmal megjeldlt 1 egész, 1 fél szcbas
lakéds, dsszesen 43 m? alapteritilettel.

Hrsz.: 1847/11/A/10.

Tulajdoni hanyad: 425/10000.

Gombos Jbzsef (szliletési neve: Gombos Jb6zsef / anyja neve: Szekeres Viktéria / szii-
letett: 1948. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA D&ézsa Gydrgy utca 140 1. emelet 3. szém)
2/4 aranyli, Gombos Sidndor Joézsef (szlletési neve: Gombos Sandor Jbzsef / anyja ne-
ve: BOlcsfdldi Katalin / szlletett: 1971. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Munk&s utca
3/B. szam) 1/4 arényl és Varga Livia (szlletési neve: Gombos Livia / anyja neve:
B&6lcsfédldi Katalin / szliletett: 1979. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Liszt Ferenc utca
1/B. sz&m) 1/4 aridnyl tulajdondt képezi az I. em. 3. sorszammal megjeldlt 1 egész,
2 fél szobas lakés, dsszesen 61 m? alapterllettel.

Hrsz.: 1847/11/aA/11.

Tulajdoni hényad: 605/10000.

Orban Laszld (szliletési neve: Orban Laszld / anyja neve: Szalai Maria / szliletett:
1952. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dbzsa Gydrgy utca 140 1. emelet 4. szam) é&s Orban
Laszléné (szlletési neve: Kovacs Erika / anyja neve: Tamds Ibolya / szlletett:
1957. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca 140 1. emelet 4. szam) 1/2-1/2
ardnyl tulajdonét képezi az I. em. 4. sorszadmmal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobas
lakés, Osszesen 73 m? alapterilettel.

Hrsz.: 1847/11/a/12.

Tulajdoni hanyad: 725/10000.

Y
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13. TO6th Tiborné (szlletési neve: Blaskovics Margit / anyja neve: Molndr Maria / szilile-
tett: 1965. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca 140 2. emelet 5. szam)
1/1 aranyG tulajdonédt képezi a II. em. 5. sorszdmmal megjeldlt 1 egész, 2 fél szo-
bas lakas, &sszegsen 61 m2? alapteriulettel.
Hrsz.: 1847/11/A/13.
Tulajdoni hanyad: 605/10000.

14. Csordéds Anikd (szlUletési neve: Csordds Anikd / anyja neve: Péter Ilona / szilletett:
1965. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Ddbzsa Gy. utca 140. II/6. szém) 1/1 ardnyd tulaj-
dondt képezi a II. em. 6. sorszadmmal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobids lakas, &ssze-
gen 73 m?2 alaptertulettel.

Hrsz.: 1847/11/A/14.
Tulajdoni hanyad: 725/10000.

15. Nagy Jbézsef (szililetési neve: Nagy Jbézsef / anyja neve: Kum Agnes / szililetett: 1955.
/ lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézga Gydrgy utca 140. 3. emelet 7. szam) és Nagy Jé-
zgefné (szliletési neve: Bird Katalin / anyja neve: Lovasz Magdolna / szlletett:
1954. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Dézsa Gydrgy utca 140 3. emelet 7. szam) 1/2-1/2
aranyld tulajdonat képezi a III. em. 7. sorszédmmal megjeldlt 1 egész, 2 fél gzobas
lakas, Osszesen 54 m? alapterllettel. ‘

Hrsz.: 1847/11/A/15.
Tulajdoni hanyad: 535/10000.

16. Banyai Rita Melinda (szliletési neve: Banyai Rita Melinda / anyja neve: Turi Margit
/ szlletett: 1961. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA D&zsa Gydrgy utca 140 3. emelet 8.
szam) és TO6th Miklés (szlletési neve: Téth Miklds / anyja neve: Banyai Rita Melinda
/ szliletett: 1981. / lakcime: 8800 NAGYKANIZSA Ddzsa Gydrgy utca 140. szam) 1/2-1/2
ardnyG tulajdondt képezi a III. em. 8. sorszammal megjeldlt 1 egész, 3 fél szobés
lakas, Osszesen 66 m? alapterltilettel.

Hrsz.: 1847/11/A/16.
Tulajdoni hanyad: 655/10000.

Nagykanizsa, 2019. mircius 18.

MARKOTAN TIBOR
k6z6s képviseld
TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DO6zsa GyOrGy urca 138-140. sz.
képviseletében

Készitettem és Nagykanizsdn, 2019. mdrcius 18. napjan ellenjegyzem:

DR. BALOGH ATTILA
tgyvéd
KASZ: 36056925

OTAN TIBOR
kbz6s képviseld

TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DOZSA GYSRGY UTCA 138-140. sz.
képviseletében
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NAGYRANIZSA, DOzsa GYORGY UTCA 138-140. TARSASHAZ ALAPITO OKIRATA

SZAMU MELLEKLETE

A k5z6S TULAJDONG EPITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK, NOVENYZET ES MUTARGYAK MEGHATAROZASA

A lakéasok mindenkori tulajdonosainak k&zds tulajdondba kerlilnek az éplletnek a tervraj-
zon és a mileirdsban feltiintetett kovetkezd épliletrészei, felszerelései és berendezé-

sei:
I. Epitési telek:
IT. Alap- f&- hatdr és kdzfalak, homlokzatok, szigetelések, £46démek,
tetbzet, kémények, jardék és egyéb szerkezetek.
Dézsa Gy. u. 138.
Pince: m?
IIT. Pince 21,54 m*
Fdldszinten: m?
Iv. Folyosd 12,47
V. Tarold 2,94
VI. Gazfogadd 1,00
VIT. Lépcsd 5,12
VIIT. Kozlekedd 8.56
I. emeleten: m®
IX. Pihend 4,60
X. Pihend 3,90
XI. Lépcsé 7,00
XITI. Gazbdra 0,70
XIIT. Villanydéra 0,50
II. emeleten: m?
XIV. ’ Pihend 4,60
XV. Pihend 3,90
XVI. Lépcsd 7,00
XVII. Gazdra 0,70
XVIIT. Villanyéra 0,50
IIT. emeleten: m’
XIX. Pihend
XX. Pihend
XX7T. Lépcsd
XXII. Gazdra

‘TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DOzsa GYORGY uTca 138-140.

iy

OTAN TIBOR
k&6zds képviseld

képviseletében
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XXIIT. Villanydra 0,60
Padlastéren: m’
XXIV. Padlastér 150,76
Dézsa Gy. u. 140.
Pince: m?
XXV. Pince 21,54 m2
Féldszinten: m2
XXVI. Folyosd 12,47
XXVIT. Tarold 2,94
XXVIII. Gazfogads 1,00
XXIX. Lépcsé 5,12
XXX, Kozlekeds 8.56
I. emeleten: m2
XXXI. Pihend 4,60
XXXIT. Pihend 3,90
XXXIIT. Lépcsé 7,00
XXXIV. Gazdra 0,70
XXXV. Villanydra 0,50
II. emeleten: m2
XXXVI. Pihend 4,60
XXXVIT. Pihend 3,90
XXXVIIT. Lépcsé 7,00
XXXIX. Géazdra 0,70
XL. Villanydra 0,50
IIT. emeleten: m2
XLT. Pihené 4,60
XLITI. Pihend 3,90
XLIITI. Lépcsé 7,00
XLIV. Géazbra 0,70
XLV. Villanydra 0,60
Padlastéren: m2
XLVTI. Padléastér

I
XXV. Kbzbs vezetdk és hdzi vizvezeték rendsze%ﬁ@?

TARSASHAZ NAGYKANIZSA, DGzZSA GYORGY UTcA 138-140. sz.

TIBOR
k&z6s képviseld

képviseletében
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XXVI. Kézds csatornarendszer
XXVII. K6zbs villany és kaputelefon rendszer
XXVIII. Kéz8s gazvezeték

A fent felsorolt k&zbs épliletrészek, stb. tekintetében a tulajdonjog a tarsashizlakasok
mindenkori tulajdonosait, az I. mellékletben a kiulén tulajdonba kerild lakédsok felsoro-
ldsanédl feltlntetett hanyadrész aranydban illeti meg.

Nagykanizsa, 2019. mdrcius 18.

MARKOTAN TIBOR
koz6s képviseld
TARSASHAZ NAGYRANIZSA, DOZsa GYORGY uTca 138-140. sz.
képviseletében

Készitettem és Nagykanizsdn, 2019. mdrcius 18. napjan ellenjegyzem:







