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Tarsashaz tulajdont alapité okirat

Felel6sségii Tarsasag /székhelye: 8800 Nagykanizsa, Dézsa Gy.u.132.sz., kepidgen s
Tibor iigyvezetd, 8800 Nagykanizsa, Dozsa Gy.u.132.sz.]akos, cégjegyzék szam: Cg.20-
09064323, adoszam: 11907059-2-20, statisztikai szamjel: 11907059-45-21-113-20/ , Takdes
Tibor /1 661017 5789, an.: Démoék Maria/ és Takdcs Tiborné sz. Sarecz Méria /2 590214
7052, an.: Szab6é Maria/ mindketten 8800 Nagykanizsa, Dézsa Gy.u.132.sz.lakos szerz6d6
felek kozott az alabbiak szerint:

Szerzddo felek megallapitjak, hogy a nagykanizsai 1817 hrsz.alatt felvett belteriileti, kivett
mivelési agu, iizlet, iroda, lakas, udvar, raktar, tarolo, garazs megnevezeésii, 2516 m2 teruletii
ingatlan 12/14-ed tulajdoni illetésége a TT.Kanizsa Bau KFT., és 2/14-ed tulajdoni illetdsége
egymas kozt azonos ardnyban Takacs Tibor és Takacs Tiborné sz.Sarecz Méria tulajdonat
képezi. Az ingatlant terheli a Postabank és Takarékpénztar RT. javara 35.000.000.-Ft €s
25.000.000.-Ft erejéig bejegyzett jelzalogjog.

Szerz6do felek a fent megjelolt ingatlanra tarsashaz tulajdont alapitanak a jelen okiratba
foglalt Tarsashaz tulajdont alapit6 okirat tartalmanak megfeleloen a tarsashazakrol szo1o
2003.évi CXXXIIL tv. rendelkezéseinek megfelelden, a tarsashaz alakulé kozgyiilésén
egyhangu szavazassal elfogadott.

A.

Tarsashaz tulajdont alapité tagok

Szerz6do felek megallapitjak, hogy a tarsashaz tulajdont alapité tagok megegyeznek a jelen
okirat fejrészében felsorolt tulajdonostarsakkal.

B.

Ko6zos tulajdoni épitményrészek, berendezések és felszerelések

A koz0s tulajdonba tartozik az épulethez tartozé foldrészlet, tovabba a kiilon tulajdonként
meg nem hatarozott épiiletrész, épuletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség,
illetoleg lakas, amelyet az alapité okirat kiilén tulajdonként nem jelol meg.

Az épiilet tartoszerkezetei, az épiilet biztonsagat /allékonysagat /, a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgalo épiiletrész, épiilet berendezés és vagyontargy akkor is k6zos tulajdonba
tartozik, ha az a kilon tulajdonban 4ll6 lakdson vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségen
belil van.

Minden tulajdonostars jogosult a k6zos tulajdon birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem
- sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A kozgyiilés a birtoklas, a hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja.
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A koz6s tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozo lakas, nem lakés
celjara szolgald helyiség alkotorészét képezi, azzal egyiitt mindsiil 6nallé ingatlantulajdonnak.

A koz0s tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillet tulajdoni hanyad és a
lakasra, a nem lakds céljara szolgal6 helyiségekre vonatkozo tulajdonjog — a tarsashazakrol
52016 torvényben meghatarozott esetek kivételével — egymastol figgetleniil nem ruhazhaté at
¢s nem terhelhet6 meg.

A tarsashaz kozosségének kozos tulajdonaba tartozik:

L Foldrészlet /telek/ 2516 m2

II. Alap és felmend falak, fodémek, kémények, pincefalak

II.  Fodémszerkezetek héjazattal, 6sszes badogosszerkezettel

IV.  Kazénhaz / alaprajzon pinceszinti 1.sz.tarolo/

V. Lépcsohaz

VI Kiilsé homlokzat vakolat

VIL  Viz alap- és felszallovezeték a killon tulajdonu illetoségek leagazo vezetékéig
VIII.  Csatorna alap- és felszallovezeték a killon tulajdonu illetdségek agvezetékéig
IX.  Elektromos fovezeték a kiillon tulajdoni illetoségek arammérd orajaig

X. Gaz alap- ¢s felszallovezeték a kiilon tulajdonu illetoségek fogyasztasmérd orajaig
XI.  Epilet korili jarda és térbeton.

A fent felsorolt kozos tulajdon tekintetében a tulajdonjog az éroklakasok mindenkori
tulajdonosait a C. fejezetben a kiilon tulajdonba keriild lakasok felsorolasanal feltiintetett
tulajdoni hanyadok aranyaban illeti meg,

C.

Kiilon tulajdonba keriil6 épitményrészek és a kiozos tulajdonbél
hezza tartozé tulajdoni hanyad |

Az egyes tulajdonostarsak
ktilén tulajdonaba keriilnek:

1. TT Kanizsa BAU EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag tulajdonaba kerill a pinceszinten 1évo 1817/A/1.hrsz. 188.96 m2
alapteriletd, raktar, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 220/1000 tulajdoni hanyaddal

2. TT Kanizsa BAU E pitdipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségii
Tarsasdg tulajdondba keriil a foldszinten 1év6 1817/A/2.hrsz. 151.44 m2 alapteriiletd,
raktar ¢és galérian elhelyezett iroda, a kozos tulajdonbol hozza tartozé 176/1000
“ tulajdoni hanyaddal

3. TT Kanizsa BAU Epitﬁipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag tulajdonaba keriil a foldszinten 1év6 1817/A/3.hrsz., 38.10 m2 alapteriiletd;,
geépjarmitarold, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo 44/1000 tulajdoni hanyaddal.
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4. TT Kanizsa BAU Epit6ipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlitolt Felelgsségii
Tarsasag tulajdonaba kerill a foldszinten 1évo 181 7/A/4.hrsz., 248.53 m2 alapteriiletu,
iizlettér, 2 bemutatoterem, elbtér, szertar, mosdo es WC. helyiség, a k6zos tulajdonbol

hozzé tartozo 290/1000 tulajdoni hanyaddal.

5. Takdes Tibor és Takacs Tiborné sz. Sarecz Maria egymas kozt azonos aranyu,
osztatlan kozos tulajdonaba keril az emeleten 1évd 1817/A/S.hrsz. 133.18 m2
alapteriiletii, 3 szoba, nappali-lakotér,konyha, kamra, 2 kozlekedd, fiirdészoba,
mosokonyha, gardrob-elétér helyiségekbol all6 lakas, a hozza tartozo erkéllyel, a k6z6s
tulajdonbol hozz4 tartozo 155/1000 tulajdoni hanyaddal.

6. TT Kanizsa BAU Epit6ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Térsasag tulajdonaba kerill az emeleten 1év6 1817/A/6.hrsz. 98.87 m2 alapteriileti,
Kozlekedd, iroda, irattar, teakonyha, ndi mosdo el6tér, néi WC., férfi mosdo,
zuhanyozo, férfi WC. helyiségekbd! 4110 kereskedelmi szerviz egység, a kozos
tulajdonbol hozz4 tartozé 115/1000 tulajdoni hanyaddal.

D.
A kiilon tulajdonu ingatlanokra bejegyzett terhek.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlant jelzalogjog terheli 6sszesen 60.000.0000.-Ft
azaz Hatvan-milli6 forint erejéig a Postabank és Takarékpénztar RT. 1132 Budapest Vaci
u.48.sz. — eljar Nagykanizsai Fiok, Nagykanizsa, FO u.24.sz. — javara. Tudjak a szerz6dd
felek, hogy a tarsashaztulajdon bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett jogokat toroljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a
tarsashdzza torténd atalakitas utan mely ingatlanokat fogjak terhelni.

Ezért a jelen tarsashaztulajdont alapité okirathoz csatolni kell a Folhivatalhoz a Postabank és
Takarékpénztar RT-vel megkétendé megallapodas arrdl, hogy a jelzalogjog bejegyzése mely
ingatlanokra torténik.

Rendelkezés a tulajdoni kiilonlapok megnyitdsara az ingatlannyilvantartasban

Sz&;rzédé felek kérik, hogy a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal a tarsashaztulajdon alapitasat
az ingatlan nyilvantartasba jegyezze be.

Ennek soran a B. fejezetben felsorolt és a tarsashaz kozos tulajdonaba keriilé
épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a kozos telekkel a tarsashaz

1817/0 hrsz.torzslapjan, a C. fejezetben felsorolt egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlanokat
az ott megjelolt 1817/A/1 — 1817/A/6.hrsz.-ok alatt ijonnan nyitando tarsashazi tulajdoni
kilonlapokra 6nalld ingatlanokként jegyezze be és az egyes hrsz-oknal megjelolt
tulajdonosok javara az oft irt tulajdoni aranyban a tulajdonjogot jegyezze be.
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Az egyes kiilon tulajdonba keriild ingatlanoknél a C. fejezetben irtak szerint jegyezze be az
egyes kilon tulajdoni lakdsingatlanokhoz a kozos tulajdonbol tartozo tulajdoni hanyadot is.

Szerz6do felek kérik tovabba, hogy a D. féjezetben megjelolt terheket a jelzalogjog
jogosultjaval kotott megallapodast tartalmazo okirat rendelkezéseinek megfelelden jegyezze

be.
F.

A tarsashaz miikodése

A tarsashaz tulajdont alapito tagok a kozosség szerveit, azok hatéskoret, jogait,
kotelezettségeit kilon okiratba foglalt szervezeti-miikodési szabalyzatba foglaljak.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az épiilet fenntartasa, feliyjitasa és a kozos
tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat,
onalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

Ezzel ellentétes rendelkezés harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A jelen alapit6 okirat felhatalmazést ad a tarsashaz tulajdonosainak kézossége részére, hogy a
kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az ingatlan rész
6nallo ingatlanként kialakithato. Ebben az esetben a kozgyilés az osszes tulajdoni hanyad
legalabb 2/3-o0s tobbségével rendelkezo tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az
elidegenitésrol. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo6 kozos tulajdoni
hanyadok megallapitasarol. _

A kozgyilés hatarozata az ingatlan nyilvantartasban bejegyzésre alkalmas okirat.

Szerz6db felek egyhangﬁan elhataroztak, hogy a kozosség neve:

Nagykanizsa, Dézsa Gyorgy u.132.sz. Tarsashiaz Kozosség.
Ezen a néven kérik a Foldhivatalnal ingatlan-nyilvantartasba vételiket.
A tarsashazkozosség tagjai tudjak, hogy a tarsashaz legfobb szerve a kozgytilés.

A "t?’.rsasl?éz k6z0s uigyeinek intézésére, képviseletének ellatasara maguk kozill, a torvényben
eldirt modon, kozgyiilésen hozott hatarozattal kozos képviseldt valasztanak.

A térsashézk(?zc‘issg’g tagjai kozgytlésen ugy dontottek, hogy a Tarsashazakrol szol6 torvény
rendelkezései szermt.szervezeti ¢és mikodési szabalyzatot nem alkotnak, a tarsashaz
mikodésére a Polgari Torvénykonyv kozos tulajdonra vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

A térs?lshuziz“i k(‘jzc‘s_ssé g ta_g]'a lehet minden magyar és kiilfoldi allampolgar, aki a tarsashazhoz
tartozo kulon tulajdonu ingatlant adasvétel, 6roklés vagy egyéb mas torvényes jogeimen
megszerezte.
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A kiiloén tulajdonu ingatlan eladasa esetén az adasvételi szerzddésben, illetve egyeb
tulajdonjog szerzésére feljogosito okiratban megjelolt idopontig az elado, illetve korabbi
tulajdonos, majd a megjelolt iddponttol kezdédden az ) tulajdonos koteles a kozosséggel
szemben fennallé kotelezettségeket teljesiteni, az 0j tulajdonos koteles a jelen alapito okirat
rendelkezéseit elfogadni és sajat magara nézve kotelezonek elismerni.

Az alapito okirat megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostars valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa szikséges.

Az alapito6 okirat modositasarol szol6 okirat csak az alapito okiratra eldirt alakisagok
betartasaval érvényes, a valtozast az ingatlan nyilvantartast vezetd szervhez be kell jelenteni.

Amennyiben az alapité okirattal, illetve annak modositasaval a tulajdonosok négyotode
egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatol, illetve irasbeli
szavazas esetén a négyotodos szavazasi ardny elérésétdl szamitott 30 napon beliil nem élnek
keresetinditasi jogukkal, 0gy az alapit6 okirat, illetve annak modositasa hatalyba lép.

A tarsashaz tulajdont alapito tagok tudjak, hogy a jelen alapit6 okirat érvényességéhez z
ingatlan nyilvantartasba bejegyzett jogok jogosultjainak a hozzajarulasa illetve a velik
megkotendd egyezség sziikséges.

A jelen alapit6 okiratban nem érintett egyéb kérdésekben a 2003.¢vi CXXXIII. Torvény a
tarsashazakrol és a Polgari Torvénykonyvnek a k6zos tulajdonra vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

A tarsashaz k6z6sség a tarsashaztulajdont alapito okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és az
ingatlan nyilvantartasi eljarasban képviseletiik ellatdsaval meghatalmazzak dr.Sebestyénné
dr.Sz6nyi Maria — 8800 Nagykanizsa, Kiraly u.47.sz. — tigyvedet.

Alulirott tulajdonostarsak, mint tarsashaztulajdont alapito tagok a fenti okiratot elolvasas és
megértés utan, mint akaratuknak mindenben megfelel6t, a jelen volt tanik elott,
- helybenhagyva, sajat keziileg alairtak. |
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Kelt Nagykanizsa, 2004. aprilis 1.
Elottink, mint tantk elott:

Tanu neve és lakcime: WF«L TT :
S e o Szolgaltaté Korlatolt Felel@sség Tarsasag, képv.:
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Zaradék: E gﬁi\enjegyzem a

Dr.Sebestyénné dr.Szonyi Maria - 8800 Nagykanizsa,Kiraly u.47.sz.- okiratot készitd és
ellenjegyz6 ugyvéd.
Nagykanizsa, 2004.aprilis 1.




