Kivitelez6, Tervezé és Szolgaltatd Kit.

Gl e e han
megegyezo ey masolat,
2Q ..... €V .., hé .... nap s

TARSASHAZ |~
- TULAJDONT ALAPITO ©O:

§

L

Alulirott Alapité a BAUMEISTER Kivitelezd Tervezd és Szolgdltats Kft. (cégj.sz.: 20-09-
060902, KSH sz.: 10705892-4521-113-20) Nagykanizsa, Szent Imre 1t 5. (képvisel6: Kustor
Ferenc iigyvezetd) a Baumeister Kft. tulajdonaban 1évé nagykanizsai 1839/91. hrsz. alatt
nyilvantartott 8013 m? alapteriiletii ingatlanon az éltala felépitendd lakéépiiletre a 2003. évi
CXXXIIL torvény értelmében tarsashaz tulajdont Kkivdnnak alapitani, a jelen alapité
okirattal. '

Az ingatlan egyes - az alabbiakban felsorolt helyiségei - kiilon tulajdonban és birtokban, mig
a szerz8désben meghatarozott kézos tulajdonban maradd részek az ingatlan mindenkori
tulajdonosainak kozos tulajdonaba keriilnek, az ott frott tulajdon hanyadoknak megfelel§en.

A tarsashaz alapité okirat mellékletét képezi az ingatlanon felépitend6 épiilet tervrajza és
épitési engedélye.
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A kozosség neve és cime

L. A tirsashdz kozosség neve:
Nagykanizsa, Smaragd Lakdpark-III, Tdrsashdz

2. A tdrsashdz kozdsség cime:
8800 Nagykanizsa, Dézsa Gyorgy it 119.

11r.

Kézos és kiilon tulajdon

II/A. Kézos tulajdon

A ko2z8s tulajdonba keriild, az egyes lépcséhdzakban elhelyezked§ tarolé helyiségeket, csak
‘az adott lépcsGhazban lakéassal rendelkezdk hasznalhatjdk. Ezen nem lakds céljara szolgald,
kozos tulajdont helyiségek bérbeadds utjan hasznositisarél az adott lépcsdhaz
lakastulajdonnal rendelkez6k donthetnek.

A szerz6do6 felek, mint tulajdonostarsak kozos tulajdonaban marad a telek és az épiiletnek a
jelen okirathoz 1. szém alatt mellékelt terveken, tovibba a feltiintetett alabb felsorolt
helységek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések

Mindezeken a tulajdonjog mindegyik tulajdonostérsat (szerz6d6 felet) a III/B. pontban irt
tulajdoni hanyadrészek szerint, osztatlanul illetik meg.
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A tulajdonostarsak osztatlan kézos tulajdondban maradnak:

1. Alapok, labazatok, felmend és lakasokat, valamint a jelenleg nem lakés céljat szolgald
helyiségeket elvalaszto tartészerkezetek (falak, aljzatok, fodémek), tetoszerkezet,
tet6fedések.

2. Az épiilet ki- és bejaratok és hozz4 tartozé szerkezetek, kivéve a ITI/B. pontban irott

kizardlagos tulajdonokat.

3. Az épiilet homlokzat kiképzései, kiilsé vakolatok, jardak, kapuk, keritések.

4. Ereszcsatorndk, lefolydcsatornédk, badog szerkezetek, kémények, pillérek, szellbzok.

5. Ivoviz és szennyviz alap- és felszallé vezetékek a kiilon tulajdon le4gazasokig és/vagy
méréhelyig

6 Foldgaz-, fiit6- és elektromos févezetékek a kozmiivekbe valo becsatlakozasbél a

kiilon tulajdont mérékig, illetve a kiilén tulajdon hatéraig.

7. A foldteriilet melyen a tarsashdz felépiil tovabbra is a foldteriilet tulajdonosainak
tulajdondban marad azzal, hogy az ingatlanon tovéabbi tarsashdzak, a Smaragd laképark-I.
Tarsashaz, valamint a Smaragd laképark-II. Térsashdz, valamint a Smaragd lakdpark-1V.
Tarsashaz épiilt, illetve épiil fel. A jelen és a késébb éplilé tarsashazak épiilet feltiintetéssel
keriilnek feltiintetésre a 1839/91. hrsz-a ingatlanon, és ezen tarsashézakat a foldteriileten
téritésmentes foldhasznalati jog illeti meg. A foldtertilet hasznalataval és karbantartaséaval jard
majdani koltségek a tarsashazak kozott Yi.-ed — Va-ed — Ya-ed — Yi-ed aranyban keriilnek
megosztasra, és a koltségeket a tarsashézak ilyen ardnyban viselik.

III/B. Kiilon tulajdon

A tulajdonostérsak kiilon-kiilon tulajdondba kertilnek, mint térsashdz-tulajdon illet6ségiik az
1. szaml melléklet alaprajzaiban, terveiben szereplé lakdsok és egyéb helyiségek, ezek
alkotorészei és épiiletrészek a kovetkezdk szerint.

KULON TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK,VALAMINT A HOZZAJUK TARTOZO
KOZOS TULAJDONI HANYAD

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon pince szint 337,60 m? alaptertilet(i
teremgardzs, mely 13 db. Személygépkocsi befogadisdra alkalmas bedllét tartalmaz, a
sziikséges kizlekedokkel egyiitt.

A teremgarézshoz tartozé kozés tulaj don‘i}fﬁnyad: 1186/10000

A gardzs helyrajzi szama 1839/91/C/1.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint IG.1. (,,I” szekeid) szammal jelslt
18,6 m?2 teriilet(i garazs.

. A gardzshoz tartozo kozos tulajdoni hanyad: 66/10000

" A gardzs helyrajzi széma 1839/91/C/2. 4

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon féldszint 1G.2. (I szekeid) szammal jelolt
~ A8 m2 teriilet(i gardzs. /

LA garazshoz tartoz6 k6zos tulajdoni hanyag:'63/10000
A gardzs helyrajzi szdma: 1839/91/C/3. FODOR Ugyvédl iroda
‘ ’ 8800 Nagykanizsa sébet tér 18,
MKB.: 10300002-2 77-00003285
Adbszam: 9428-2-20
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A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon foldszint 1G.3. (-,[” szekeid) szammal jelolt
18'm2 teriiletil garazs.
S/ A gardzshoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 63/10000
" Az gardzs helyrajzi szima 1839/91/CH. "~

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon féldszint IG.4. (,,I” szekcm) szammal jel5lt
_18,6 m2 teriiletii garazs.

A garazshoz tartozé k6zos tulajdoni hanyad 66/10000

A gardzs helyrajzi szima: 1839/91/C/5. (.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon féldszint IT.1. (,,I” szekcid) szammal jelolt
9,84 m? teriiletii tarolo.

¢ A tarol6hoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 35/1 OOOO
Az tdrol6 helyrajzi szama 1839/91/C/6. "

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint IT.2. (-,I” szekci6) szammal jelslt
9,84 m2 teriileti tarold.

A tarolohoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 35/1 0000
A tdrolo helyrajzi szama: 1839/91/C/7.

A Baumeister Kft. tulajdonaba kertil a tervrajzon foldszint IT.3. (I szekcid) szdmmal jelolt
11,87 m2 teriiletti tarolo.

A taroléhoz tartoz6 kozos tulajdoni hanyad 42/10000

Az tirold helyrajzi szima 1839/91/C/8.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon f'oldszmt IT.4. (,I” szekci6) szammal jelslt
9,18 m?2 teriileti tarolo.

oA taroléhoz tartozé kézos tulajdoni hanyad 31/ 10000

v A tdrolé helyrajzi szdma: 1839/91/C/9,:.~

A Baumelster Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint IT.5, (,,I” szekci6) szammal jelslt
9,18 m2 teriileti: tarolé.

A taroléhoz tartozé kozos tulajdoni hényad: 3 MOOOO

Az tirolo helyrajzi szama 1839/91/C/10.

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon foldszint IT.6. (-,I” szekcid) szammal jelolt
12; 46 m?2 teriiletii tarolo.

(A téroléhoz tartozé kozos tulajdoni hanyad 45/ 10000
A tdrolo helyrajzi szama: 1 839/91/C/1 1.

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon foldszint IT.7. (-,I” szekcid) szammal jelslt
10 50 m2 teriilet(i tarolo.

LA tarolohoz tartozé kozos tulajdoni hanyad 38/ 10000
Az tdrold helyrajzi szdma 1839/91/C/12.

A Baumeister Kft. tulajdonaba kertil a tervrajzon foldszint IT.S. (1" szekeid) szémmal jelslt
9; A1 m2 teriiletli tarold.

«”A téroldhoz tartozo6 kozds tulajdoni hanyad: 31/1 QOOO
A tirolo helyrajzi szdma: 1839/91/C/13. L »
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A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint IT.9. (I szekeid) szammal jelolt
9,41 m?2 teriileti tarolo.
Atérol6hoz tartozé kizos tulajdoni hényad:,31/10000

Y Az tirol6 helyrajzi szdma 1839/91/C/14.~

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint IT.10. (I szekci6) szammal jelolt
L14 m2 teriilet{i tarolo. -

A tarolohoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 49/10000

A tirolo helyrajzi szama: 1839/91/C/15.

A @auhleister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint G.1. (,G” szekcid) szammal jelolt
;63,05 + 3,45 m2 teriiletti lakas és terasz. A lakds az alabbi helyiségekbél all: 1 egész szoba, 2
("t szoba, konyha, fiirds, WC, el6tér, lakoelétér, kozlekedo,

A lakashoz tartoz6 k6zos tulajdoni hényad: 315/ 10000

Az lakds helyrajzi szdma 1839/91/C/16.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint G.2. (-G” szekeid) szammal jelolt
53,78 + 3,45 m?2 teriilet( lakas és terasz. A lakds az aldbbi helyiségekbél all: 1 egész szoba, 1
! v\‘,fél‘ szoba, konyha, fiirdé, WC, elbtér, lakéelotér, kozlekedd.
~" A lakashoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 270/10000
A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/17. 1"

o

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon foldszint H.1. (-H” szekcid) szammal jelslt
57,36 + 5,21 m2 teriiletli lakés és loggia. A lakas az alébbi helyiségekbél all: 1 egész + 1
'+ €lszoba, konyha, lakéel8tér, elétér, fiirds, WC,elbtér. ,
* Alakéshoz tartozé kozs tulajdoni hanyad: 285/10000
A lakds helyrajzi szama 1839/91/C/18. v

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint H.2. (,H” szekcid) szammal jelslt
38,93 + 1,84 m2 teriiletli lakds és terasz. Az iizlet az alabbi helyiségekbél all: 1 szoba,
, Jeonyha, fiirds, WC, eldtér. )
" A lakéshoz tartozé k6zos tulajdoni hanyad:,195/10000
- A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/19...""

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon foldszint I.1. (1" szekci6) szammal jelslt
67,40 + 3,58 m?2 teriiletii lakas és terasz. A lakds az alébbi helwyiségekbél all: 2 egész szoba, 1

Mfél szoba, konyha, fiirds, WC, el6tér, lakéelstér.
A lakashoz tartozo k6zs tulajdoni hanyad: 334/ 10000 .

A lakds helyrajzi szima 1839/91/C/20. -

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon féldszint 1.2. (I szekcio) szammal jelslt
7,06+ 6,15 m2 teriiletii lakas és terasz. A lakés az alabbi helyiségekbé! 4ll: 2 egész szoba, 2
“ fél szoba, konyha, lakdel6tér, fiirds, WC, kamra, elétér.
A lakashoz tartoz6 kozos tulajdoni hanyad: 384/10000
A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/21. e
BAUMTISTER
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A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon foldszint 1.3. (I szekeid) szdmmal jelolt
39,15+ 4,28 m2 teriiletii lakas és erkély. A lakés az alabbi helyiségekb6l all: 1 egész szoba,
konyha, fiird6+WC, eltér. J

|_~A lakéshoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: }95/1 0000
A lakds helyrajzi szdma 1839/91/C/22. -

A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon I. emelet G.3. (-»G” szekcio) szammal jelslt
68,24+3,45 m?2 teriilet( lakés és erkély. A lakés az aldbbi helyiségekbol all: 2 egész szoba, 1
fér szoba, konyha, fiirds, WC, lakéeldtér, el6tér, kozlekedo.

A lakashoz tartozé kézos tulajdoni hényad: 339/10000
A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/23..°°

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon I. emelet G.4. (»G” szekcid) szammal jelslt
67}904-3,56 m?2 teriiletii lakas és erkély. A lakas az alabbi helyiségekbdl all: 2 egész szoba, 1
f€l szoba, konyha, fiirds, WC, kozlekeds, lakéel6tér, el6tér.

A lakashoz tartoz6 kdzos tulajdoni hanyad: ?/97 10000

A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/24. /

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon 1. emelet H.3. (-,H” szekcid) szammal jelslt
74,63+5,30 m2 teriiletti lak4s és loggia. A lakds az alabbi helyiségekbél all: 2 egész szoba, 1
fél szoba, konyha, fiirdd, WC, kamra, kozlekeds, elotér, lakoeltér.

A lakéshoz tartoz6 kozos tulajdoni hényad: 3741 10000

A lakds helyrajzi szima: 1839/91/C/25.%"

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon I. emelet H.4. (-H” szekcio) szdmmal jelolt
38,9}’3,:1-1',84 m?2 teriiletli lakas és erkély. A lakas az alabbi helyiségekb6l all: 1 egész szoba,
koriyha, fiirdé, WC, el6tér. ‘

«*'A lakashoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 1945}/41"’()"“600
A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/26. Jf‘

A Baumeister Kft. tulajdonaba kertil a tervrajzon L. emelet L.4. (-,I” szekci6) szammal jelslt
67,40+3,54 m2 teriiletli lakés és loggia. A lakés az alabbi helyiségekbdl all: 2 egész szoba, 1
fél szoba, konyha, fiirds, WC, elbtér, lakoeldtér. L

A lakéshoz tartoz6 k6zos tulajdoni hanyad: 334/10000
A lakds helyrajzi szaima: 1839/91/C27, ¢

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon L emelet L.5. (,,I” szekcid) szémmal jelolt

66,46+5,20 m2 teriiletdi lakas és 2 db.loggia. A lakas az alabbi helyiségekbsl all: 2 egész
/s{(;ba, 1 fé] szoba, konyha, fiirds, WC, kozlekedt; elétér.

A lakashoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 330710000

A lakds helyrajzi szima: 1839/91/C/28. |/

A Baumeister Kft. tulajdonéba keriil a tervrajzon I. emelet L6. (-, szekcid) szammal jelolt
/*67,25+3,58 m?2 teriiletd lakas és loggia. A lakés az alabbi helyiségekbél 4ll: 2 egész szoba, 1
" fél szoba, konyha, fiirds, WC, el6tér, lakdeldtér. A

A lakdshoz tartoz6 kozs tulajdoni hanyad: 334710000

A lakds helyrajzi szima: 1839/91/C/29. |
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A Baumeister Kft. tulajdonaba keril a tervrajzon I1. emelet G.5. (,,G” szekcid) szdmmal jelslt
26%590+3,45 m2 teriiletii lakés és erkély. A lakas az alabbi helyiségekbél 4ll: 2 €gész szoba, 1
¢l szoba, konyha, fiirds, WC, kozlekedd, lakéeldtér, elbtér.

i §A-lakashoz tartozo kozds tulajdoni hanyad: 339/10000

3 =A lakds helyrajzi szima: 1839/91/C/30.,
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4A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon IL emelet G.6. (,,G” szekcib) szammal jelolt
67,90+3,56 m2 teriiletii lak4s és erkély. A lakas az alabbi helyiségekbél all: 2 egész szoba, 1
- fél'szoba, konyha, fiirdé, WC, kozlekedd, elétér, lakéelstér.
" A lakashoz tartozé kézés tulajdoni hanyad: 339/+6000
A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/31. g‘j/}

~o B

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon II. emelet H.5. (,H” szekcid) szammal jelolt

74,63+5,30 m2 teriiletii lakas és loggia. A lakas az alabbi helyiségekbél 4ll: 2 egész + 1 fél
D&Zoba, konyha, fiirds, WC, kamra, kozlekeds, lalgc_’).el'(’itér, el6tér.

A lakashoz tartozé kézos tulajdoni hanyad: 374710000

A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/32. /

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon II. emelet H.6. (,,H” szekcid) szammal jelolt
38,93+1,84 m2 teriileti lakas &s loggia. A lakés az alébbi helyiségekbél all: 1 egész szoba,
. konyha, fiirds, WC, kézlekeds, elbtér, lakoelStér. e
A lakshoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 195710000
A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/33. <

A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon IL. emelet L7. (,,I” szekcid) szammal jelslt

67,40+3,54 m2 teriiletti lakds és loggia. A lakas az alabbi helyiségekbél 4ll: 2 egész szoba, 1
/ffél szoba, konyha, fiirdé, WC, el6tér, lakdelbtér. ) e

A lakéshoz tartozo kozos tulajdoni hanyad: 33440000

A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/34,

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon II. emelet L.8. (,,1” szekcid) szammal jelolt

53,02+2,60 m2 tertilet(i lakés és loggia. A lakas az.alabbi helyiségekbél 4ll: 1 €gesz szoba, 1
«fél szoba, konyha, fiirds, WC, kozlekeds, elétér.””

A lakéshoz tartozé kozos tulajdoni hanyad: 265/10000

A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/35. ./

A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon II. emelet L.9. (,,I” szekeid) szammal jelolt
80,69+6,16 m2 teriileti lakds és loggia. A lakés az alébbi helyiségekbél 4ll: 3 egész szoba,
Konyha, fiirds, WC, lakéel6tér, elétér.
&g A lakashoz tartozo k6z6s tulajdoni hanyad: 404/10000
- g lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/36. |
Q - ‘
-E{'Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon tetétér G.7. (,G” szekcid) szammal jelslt
¥h40+2,39 m2 teriileti lakés és erkély. A lakas az alabbi helyiségekbél 4ll: 1 egész szoba, 2
| szoba, konyha, fiirds, WC, lakéeldtér, kozlekeds, elészoba.
/8 lakédshoz tartoz6 kozos tulajdoni hanyad: 276710000
&% lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/37, -
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A Baumeister Kft. tulajdondba keriil a tervrajzon tetétér G.8. (,,G” szekcid) szammal jelolt
$4-412.39 m2 teriiletli lakas €s erkély. A lakas az alabbi helyiségekbdl all: 1 egész szoba, 2
fél szoba, konyha, fiirdd, WC, kozlekedd, eldtér, lakoelotér.

‘lakashoz tartozé kézos tulajdoni hanyad: 270410000

lakas helyra]zl szdma: 1839/91/C/38.
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g& Baumelster Kft. tulajdonédba keriil a tervrajzon tetétér 1.10. (,,I” szekcid) szdmmal jelolt
52 3r3+2 39 m2 teriiletdi lakés és erkély. A lakas az a1abb1 helyiségekbdl all: 1 egész szoba, 2
szoba ‘konyha, fiirds, WC, lakdel6tér, el6tér. )

A lakéshoz tartoz6 k6z0s tulajdoni hanyad: 260/1 0000

A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/39. -

e
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A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon tetétér L11. (,,I” szekcid) szdmmal jelolt
54,19+7,77 m?2 teriiletli lakds és terasz. A lakés az alabbi helyiségekbél all: 1 egész szoba, 1
. f&l szoba, konyha, fiirds, WC, kézlekedo, elétér.
~” A lakashoz tartozé kozs tulajdoni hanyad: 270/16000
A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/40. |

A B)aume1ster Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon tetétér 1.12. (,,I” szekcid) szdmmal jelolt
© 52;48+2,39 m? teriiletli lakés és loggia. A lakas az alabbi helyiségekb6l all: 1 egész szoba, 2

fél szoba, konyha, fiirdd, WC, el6tér, lakoelbtér.

A lakashoz tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyad: 260/10000

A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/41.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon tetétér H.7. (,H” szekcid) szammal jel6lt
,55 m2 teriiletli lakas. A lakas az alabbi helyiségekbol all: 1 egész szoba, 1 fél szoba,

lakoelotér, elotér, fiirdd, kozlekedd, WC., kamra.

A lakashoz tartoz6 k6zos tulajdoni hanyad 240/10000

A lakds helyrajzi szama: 1839/91/C/42.

A Baumeister Kft. tulajdonaba keriil a tervrajzon tetétér H.8. (,,H” szekcid) szammal jelolt
28,83 m2 teriiletdl lakds. A lakds az aldbbi helyiségekbdl all: 1. egész szoba, eldtér, fiirds,
.~ "konyha.
" A lakashoz tartozé k6zos tulajdoni hanyad: 145/10000
A lakds helyrajzi szdma: 1839/91/C/43.

o
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Az ingatlan-nyilvantartdisra vonatkozo rendelkezések

Az alapitok a jelen Alapité Okirat alairasat kovetden, az abban foglaltaknak megfeleléen
kérik, hogy a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal a tarsashaz alapitasat tiintesse fel, az ingatlan-
nyilvantartisba jegyezze be, és ennek soran a koz6s tulajdonban maradé telket és a III/A.
pontban felsorolt épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashaz térzslapjan
nyilvantartasilag jogi egységként egyesitse, tovabba az alapitd okirat III/B. pont

alatti lakasokat, gardzsokat ¢és toOrzslapon nyilvantartott ingatlanb6l a mindenkori
tulajdonostarsakat a III./B. fejezet szerint ket megillet6 tulajdoni hanyadot a tarsashaz kiilén
lapokon tiintesse fel az ingatlan-nyilvéantartasban. FODOR Ugyvédi iroge//

8800 Nagykanizsa, £rz
MKB.: 10300002- 26000657é7ber s
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A tulajdonostdrsak egymds kozitti jogviszonya
Tulajdoni viszonyok
A tarsashdzban 1€v0 {izletek, lakdsok és bedllok, tarolok (tulajdoni hanyadként) a jelen
Alapité Okirat III/B. pontja szerint a tulajdonostarsak kiilon-kiilon tulajdondban
vannak.
Az épiilet azon részei, tovabba berendezései, felszerelései amelynek nincsenek a
tulajdonostars kiilon tulajdonaban, a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak.
A tarsashazban 1év6 kiilon tulajdonu tizletek, lakasok és tarolok, (bedllok) a kozos
tulajdonbdl a kiilén tulajdonost tulajdonostarsat megilletd tulajdon hanyaddal egyiitt
6nallé ingatlanok.
A kiiloén és kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetéleg mint tulajdont &truhazni.
Birtoklds, haszndlat és rendelkezési jog “
A tulajdonostdrsat a tarsashédzban 1évé kiilon tulajdonu lakésra, tizletre és beallora,
tarolora megilleti a birtokl4s, a hasznalat és a rendelkezési jog.
A tulajdonostars a kiilon tulajdonéval, a kiilon tulajdonshoz tartozé kozos tulajdonra
vonatkozd hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.
A tulajdonjog védelmi érdekében barmelyik tulajdonostérsa dnalléan is felléphet.
3. Birtoklds, haszndlat és a kiilon tulajdon egyéb kérdései
3.1. A koz6s tulajdonban 4ll6 épiiletének birtoklasara és hasznalatira - a
jogszabélyok és hat6sagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike
jogosult. E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak
vagy jogos €rdekeinek sérelmére.
A tulajdonostarsak kozgy(ilési hatarozattal ettél eltéréen is megéllapodhatnak. A
telekrész vagy épiiletrész kizérélagos hasznalata nem valtoztat azonban a
vagyonrészek kozds tulajdoni jellegén.
A tulajdonostarsak abban is megéllapodhatnak, hogy ha valamelyik tulajdonos
tulajdoni hédnyadat meghaladé épiiletrészt hasznal kizarélagosan, a tobblethasznalat
aranyaban a tobbi tulajdonostarsnak téritést kell fizetni.

3.2. A tulajdonostérs a kizarélagos tulajdonban 1évé lakas- és nem lakés céljara

szolgal6 helyiségben beruhazast, épités munkat végezhet. Ha e munka mds lakas és

helyiség tulajdonanak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni a hozzajarulasat. A

foldszinti lakasok a szikséges hatésagi engedélyek birtokaban a lakas funkciotol

eltérd, de csak szolgaltatas jellegli tevékenység végzésére alkalmas nem lakds célu
helyiséggé 4atmindsithetik  és haszndlhatigk a kiilén tulajdont  ingatlanaikat.

Amennyiben az igy atmindsitett és szolgéltatas céljara hasznalt ingatlanban folytatott

tevékenység a tdrsashdz mikodését és rendjét veszélyezteti, igy a tevékenység

folytatésat a tarsashaz részkozgytilése 2/3-os tobbséggel megtilthatia.

Ko6z0s tulajdonban 1év6 vagyonrészben épitkezni csak a masik (t6bbi) tulajdonostarsa

hozzajarulaséval lehet.

3.3. A kilén tulajdonban 1évé lakds és nem lakas céljara szolgald helyiség

fenntartasaval (karbantartas, feltjitas) jaré koltségek viselése a kiilon tulajdonu

tulajdonost terhelik.

3.4, Kozos koltségek biztositasiré! a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek
Osszeget, esedékességét évente kell tervezni és meghatéarozni és a kozgyiilésnek
elfogadni. A késedelmesen fizet tulajdonostarsat a Ptk. szerinti kamatfizetési
kotelezettség terheli. . /

- 4800 Nagykanizs
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VI

A tarsashaz szervezete, miikodése
Az Alapito kijelenti, hogy a Téarsashaz szervezetére, miikodésére, valamint a tulajdonostarsak
egymaskozti jogviszonyara a szabalyokat a Téarsashdz Szervezeti Mikodési Szabélyzata
tartalmazza.
A Tarsashaz az alabbi szervezetekkel rendelkezik: Kozgyiilés; Részkozgyiilés, az egyes
lIépceséhazanként; Kozos képviseld; Szamvizsgalo Bizottsag.
E fenti szervezetek milikddésével kapcesolatos szabalyokat a Szervezeti - Miikodési Szabélyzat
tartalmazza. Az Alapité Okiratot modosité tulajdonosok maér itt kinyilvanitjak, hogy a
kozgytlési hatarozat meghozhaté gy is, hogy a K6z6s Képviseld felhivasara a Szamvizsgalo
Bizottsdg véleményének ismeretében a tulajdonosok irdsban adjék le szavazatukat. Ennek
részletes szabalyait is a Szervezeti - Miik6dési Szabélyzat tartalmazza.

VII.

Az ingatlant terhelo jogokra vonatkozo megdllapodds
A tarsashazrol sz6olo 2003. évi CXXXIIL rendelkezésére figyelemmel, a tarsashazza
alakitand6 Nagykanizsai 1839/91. hrsz-i ingatlan tekintetében - ingatlant terhel$ jog
hidnyaban - jelen okirat rendelkezést nem tartalmaz.

VIII.

Vegyes és zaro rendelkezések

L Az alapito okirat hatdlya
Az Alapit6 Okirat az alapitok cégszeri alairasaival 1ép hatalyba.
Hatélya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetdleg azok jogutodjaira.
A tarsashaz alakuldsat és tulajdont az ingatlan-nyilvéantartasba be kell jegyezni, illetve
annak megsziinését be kell jelenteni.

2. Tdrsashaztulajdonra vonatkozo jogszabdlyok
A tarsashaztulajdonra a jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a
Magyar Koztarsasag Polgari Térvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény és a
tarsashazrél sz616 2003. évi CXXXIII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. Jogvitdk intézése
A tulajdonostarsak az Alapité Okiratban megallapitott tarsashaz tulajdoni viszonybol
felmeriil6 esetleges jogvitak eldontésére az ingatlan fekvése szerinti illetékes birdsag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

4. Alapitdssal és ingatlan-nyilvintartdssal kapcsolatos ligyvédi képviselet
Az alapitok ezen alapité okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével a Térsashaz
tulajdonosok ingatlan-nyilvantartdsi bejegyeztetésével kapcsolatos Foldhivatali
eljarassal a Fodor Ugyvédi Iroddt (Dr. Fodor Csaba iigyvéd) Nagykanizsa, Erzsébet
tér 18. bizzak meg.
Alapltok az Alapité Okiratot elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

Nagykamzsa, 2006. szeptember 8.

%m?ﬁ{ Za re @ K)}(plto Kustor Ferenc tirstulajdonos

erenc ligyvezeto robon Ugyvédi iroda

Kustor'

Szerkesztette és ellenjegyezte: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 18,
: MKB.: 10200002-26000677-00003285
Nagykanizsa, 2006. szeptember 8. Adoszam: /§959428-2-20
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