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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrél szélé 2003.évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: ,, Thtv.”) 13.§-ban foglalt rendelkezésnek
megfeleléen - ,A kozdsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozbs koltség
viselésének szabalyait a kdozosség szervezeti-mlkodési szabalyzataban kell megallapitani.” - a Tarsashaz
Nagykanizsa, Csokonai utca 2/A. (a tovabbiakban: ,,Tarsashaz”) a Tarsashaz Alapitdo Okiratanak (a
tovabbiakban: ,,Alapité Okirat”) mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot (a
tovabbiakban: ,,SZMSZ")

I. Altalanos rendelkezések

1.1. A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kévetkezo6k:

Neve: Tarsashaz Nagykanizsa Csokonai utca 2/A.
Székhelye: 8800 Nagykanizsa, Csokonai utca 2/A. szam

I.2. A tarsashaz jogalanyisaga

A tarsashaz-kozésség a kozos tulajdon fenntartasa, feldjitdsa, korszerlsitése és blvitése koreben
rendelkezik 6nalld jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek koézott joga és kdtelessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek kozott a foldterlletet, parkokat, utcabutorokat,
tereptargyakat, épuletrészeket, épulet-alkotorészeket, épilettartozékokat fenntartsa, felljitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében mikodtesse és fejlessze sajat szervezetét,

. sajat szervezete Utjan intézze a kézos tulajdonnal kapcsolatos Ggyeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belll es kivul a kozésseg
egészét terheld kozos kotelezettségek iranti igenyt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérdl, sajat beveételi forrasainak
megteremtéseérél;

- viselje a kozds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kézosség egészeét terheld kézés
kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat koveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete (tjan szervezze és ellenérizze a kéz0s tulajdonu épllet- és telekrészek
haszndlatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szlkséges intézkedéseket a kézos terlletek kozos és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kozosség biztonsaganak védelmet;

- hozza létre bels6 szabalyzatait;

- sajat szervezete Utjan tartsa a kapcsolatot a Tarsashaz fekvése szerinti 6nkormanyzatokkal,
hatésagokkal, kézmivekkel, tarsadalmi  szervezetekkel, szomszédos ingatlanok

tulajdonosaival, hasznaloival.
1.3. Az SZMSZ kotelezd tartalmi elemei

Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kozott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kulén tulajdondnak hasznalatara, hasznositasara, a kulén tulajdonon beltl
nem mérhetd kéziizemi és mas szolgéltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,
- a kozés tulajdon fenntartasara, ezen belil: a kézos koltség viselésére és a kgliseghatralékok

megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznélég@;\-% UGry, e,
e o e s
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a tarsashazi lakéépulet hazirendjére,

- a kdzgylilés hataskorére és eljarasara,

- a kozds képviseld vagy az intézébizottsag elndke és tagjai hataskérére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kézésség ellenérzési jogkérére, feladataira

vonatkozé részletes szabalyokat.
.4. Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz koézossége az osszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars egyszer(i
szavazattObbségli hatarozataval dllapitia meg. A Tarsashaz koézossége az SZMSZ-t barmikor

maodosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve moédositdsara iranyuld hatarozat ugy is meghozhat6é, hogy a kézés
képvisel6 felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli
szavazas eredményét a kézos képviseld - a szavazasra megjelélt hataridét kévetd 8 (azaz nyolc) napon
bellll - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgylilés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kitizétt hataridét megeléz6
15 (azaz tizenot) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak
moédositd javaslatot tesznek, a kézos képviselé vagy az intézébizottsag elnoke az legfeljebb 60 (azaz
hatvan) napon belll a kézgytilést kételes 6sszehivni.

Az SZMSZ-t, illetéleg annak moédositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

ll. Hasznalat
I.1. A kézés tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

A koz6s tulajdonban maradd épitményrészeket, a telket, a kozds tulajdont képezé felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé mértékben, rendeltetésszertien
hasznalhatja, a t6bbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkdl.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerulé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak barmelyike
jogosult a k8zos képviseld altal 6sszehivott kézgy(iléshez panasszal fordulni, és annak eredménytelensége
esetén jogvitat kezdeményezni.

A kézgylilés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas modjat meghatarozhatja.

I.2. A kézds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostars tulajdoni hanyadat meghaladé, az Alapité Okirat alapjan megjelélt kizarélagos
hasznalaton kivili, k6zés tulajdonban lévé helyiséget, teriiletet a tulajdonostarsakkal valé megallapodas,
kozgydlési hatarozat vagy a birésag itélete alapjan hasznal — ellenkezé megallapodas hianyaban -, a
tobblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezheté kizarélagos vagy tobblethasznalat a tulajdonostarsak kézés céljat szolgald épilet- és
telekrészen, az oda vezeté Utvonalakon, és azokon az épilletrészeken, amelyek az épiilet biztonsagat és
allékonysagat, valamint a kézés tulajdon hasznalatat teszik lehetéveé.

A kozbs tulajdonl épllet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizardlagos hasznalatot a kézgyiilés és
csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kézbs tulajdonu éplletrészekre és terliletekre tulajdonostarssal csak akkor kétheté bérleti vagy
kizarolagos ill. tébblethasznalati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei osztatlan kézos
tulajdonban all6 lakasnak vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek, amelyben maga is tarstulajdonos,
két éven belll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett kozos kéltség vagy a kozosség egészét
terheld k6zos kiadasokkal szembeni tartozasa.

A kéz6s tulajdonu teriletekre kotott bérleti, kizardlagos vagy tobblethasznalati szerzédés megsz(inik, ha a
tulajdonostars a kozos képviseleti szerv irasbeli felszélitasa ellenére a tarsashazzal szembeni barmi nemd
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esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy
tébblethasznalati szerz6dések szlkségszerii tartalmi eleme akkor is, ha erre a szerzédés kifejezetten nem

utal.
I1.3. A kiilén tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kulon tulajdonat a lakéépilet rendeltetésének megfeleléen hasznalhatja, a
sajat klén tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altalaban a tarsashaz-tulajdonosi viszonybol folyd
jogok korlatai kozott rendelkezhet, vagyis azt a tébbi tulajdonostarsat megilletd, a Tarsashaz Alapitd
Okirataban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben tartasaval eladhatja, rendeltetésének
megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznalatat masnak atengedheti, mig a kozds tulajdoni hanyad és az
abban megjelélt kizarélagos hasznalati jog osztja a kilon tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a kuldn tulajdonu a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fuggetlentl a mindenkori hasznalo részére is

kotelezbek.

A kulén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznald) tulajdonostars - az alabbiakban
meghatarozott feltételek szerint, illetve kivétellel - keres6 tevékenysége gyakorlasara is hasznalhatja, de
cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy kamarai nyilvantartasba kizarélag a
tarsashazi kézés képviseleti szerv elézetes irasbeli értesitésével jegyezhetd be:

- A tulajdonostarsaknak a kulén tulajdonukban lévé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgalé
klén tulajdond helyiségek hasznalata vagy hasznositdsa sordn a tarsashaz céljanak,
miikodésének, a lakdéplleti rendeltetésének megfelelé magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakoépilet kilén tulajdonban &ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl sz6l6 torvény hatalya ala tartozo, illetéleg szexualis
vagy erotikus szolgéltatasra, valamint, szexualis termék és segédeszkéz arusitasara vagy forgalmazasara
iranyulé tevékenység, nem folytathaté, azt a jelen SZMSZ kifejezetten kizarja.

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszeriien és a tébbi tulajdonostars
jogainak sérelme nélkul torténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét modja rendeltetésszeri-e,
vita esetén a kdzgyUlés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljaré tulajdonostars az e tevékenysegébdl kifolyolag
keletkezé karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kulén tulajdonban tartdézkod6, azt hasznald személy

cselekménye okozta a kart.
Il.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznalat és a hasznositas adott médja, a funkciovaltas nem sértheti azt az els6dleges celt, hogy a
Tarsashaz lakéhazként mikdodik.
A lakohaz funkciot sérté, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatol eltéré hasznalat és hasznositas

esetén a kozgyllés a hasznalat és/vagy hasznositas adott modjat, illetve a funkciévaltast megtilthatja, ha
az a Tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat vagy az épilet és a lakok biztonsagat

zavarja vagy veszélyeztetni.
A tiltasrol szolé hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a tulajdonostars
kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcid visszaallitasat, avagy a hasznalat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot helyreallitasat
3 (azaz harom) napon belul kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervenél.
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TARSASHAZ NAGYKANIZSA, CSOKONAI UTCA 2/A,

I.5. Funkciévaltas

irt funkciotdl eltérg hasznalatat, hasznalatba adasat, a kulén tulajdong ingatlanon t6rténé rendelkezési jog
barmely - funkciévaltozassal jaré - teljes vagy reszleges atengedését, annak megtorténte (megkezdése)
el6tt legalabb harminc nappal, a kézés képviselének irasban be kell jelenteni. Harminc napon belil a
kézgylilés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mikddését vagy a lakhatas nyugalmat
zavarja.

Ha a kilén tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciot, illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy hasznositjak, a
rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstdl szamitott 30 napon
belll tiltassal nem élt, utdlagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartis (izemeltetés és karbantartas) és feldjitas (felujitas és
korszeriisités)

1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kozés tulajdon rendeltetésszerti hasznalatahoz folyamatosan szllkséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a kézés kdziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kézponti berendezések
Uzemben tartéi feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnoki, takaritasi, kertészeti, vagyonbiztonsagi
(porta) szolgaltatasok megszervezese, a Tarsashaz szervei mikoédésének biztositasa.

A karbantartas korébe tartozik a kozés tulajdonban levs ingatlan és épllet-felszerelés allaganak és
rendeltetésszerii haszna'lhatéségénak biztositdsa érdekében szllkséges, a tulajdonosok kézosséget
terhelé megelézé és felljitdsnak nem mindsilé javitdsi munksk elvégzése, illetsleg egyes kozosségi
berendezések cseréje. A karbantartas lehet-

- tervszerii karbantartas, amely az épulet és epllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszer(; hasznalhatésaganak biztositasa  érdekében végzendé rendszeres
allagmegévasi munka.

lll.2. Feldjitas

eredeti miszaki allapotot megkozelitleg vagy teliesen visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatésagot,
Uzembiztonsagot az €gyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérs
kialakitasaval névelik (a tovabbiakban egyutt: felgjitas). A feldjitas lehet:

- teljes felujitas, amely a mdszakj allapot alapjan szilkseges, az ingatlan egészére kiterjeds

klls6-belsé javitasi munkak elvégzése,

részleges feltjitas, amely az épiilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak

nem mindsulé, de abba belathatd idén belul beilleszthets altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités, amely a kozponti fit- és meleg-vizszolgaltato berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetéleg a leveg6tisztaség-védelemmel Osszefliggé atalakitasa vagy
kicserélése, Uj technikak, technolégiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

l1.3. Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok
Az allagvédelmet meghaladé, fenntartas, felljitas és korszerdsités kérét meghalado, jellemzéen az epllet
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bévitése, Uj létesitmény épitése.
lIL.4. A kdzbs tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felGjitasa

A kozos épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése, karbantartdsa és
felujitasa a tulajdonostarsak kozos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az uzemeltetés, karbantartas és felljitds maodijat, tovabba legmagasabb 6sszegét a
kozgydlés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyu kozgyulési hatarozattal doéntenek arrdl is, hogy a
kozos képviseld sajat hataskorében nem tervezett munkalat estén maximalisan milyen ésszegl kifizetésre
jogosult.

Az egyes karbantartasi és felujitasi munkalatokra fordithatd koltségek felosztasa, valamint a rendes
gazdalkodas koret meghaladé kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan terhelik. Az
Ozemeltetési koltségek meghatarozasanal a kozos kéltség megallapitasara vonatkozd szabalyokat kell

figyelembe venni.

lI1.5. A kiilon tulajdonu lakason és nem lakas céljara szolgalé helyiségen beliil
elhelyezkedd kdzos tulajdon( dolog lizemeltetése, karbantartasa és feldjitasa

Ha az 6nallé, kilén tulajdonu lakason, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségen belul olyan kozds
tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-k6zosség kézos céljat szolgalia, azt a Tarsashaz a ko6zos
kdltségbdl kételes lizemeltetni, karbantartani és feltjitani.

Az érintett tulajdonos kételes a kozosség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kézés tulajdonu dolgot
megbizasa keretein belll feliigyelje, karbantartsa, feltjitsa.

A kozds tulajdont dolgon vegzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal elére
egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szukseg az elézetes egyeztetésre, ha a tevékenység masnak
életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetlentl fenyegeté és mas moédon el nem harithatdé veszély
(szukséghelyzet) miatt szikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka
védelmére és koteles tdrni, hogy a kulon tulajdont ingatlanat és mas abban Iévd dolgat a szikséghelyzet
megszintetése végett szikséges mértékben a tulajdonosi kozosség megbizasabdl eljaré szemeély igénybe
vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha
a kézos tulajdonu ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostars kiilén ingatlanat es dolgait fenyegetd kar
elérelathatéan jelentés mertékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenyseg

kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kuldn tulajdonu ingatlanban és dologban okozott karokat az koteles megtériteni,
akinek a kilén-tulajdont ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a Tarsashaz érdekében tortént,
a kart a kézos koltség fenntartasi alapjabél kell megtériteni. Ha tobb kilén-tulajdonu ingatlan vagy kulén
tulajdonu ingatlan és kdzos tulajdonu épuletrész vagy épulet-felszerelés érdekében végzetek karokozassal

jar6 tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.
I11.6. A kiilén tulajdon karbantartasa, felujitasa
A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a kilon tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas céljara

szolgalé helyiségek allando tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat kéltségukon elvégzendd munkak kézill azokat, amelyek kdzds tulajdonban levd
épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések vagy a mas tulajdonostarsak kulon tulajdonanak
allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E kotelezettseg elmulasztasa esetén a kozos
képvisel6 jogosult az allagmegbrzési munka elvégzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi
koltséget a mulaszto tulajdonostarstol behajtani, illetve behajtatni.
P, ¥
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tulajdonaban all6 lakasba és nem lakas celjara szolgald helyiségbe minden tulajdonos koteles biztositani.

lL.7. A kiilén tulajdonban 16vé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé méréérak hozzaférhetésége, hitelesitése

Ha az 6nallé, kulén tulajdond lakason, illetve nem lakas céljiara szolgalé helyiségen belil olyan mérééra
helyezkedik el, amely olyan kézml-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolédik (kuldndsen: vizszolgaltatas
dija), amelynek dija a kézés kéltség keretében kertl elszamolasra és kiegyenlitésre, az érintett ingatlan
tulajdonosa(i) kételes(ek) lehetévé tenni és tdrni, hogy a kulén tulajdonu lakasokba és nem lakas céljara
szolgalé helyiségekbe, a kdz6sség megbizottja, a mérédra leolvasasahoz szikséges ellenérzés miatt arra
alkalmas idében, - de a kézés koltség megallapithatésaganak érdekében legalabb a kozos kéltség
esedékességénél 3 (azaz harom) munkanappal korabban - bejuthasson.

Ev kézben a tulajdonosoknak lehet8séglk a vizéra allas kéziésére az alabbi modok egyikén: Iépcsbhazban
kifuggesztett lapon, sms-ben illetve e-mailen, a hénap utolsé napjan leolvasott értéket kell kiirni illetve
kézolni a kévetkezé honap 25-ig.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén beliil
biztositja, igy a jelen SZMSZ IV.5. pontjaban meghatarozottak szerinti atalanydij fizetésére koteles.

A kulén tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekben taldlhaté méréorak, almérék,
koltségosztok (a tovabbiakban: »Meéréorak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és kotelezettsége. A nem
hitelesitett méréorakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran nem koteles figyelembe venni,
helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy koézgyilési hatarozatban meghatarozott egységar figyelembe
vételével jogosult a Kézgyllés fogyasztasi egyseg/ho/fé alapu atalanydijat meghatarozni.

IV. A kozos kéltségek biztositasa

IV.1. Kbzbés kéltség

A Tarsashaz kézés céljait szolgalé és a kozés tulajdont érinté valamennyi kéltség kozés koltség vagy a
tulajdonkézosség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapitd Okirat, vagy a jelen SZMSZ etté|
eltéréen rendelkezik.

A kéz6s tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi kéltsége nem mindsul kézés koltségnek. Ez alol
kivetel az elharithatatlan eréhatalom altal okozott kar.

IV.2. A kdzos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozbs kéltségek biztositasarsl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori Osszegét, a
jelen SZMSZ-ben foglaltaktdl eltérs esedékességét a kézgylilés hatarozza meg, az alabbiakban
részletezett kéltség nemek és a szamitas méd - a tulajdoni hanyad, a négyzetmeéter, a bentlako személyek,
illetve a légkébméter és kilén tulajdon mennyisége, valamint az igénybe vett szolgaltatasok — alapjan:

Kdltség nem / tétel Szamitasi méd / elosztasi elv
Felljitasi alap képzése, felujitasi feladatok kéltségei __lakés m® szerint
Kéményseprés, ellenérzés dij ingatianonként egyenl aranyban
Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kézos aramfogyasztas ingatlanonként egyenlé aranyban
Epuletbiztositas kéltségei . lakéas m* szerint
Uzemeltetési kéltségek, fenntartasi, karbantartasi s
feladatok kéltségei _lakas m® szerint
6. |Takarito ingatlanonként egyenl6 aranyban
7. | TBjarulék ingatlanonként egyenl aranyban
8. | Takaritéanyag, ragcsalé-, rovarirtas, 7 ‘
sikositasmentesités koltségei _ingatlanonként egyenl$ aranyban
9. |Kézés képviselsi és/vagy tarsashazkezeléi dij ingatlanonként egyenlé aranyban
10. | Ugyviteli, bank kéltségek ____lakés m® szerint
11. | Ko6z6s vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij ingatlanonként egyenié aranyban
12. | Szemétszallitas iritési kéltségek _ingatlanonként egyenld aranyban
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Ps. Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas - ST Y
kéltségek ingatlanonként egyenlé aranyban

IV.3. A kozos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozos koltség Osszegének megvaltoztatasara a kozgyllés a tulajdonosok egyszer(i tébbségl
szavazasaval jogosult.
Nem kell a kézgylilés jovahagyasa a kézos kéltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmudijak, energiakdltségek, stb. emelése kozpontilag (hatésagilag) toérténik (pl.
szemétszallitas, kéménysepréi ellenbrzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eléirt idépontban és mértékben
emelkedik ezen kdzos kéltség tétel

- ha a kozgyllés altal korabban jovahagyott tartés (egy éven tuli) kételezettségvallalas,
szerzddés, okirat ezt eldirja; ez esetben a kételezettségvallalas, szerzédeés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen kézds koltség tétel.

A valtozasrol a kézés képviselb legalabb egy hénappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

IV.4. A k6z0s koltség befizetése

A kozos koltség befizetése a mindenkor érvényben Iévé kimutatas bejeldlt ,6sszesen rovata” alapjan a
targyhénap 20. napjaig egy osszegben, alapvetéen banki befizetéssel vagy folydoszamlardl torténd
atutalassal, vagy rendkivili esetben a kbzds képviselénél pénztarbizonylat ellenében torténd befizetéssel
torténik. A bank pénztaraban torténé kozvetlen befizetés koltségek a befizetét terhelik.

Amennyiben a tulajdonostars a kozos koéltség megfizetésével 30 (azaz harminc) napot meghalado
késedelembe esik ugy a késedelem idétartamara minden késedelmes hénapra vonatkozéan 1.000-Ft, azaz
ezer forint kotbért koteles fizetni.

A koétbérszamitds kezdd iddpontja a késedelembe esést kovetd honaptél kezdédben a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmerlé koltségekre is kiterjedé —
megfizetésének hénapjaig esedékes.

IV.5. A viz-csatorna koltségek elszamolasa, biztositasa

A kilén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek vizfogyasztasanak megallapitasa és

elszamolasa a helyiségek alvizméré orai alapjan mért fogyasztas (vizkébméter) e€s a mindenkori
dnkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata alapjan szamitott dij alapjan

térténik.

A vizdij kézszolgaltaté felé térténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepl6 févizmérén mért
vizmennyiség alapjan térténik. A févizmérd hitelesitése a Tarsashaz feladata.

A szolgaltato altal elkészitett elszamolaskor kulonbség mutatkozhat a tarsashaz fémerSje és a kulén
tulajdonok alméréi alapjan mért fogyasztas kézott.

Ha e killdnbség 5%-on belili, a koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek
mindenkori 6sszegét, esedékességét a kozgylilés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kalon tulajdon
mennyisége, vagy az almérékon mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kiilonbség 5 (azaz 6t) %-ot meghaladja a kozos képviseld a klulonbség okat a kdzds
keépviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kovetkezd kozgyllés elé terjeszti.

Ha csétorésbél adodik a kilonbség, akkor a tobbletkéltséget a tulajdonosok lakas- darabszamra elosztva
kotelesek viselni. : -

\{\\\ik \\k (

ZSIDINE NASZER
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a Tarsashaz képviseletében
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IV.6. Feltjitasi alap

A kéz6s tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felujitasara, - a kozgyiilés hatarozata alapjan koltség
keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékonyvben a kézgytilés hatarozata régzit.

IV.7. Tartozasok kezelése

A kozos koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennallé egyéb tartozasokat meg nem fizeté tulajdonostarsakra,
a behajtas médjara és menetere, az igényérvényesitéssel kapcsolatos kéltségek viselésére - a mindenkor
érvényben lévo jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghalado késedelmes fizetés esetén: a kozos képvisel6 altal kuldott
felszolité levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen

felmerilé postakéltség:
- a kozds képvisels felszolitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kévetden:

ugyvédi felszdlitas - késedelmi kamat terhelés, valamint tgyvédi koltség;

- az ugyvedi felszélitasaban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetéen: fizetési
meghagyas benyljtasa - késedelmi kamat terhelés, ugyvédi kéltség, valamint a kozjegyz6i
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakuldsaval: késedelmi kamat terhelés, Ugyvédi keéltség,
valamint a bir eljaras illetéke:

- fizetési meghagyas vagy a birosag déntésének jogerére emelkedése utan: végrehaitasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, Ggyvédi kéltség, valamint a végrehaijtasi eljaras kéltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kézés képvisel6t, hogy — a kézgytilés 6sszehivasa nélkll — elrendelje: harom
hénapot meghaladé tartozas utan (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal egyidejdleg): a
Tarsashaz a kozés képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a hatralékos tulajdonostars
ingatlanat a tartozds valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelje - felmertls postakéltség, az okirat
elkészitéséhez kapcsolodd Ugyvedi kéltség, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy
ezen kéltségek a jelzalog tériésekor is hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérs| sz016 kézds képviseld rendelkezését kézokiratba vagy ugyvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelels hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kézés képvisel6 a kiegyenlitést kévets nyolc
napon belul koteles a jelzalog térléséhez sziikséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kézds képviselét, amennyiben a kozés kéltség a jelen fejezetben
meghatarozott kézszolgaltatast is tartaimaz (viz,- f(ités-, melegviz-szolgaltatas), hogy a kézgylilés
Osszehivasa nélkil — a vonatkozo jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ Iv. 9,
pontjaban foglalt eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasarsl és/vagy kikapcsolasarél -
esetlegesen felmeriilé postakéltség, a szolgaltatas korlatozasanak és visszadllitasanak kéltségei.

A fentiekben részletezett kéltségek minden esetben a mulaszto, hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgaltaté utjan megkuldétt felszélitasat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és Aatvétel nélkual, ,nem kereste” jelzéssel a kozés képvisel6h6z (az
intézbbizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszélitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kévetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Gj lako- vagy tartozkodasi
helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezets szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb médon
ismertté valik, a kézbesitési vélelem az uj laké- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre, telephelyre
megkisérelt és eredmenytelen kézbesités esetében Al be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalloknak hitelt nem nyujthat.
Nem minésil hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a tartozasok



TARSASHAZ NAGYKANIZSA, CSOKONAI UTCA 2/A. Szervezeti és Miikodési Szabalyzat - 12/21 oldal

tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kézos képviseldt, hogy a
koruimények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott eljarasban, az eljaras barmely
szakaszaban legfeliebb 12 (azaz tizenketté) hénapra reészletfizetést, vagy legfeliebb 3 (azaz harom)
hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhatd. A
kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki
alapkamat kétszerese, de legaldbb a mindenkori Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv
részletfizetést vagy halasztast nem engedélyezhet.

IV.8. A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kilon tulajdont lakés vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a kulon
tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennallé tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kézben elkoitozott
tulajdonostars koteles az éves elszamolaskor a ko6zos képviselének a jelentkezd hiany koltseget

idéaranyosan befizetni.

A kozos képviseld a kulon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére - koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
osszegét is meg kell jelélni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a Ptk. szabalyai az
iranyadéak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazonak az ingatlan per-, teher- és igénymentességerdl tett
szavatossagi nyilatkozata a kézoskoltség-tartozas aldl térténé mentesség szavatolasara kiterjed akkor is,
ha a szerzédés megkdtése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kdzos képviseld (az
intézébizottsag elndke) e térvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kerik a kozos koltségrél szold nullds igazolast, akkor a vevd felelos
egyetemlegesen felelés a kulén tulajdond lak4s vagy nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozo

tartozaseért.
IV.9. Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltaté és (izemben tarté a fogyasztasi, felhasznalasi helyén a viz-szolgaltatast
dijtartozas (k6z6s koltség) miatt a vizikézmii-szolgaltatas korlatozasara vagy felfiggesztesére vonatkozé
mindenkori hatalyos jogi szabalyozasra figyelemmel a Kozgylilés és/vagy SZMSZ rendelkezése alapjan az
alabbiak szerint korlatozhatja:

- a tarsashaz kozés képviseléje a hatralékos tulajdonostarsat irasban figyelmezteti a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az illetékes népegészségligyi szerv egyidejl értesitéese
mellett;

- a vizszolgaltatast a létfenntartashoz, a kbzegészségiigyi és tlzvédelmi kévetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivévizellatas kivételével, - megyei kormanyhivatal jarési hivatala és
az illetékes népegészségugyi szerv az intézkedés bevezetését megelézé értesitese mellett -
idében és mennyiségben korlatozhatja;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozos képviseld kulon elézetes bejelentés nelkil

felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;
a szolgaltatas korlatozasa a vizbekoteés sz(ikitésével és plombalasaval térténik.

Amennyiben a Tarsashaz kdzos képviselbje és miszaki munkatarsa nem tud bejutni a szolgaltatasi helyre,
ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valo bejutas érdekében vonatkozé torvényi
rendelkezés szerint a megyei kormanyhivatal jarasi hivatalahoz fordul. Az illetékes szerv elrendelheti:

- a Tarsashaz, mint szolgaltaté, Uzemben tartd és/vagy a kozszolgaltaté bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizetd felhasznal6 ezt nem teszi
lehetéveé:

- a méréeszkéz leolvasasat, ellendrzéset,
- a szerzédésszegés vagy szabalytalan vételezés esetén a szolgaltatas felfuggesztéset, illetve
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- a felhasznaléi berendezés ellenérzését.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:
= a meréeszkozt vagy a méréeszkéz hitelességét tanusito jelet, a lezarasra szolgalo eszkozt

Tarsashaznak nem jelenti be, vagy
- a mérdeszkoz befolyasolasaval vagy megkerilésével - ideérive a mérdeszkéz vagy annak
hitelességét tanusito jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy
- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb moédon nem tesz eleget
akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az Uzembentarté és fogyaszté kozétti fogyasztoi dijak
megfizetésére vonatkozo szerzédést szegi meg.
A szerzédés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbél szarmazo
jogkévetkezményekért - a kilsn tulajdonu lakas vagy nem lakas céliara szolgald helyiség ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkdvetkezményei:
- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa:
- a szabalytalan vételezéssel okozott karok teljeskérl megtéritése,
- méretlendl vételezett szolgaltatas atalanydijon térténd elszamolasa.
A szolgaltatas korlatozasa, sziineteltetése kéltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas intézkedésének a
kbltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési médok

A kézlzemi, javitasi szamldk kiegyenlitése alapvetéen atutalassal torténik - a javitasok, szolgaltatasok,
vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel térténhet. Az atutalasi megbizast csak a kézgylilési

hatarozatban régzitett banki aldirasra jogosult személyek irhatjak ala.

A jelen SZMSZ a kézos képviseld 6nalld utalvanyozasi jogat - nem a rendszeres Uzemeltetéssel
Osszefluggé — gaz, aram, szemét, stb. — kéltségek esetében legfeljebb 300.000,-Ft, azaz Haromszazezer
forint 6sszegben hatarozza meg.

V. Akozgyiilés
A Tarsashaz legfébb déntéshozé szerve a tulajdonostarsakbal allé kdzgydlés.
V.1. A kézgyiilés hataskére

A kézgylilés hataroz:
r Hataskor Déntési arany

1. Az alapito okirat modositasarsl: valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasaval

2. A tarsashaztulajdon megszintetésérsl; valamennyi tulajdonostars
hozzajarulgsaval

3. Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz | a jelen lévé tulajdonostarsak tulajdoni
alapito okirata olyan - a kilén tulajdont nem érinté — hanyada alapjan szamitott legalabb
szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirast tartalmaz, | egyszer( szavazattbbbségevel

amely kijavitassal orvosolhaté, az alapité okiratot
kijavitasarol;

4, A szervezeti-miikddési szabalyzat megallapitasarél, | az osszes tulajdoni hanyad szerinti
modositasarsl: legalabb egyszer( Szavazattobbségi

L hatarozataval
5. A hazirend megallapitasarol, modositasaral; @z oOsszes tulajdoni hanyad szerinti—’

legalabb  egyszeri szavazattdbbségii
hatarozataval
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6.

Egyéb szabalyzatok megallapitasarol és

modositasardl;

az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb egyszerli szavazattobbségi
hatarozataval

A kozos tulajdonban lévé zart légter(i éplletrészekben,
teruleteken, illetve helyiségekben a dohanyzas.
hazirendben térténd engedélyezéserdl;

az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott legalabb négyétodos
szavazatttbbségl hatarozataval

A kozos tulajdonban 1évdé  ingatlanrész  onallo
ingatlanként torténd kialakithatasarol, vagy masik kulon
tulajdonu ingatlan bévitésére torténd felhasznalasarol

az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott legalabb kétharmados
szavazattobbségl hatarozataval

A kozos tulajdonban allo épuletrészek hasznalatardl,
hasznositasarol, fenntartasardl

a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszeri
szavazattébbségével

10.

A kozos tulajdon targyainak tekintetében — a 11.
pontban meghatérozott kivétellel - a birtoklas,
hasznalat és hasznositas médjanak meghatéarozasarol

a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszeri
szavazatttbbségével

1.

A kozos tulajdonban alld épuletrészek, helyiségek es
tertletek - megfigyelését szolgald, zart rendszer(
miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld
rendszer létesitésérél és Uzemeltetésérdl, valamint a
kamerarendszer Uzemeltetéséhez szikséges - az
informacits onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrél szolo torvény rendelkezéseivel
osszhangban megallapitott - adatkezelesi
szabalyokral,

az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott legalabb kétharmados
szavazattdbbségl hatarozataval

12.

A rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok
vallalasardl;

valamennyi tulajdonostars egyhangu
hatarozataval

13.

A kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol;

a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszerl
szavazattbbbségével

14.

koltség osszegének meghatarozasardl,
kiveve az IV.3. pontban

A kbzbs
megvaltoztatasarol -
meghatarozott eseteket;

a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszer(
szavazattobbségevel

15.

A feltjitasi alap képzésérél és mertekerdl;

a jelen lev® tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszer(
szavazattdbbségével

16.

A kozds képviselének vagy az intézbizottsag
elnokének és tagjainak, valamint a szamvizsgalo
bizottsagnak a megvalasztasardl, felmenteserél és
dijazasarol;

az oOsszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott egyszer(i szavazattdbbségével

17.

A kozdsség éves koltségvetésének és
elszamolasanak, a szamviteli szabdlyok szerinti
beszamoléjanak elfogadasarol, valamint a ko6z0s
képviseld vagy az intézébizottsag részére a jovahagyas

megadasardl,

a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszerd
szavazattobbségével

18.

A kozos képviseld (az intézébizottsag elndke, tagja),
iletéleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az
ellenérzési  feladatot ellato  tulajdonostars) ellen
kartéritési per inditasardl, illetéleg buntetbfeljelentes
megtételérdl;

az osszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott egyszer(i szavazattdbbségevel

19.

Vita esetén a haszndlat konkrét modjanak

a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
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rendeltetésszerliségérsi hanyada alapjan szamitott legalabb
ketharmados Szavazattébbség
hatarozataval

A lakéhazi funkciét seng vagy egyébkeént a bejelentés | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
tartalmatol  eltérg magatartas  (hasznalat ég hanyada alapjan szamitott legalabb
hasznositas) esetén a hasznalat/hasznositas adott kétharmados Szavazattdbbség(i
médjanak megtiltasarol, hatarozataval

A koéz6s tulajdonban keletkezett kar esetén, ha a | a jelen lev tulajdonostarsak tulajdoni
helyreallitas koltsége a biztosité altal nyujtott téritésbél hanyada alapjan szamitott legalabb
nem nyer fedezetet ga helyreallitas modjarél és | kétharmados SzavazattObbségu
mertékérél hatarozataval

Polgari jogi vita esetén permegelézé kozvetitd eljiaras | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
kezdeményezésers|: hanyada alapjan szamitott egyszer(i
Szavazatttbbségével

23. | Minden olyan ugyben, amelyet a szervezeti-miikoédesi | a jelen levs tulajdonostarsak tulajdoni
szabalyzat nem utal a kozos képvisel6 vagy az hanyada alapjan szamitott egyszer(i
intézébizottsag, illetéleg a szamvizsgals bizottsag Szavazattdbbségével
hataskérébe.

V.2. A kézgyiilés ésszehivasa
A kézgylilést (akar rendes akar rendkivili kozgydlés) a kdzos keépviselé hivja éssze.
A kézgydilést Szukség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kozgylilés ésszehivasat fontos okbdl a napirend megjelélésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel rendelkezd
tulajdonostarsak kérhetik. llyen esetben a kozgylilés ésszehivasa kotelez6. Ha a kézos képviselé nem
teljesiti erre vonatkozo kotelezettséget, ugy a kézgytilés Osszehivasat kérg tulajdonostarsak altal megbizott
szemely hivja dssze a kdzgyiilést.

A kozgydlésrél a kézds képvisel$ valamennyi tulajdonostarsat irdsban értesiti. A kézgylilési meghivo
tartalmazza a kdzgylilés napirendjét.

V.3. A kézgyiilés hatérozatképessége

A kodzgylilés hatarozatképes ha az sszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezé tulajdonostarsak
jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kézgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité erejli okirattal meghatalmazott szemely, illetve
kéz6sségi képvisels utjan is gyakorolhatjak.
Ha a Kézgytilés nem hatarozatképes az Ujabb (megismételt) kdzgylilést a hatarozatképtelent kévetd

tizenét napon belili idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a tulajdoni hanyadra
tekintet nélkl hatarozatképes, kivéve ha jogszabaly masként rendelkezik.

A hatarozatképtelenné valt kézgylilés esetén a koézgyllés berekesztését kOvetéen fennmarads —
napirenddel kell 8sszehivni megismetelt kézgy(lést a hatarozatképtelen kézgylilést kévetd legkésébb 15
(azaz tizenot) napon belili idépontban.

A megismételt kézgylilés az eredeti kdzgylilés meghivdjaban az eredet; kdzgytilés hata’rozatképességétél
fuggé feltétellel a hatarozatképtelen kézgylilés napjara is kitlizhets,

V.4, Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kézgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak megfeleld
mertékl szavazati jog illeti meg. Nem illeti Meg szavazati jog a kozos koltségekhez vals hozzajarulas
befizetésével legalabb feléves hatralékba kerqit tulajdonostarsat, annak a hatarozatnak a meghozatala
soran, amelyben a kozgylilés a kézés kéltség meg nem fizetése miatt elrendeli kilén tulajdonanak
jelzaloggal térténs megterhelését.
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A kozgyllées — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszeri
szétobbséggel (a jelenlévok szavazatanak tébbségével) dont.

A kozgy(lési hatarozat ugy is meghozhat6, hogy a kozos képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldéntése a kdzods képviseld és a
szamvizsgalo bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe kell foglalni,
eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

V.5. irasbeli szavazas

A kozgydlési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a koz0s képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezeseére a V.2. pontban régzitett a kozgylilés dsszehivasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.
Az irasbeli szavazolapon (nyomtatvanyon) fel kell tlntetni:

- a sz6 szerinti hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhato lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)

- a szavazat leadasanak helyét és modjat.

A kitoltott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

- a tulajdonostars nevet,
- a hatarozati javaslattal/ javaslatokkal osszefuggd egyértelmii valaszt (beikszelessel,

alahuzassal, stb.),
- a kitoltés idépontjat.

A kitoltott szavazélapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozés képvisel6hoz vissza kell juttatni. Az
irasbeli szavazas eredményének eldontése a kozos képviseld és a szamvizsgalo bizottsag feladata. Ennek
tényét, eredményét és hatarozatat jegyzékonyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a

tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbell szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott jogorvosiati
lehetdség.

V.6. A kdzgy(ilés déntéseinek rogzitése, az érintettek tajékoztatasa

A kbzgyllés dontéseirfl hatarozatot tartalmazé jegyzékonyvet kell késziteni (a kézgyﬂlésen vezetett
jegyzokonyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kozgyllésen elnoklé személy és két jelenlévd
tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzbkényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgydlési hatarozatokrdl - a masolasi koltségek
megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllésen meghozott hatarozatokrol a kézvetlendl érintett tulajdonostarsat (akire nézve a kézgylles

altal hozott hatarozat tobblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg) kozvetlendl irasban,
a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi Uton, a kézgydlés megtartasat kovetd 8 napon beldl értesiteni kell.

V.7. Jogorvoslat

Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését sérti, vagy
a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti a birésagtol a
hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon belul. A

hataridd elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kozés képviseld, intézbbizottsag elndke
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VI.2. A kozos képviseld feladatai

A Tarsashaz ugyintézesét a kozos képviseld latia el. A kozos képviseld intézi mindazon tennivaldkat,
amelyek altalaban a magantulajdonban Iévé hazingatlanok kételezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kozds képviseld koételes:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen szemelyt foglalkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;

- a kozgydlést, a kozgy(lés hatérozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden szikséges intézkedést megtenni az épilet fenntartasa és felujitasa érdekében, a
kéltségvetésbe és a felijitasi tervbe fel nem vett, koltséggel jaré beszerzéseket, vagy
munkalatokat a kozos képviselé csak a kézgylilés jovahagyasaval végeztetheti, kivéve az
eletveszélyt, balesetveszélyt el6idézd, valamint az éplet biztonsagat veszélyeztetdé, vagy
karral fenyegetd okok, események megsziintetése érdekében tett, azonnali beavatkozast
igénylé munkalatokat. - kéz6ini a kozos koltséget, beszedésérdl intézkedni és
érvényesiteni a Tarsashaz ezekkel kapcsolatos igényeit

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kézés tulajdonnal kapcsolatos
varhatd bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitasi munkakat / a
tulajdonostarsak kézés kéltséghez valé hozzajarulasanak 6sszegét tulajdonostarsanként:

- evente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza:

a) a ftervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenként és a kozos koltség
megosztasanak a szervezeti-mlikédési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti
bontasban, ezen belll az Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a
felGjitasokat az elvégzett munkak részletezésében, A szamviteli szabalyok szerinti
kdnyvvezetés és beszamold alapjan a kézds képviseld, illetve az intézbbizottsag éves
elszamolasa tartalmazza:

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kézosség javara még
nem teljesitett — lejart — kévetelések részietezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kuldnbségének zaroegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d) akoOzdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) atargyévhez tartozo, a kozdsség egészét terhel kotelezettségeket,

f) a kozos koltségekhez valé hozzdjarulas elbirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltintetéesével —, a kulén tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentesek  eredményeként jelentkezd megtakaritasok  &sszegét
koltsegnemenkeént és tulajdonostarsanként a kézos kéltség megosztasanak a szervezeti
mUkodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kdzgylilés a kdzoés képviseld vagy az intézébizottsag

targyévi Ugykezel§ tevékenységét jovahagyja; Amennyiben a beszamolé kozgylilés a kézos

képviselbnek az el6z6 év gazdalkodasarél szolo beszamoldjat jovahagyja, akkor utdlag a kozés

kepviselé nem kotelezhetdé sem anyagi, sem egyéb kartéritésre. Ez azonban nem érinti a

biuntetéjogi felel6sségét.

- a Tarsashaz kozos nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni;

- a rezsicsOkkentések végrehajtasahoz kapcsolédéan a Thtv-ben meghatarozott tajékoztatasi
feladatokat —tobbletdijazas nélkul —ellatni,

- pénzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni:
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kozos koltség nem fizetése miatt jelzélogjog bejegyzése irant kérelmet nyujtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kertl alkalmazéasra a k&ézés képviseld kulén tulajdon
jelzaloggal valé megterhelés déntései esetében is (VIII.3. pont).

VI. A kozos képviseld
VI.1. A koézos képviseldi jogviszony

Kézos képviselbi - tarsashaz-kezeldi, illetbleg ingatlankezelbi - tevékenységet az folytathat, aki a 23/2013.
(V1. 28.) NGM rendelet szerint ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatésagnal regisztralt, és az énkormanyzati
és teruletfejlesztési miniszter hataskérébe tartozé szakképesitések szakmai és vizsgakévetelményeinek
kiadasarol sz6lé miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-kezeléi, illetve ingatiankezel6i szakmai

képesitéssel rendelkezik.

A kdzos képviseléi megbizasért dijazas jar, amely 6sszeget a kozgyllés hagy jova és azt a tarsashaz
kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A megbizasi dij 6sszegét a kdézgylilés allapitja meg, hagyja jéva a Megbizasi Szerzédés és a Szamvizsgalo
Bizottsag elbterjesztése alapjan.

A megbizasi dij felllvizsgalatara és a K.S.H. altal kézolt el6z6 évi tényleges inflacié mértékének megfeleld
automatikus modositasanak bejelentésére minden évben a beszamold kézgyllésen keril sor. A tiszteletdij
mértékének valtozasa az adott év kdzds kéltség valtozasatdl kezdbddden hatalyos.

A kozos képviselé a Tarsashazi térvényben, a Tarsashaz sajat szabalyzatat jelenté SzMSz-ben, valamint a
megbizasi szerzédésben meghatarozott feladatait meghaladd, a Tarsashazkézésség érdekében vegzett
barmilyen egyéb tevékenysége utan igényt tarthat tébbletdijazasra és igazolt kiadasainak és kéltségeinek
megtéritésére.

A tobbletdijazas mértéke a mindenkori tébbletfeladat koltségvetésének maximum 5%-a lehet. Az ilyen
iranyl igényt a Szamvizsgalé Bizottsagnak kell jévahagyni.

A kozGs képviseld, ha a kozgylilés e megbizatasa aldl felmenti, vagy barmi okbdl énként lemond, akkor
koteles az Uj k6zds képviseld részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon belll jegyzékényvben
tételesen rogzitett, a Tarsashazra vonatkozé Osszes iratot atadni. Az iratatadas idétartamara a kozos
képviseld jogosult a megbizasi dijra.
Megszinik a kézos képviseldi megbizatas

- hatarozott idejli megbizatas esetén a megbizas idétartamanak lejartaval;

- megszunteto feltételhez kotott megbizatas esetén a feltétel bekdvetkezésével,

- visszahivassal,

- lemondassal;

- a kozos képviseld halalaval vagy jogutod nélkili megsziinésével;

- a kozos keépviseld cselekvbképességének a tevékenysége ellatasahoz szikséges kérben

torténd korlatozasaval;
- a kozds képviselbvel szembeni kizard vagy ésszeférhetetlenségi ok bekdvetkeztével.

A kozgylilés a kdzds képviseldt barmikor, indokolas nélkil visszahivhatja.

A kozbs képviseldé megbizatasarél a Tarsashazhoz cimzett, a szamvizsgalé bizottsaghoz vagy
kézgyuléshez intézett nyilatkozattal barmikor lemondhat.

Ha a Tarsashaz mikddéképessége ezt megkivanja, a lemondas az uj kézds képviseld kijeldlésével vagy
megvalasztasaval, ennek hianyaban legkésdébb a bejelentéstél szamitott hatvanadik napon valik

hatalyossa.

A kozds képvisel6 barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a koévetkezé rendes vagy rendkivili
kdzgydlésig koteles betdlteni. A kdzds képviseldéi munkat ingatlankezelé, vagy tarsashazkezeld
szakképesitéssel rendelkez gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozé vagy természetes személy, illetve a
Tarsashazban kilén tulajdonnal rendelkezé személy lathatja el.
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- a kozosség iratait érizni, a kozgyllés déntéseirdl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
ertesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA torveny illetve utasitas altal el@irt
okmanyokat vezetni és azt idében megfeleléen az illetékes hatésag elé terjeszteni:

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatésag elétt: a kézés kepviseld a
tarsashazkézosség képviseletével kivalallét, koztuk ugyvédet illetve kényvelét is megbizhat;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kézds kéltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térveny, illetve a
szervezeti és miikodési szabalyzat eldirasait ervényesitse.

A kozbs képviselb - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kozgylilés kizarélagos
hataskorét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat. A kozés képviseld fentiekben
meghatarozott jogkérének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

Amennyiben a beszamold kozgylilés a kézés képviseldnek megadja az el6z6 év gazdalkodasardl a
felmentvényt, akkor utdlag a kéz6s képviseld nem koételezhetd sem anyagi, sem egyéb kartéritésre. Ez
azonban nem érinti a blntetbjogi felelésségét.

A szamviteli szabalyok szigoru betartdsa érdekében a kozgydlés altal kijelolt és jegyz6konyvben rogzitett
szemely(ek) jogosultak az abban régzitett moédon a kézés képviselével egyutt az alairasi jogot gyakorolni.

A kozgyllés dontése értelmében a kijelolt kozés képviseld helyettes (Szamvizsgald Bizottsag elnéke)
helyettesiti a kézés képviselst akadalyoztatasa esetén (betegség, szabadsag, stb.).

VII. A szamvizsgalé Bizottsag

A Tarsashaz kézgylilése mikodésének, gazdalkodasanak ellenérzését legalabb 3 tagu szamvizsgalé
bizottsag végzi.
VIl.1. A szamvizsgalé bizottsag feladat és hataskore
A szamvizsgalé bizottsag:
- barmikor ellenérizheti a kozés képviselé a Tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézését, illetve
pénzforgalmat:
- veleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatokat, igy kilénésen a kéltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket:
- javaslatot tesz a kézos képviseld dijazasara;
- Osszehivja a kézgydlést, ha a kézos képvisel6 az erre vonatkozé kotelezettségének nem tesz
eleget.

VIL.2. A szamvizsgalé bizottsag szervezete és miikodése

A szamvizsgald bizottsag maga alakitja ki mikédési rendjét, tagjai kézil valasztia meg elnékét, déntéseit
szavazattobbséggel hozza.

VII.3. A gazdasagi ellenérzést segité személy

Ha a Tarsashaz éves pénzforgalma meghaladja a huszmillio forintot vagy az alapité okirat szerint kiilén
tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek szama meghaladja az 6tvenet, a
szamvizsgald bizottsag, iletéleg az ellendrzési jogkér gyakorléja (a tovabbiakban egyutt: szamvizsgald
bizottsag) feladatellatasanak segitésére - a szamuviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamold
alapjan elkészitett éves elszamolas és a kévetkezé évi kéltségvetési javaslat elézetes vizsgalatara és
véleményezésére - gazdasagi ellenérzést segité személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellendrzést segité
személy a szamvitelrél szolé torvény szerinti kényvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy
okleveles kanywvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.

Nem kételezé gazdasagi ellendrzést segité személy igénybevétele, ha:
- az ellenérzesi feladatok ellatasa a Thtv. 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,
- a szamvizsgalé bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyvel6i vagy okleveles
konyvvizsgéldi képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy, vagy
- a kozds képvisels, az intézébizottsag elndke vagy tagja merlegképes kényvelbi vagy okleveles
konywvizsgaléi képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezelsi vagy
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ingatlankezeléi szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a Thtv 52— 55. § szerinti
feltételeknek.

VIll. Adatok valtozasa, bejelentése

Viil.1. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars koteles a szerzédéskotéstdl, a hasznalat megkezdésétdl, illetve az adatvaltozastdl
szamitott 8 (azaz nyolc) napon belill, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra illetve hasznalatra jogosuilt
birtokba lépését megelézé munkanapon a Tarsashaz kozos keépviseldjének az alabbi adatokat bejelenteni:

- természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (szuletesi név, sziletési
hely, sziletési idé, anyja neve, allando lakcime/levelezesi cime, elérhetéségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkodo szervezet a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adoszam, cégjegyzék szam, elérhetéségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhaté napi Ggyfélforgalom mértéket;

- a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikotésére, stb.) vonatkozé akar szébeli, akar irasbeli szerzédeskotes tényét ezen

beltl kulénésen:
- kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkoltézés utani

elérhettséget,
-- a kulon tulajdonat bérl, hasznalé személy elsé bekezdésben meghatarozott megfeleld

adatat,
-- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas eseten az Uj funkcidt;
- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdéshen

meghatéarozott megfelelé adatat;
- a kulén tulajdonaban lakd, bekoltoz6 személyek szamat vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak atlagos létszamat,
. funkciovaltas esetén a funkciovaltassal egyutt jaré, a koézoés tulajdont vagy az épllet szerkezeti
elemeit és kozos épllet-felszereléseit is erintd valtoztatasokat;

- a kilén tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feltjitasi munkakat.

A tulajdonostars koteles haladéktalanul bejelenteni a kozos képviselének, ha a kézds tulajdonban 6 maga,
iletve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaert az Alapité Okirat szerint felelés, avagy mas
személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIIl.2. Adatok kezelése

A bejelentési kotelezettség ala esd adatokat, ha az Alapitdé Okirat vagy a szabalyzatok masként nem
rendelkeznek, a kdzds képviseld kezeli és az adatokrél nyilvantartast vezet.

A kozos képviselé a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a kdzuzemi szolgaltatd, a kézponti fltés- és
meleg viz szolgaltatoja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaré hatésag részére ad tajékoztatast
és kizarolag tulajdonostars vagy jogi képviselbje részére, és kizarolag az Alapité Okirat és a szabalyzatok
megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti hozzéaférhetévé. Ezt a Tarsashaz-kdzdsség tagjai nem
tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL.3. A bejelentési kotelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkézlés (a
tovabbiakban: hibas adatkozlés) esetén a kozés keépviseld a bejelentésre koteles tulajdonostarsat
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adatkézlésre szélithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos koételes az
ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felelésség a karokért, biztositas
IX.1. Felelésség a kozos tulajdonban bekovetkezett karokért

A kozés tulajdonban okozott karok fedezetét a kozds kéltségbél kell megeldlegezni és viselni. Nem
viselhet6 a kar a kozos koltségbdl, ha az mésra atharithatd és a karigény ervényesitheté. Tébb karokozé

feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a kozos tulajdont képezb épitményrészekben,
felszerelésekben vagy masok killén tulajdonaban allé lakasokban neki felréhatéan, igy példaul
rendeltetésellenes hasznalat kévetkeztében okozott, az illeté tulajdonostars kételezettsége.

A kulon tulajdonba keriilé lakasokban térténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a tébbi
lakasban vagy a kozos tulajdonban I1évé épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeztek, a kar
forrasat képezé kuldn tulajdont lakas, vagy nem lakds céljara szolgald helyiség mindenkori tulajdonosa
felelds, kivéve ha ezen karokat a kilén tulajdonu illetéségen belil 1évé, de kozds tulajdonban Iévé viz-,
gazvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

IX.2. Felel&sség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakétarsaért, bérlgjéert, megbizotijaért, alkalmazottjaért, latogatéjaért, ugyfeléér, és
mindazokért, akiknek a kulén-tulajdona hasznalatat jogszeriien és szerzédésszer(en atengedte,
kozvetlenul és korlatlanul, azaz gy felel, mintha a kart maga okozta volna.

IX.3. A k6zés tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kézos tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy, mint a
kGlén tulajdoni lapokra felvett és kilén tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezé ingatlanokat mindennemi
kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kilén tulajdoni illetéségek biztositasa
a kilén tulajdonban levé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek tulajdonosainak is elsédleges
kotelezettsége.

A kozdés tulajdonban maradé épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koéltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas koltségének viselése

Ha a helyreallitas koltsége a biztositd altal nydjtott téritésbél nem nyerne fedezetet, Ugy a kozgydlés dont,
hogy milyen médon és mértékben eszkézolheté a helyreallitas. A tobbletkoltséget a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett karért a biztosité nem felel,
vagy a karosodas természetes hasznalodasbdl ered. ugy a helyredllitas illetve a javitas teljes kéltsége a
tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk aranyaban.

X. Zaro rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.
A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb
szabalyzatai, a Polgari Térvénykényv és a tarsashazrél széld 2003.évi CXXXII. torvény rendelkezései

iranyaddak.
Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és értelmezés utdn, mint akarataval mindenben megegyezét
jovahagyolag irja ala. - on UGy
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