TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Onkorményzata, mint tulajdonos megbizasabol
Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Onkorményzata Ingatlankezelési Intézménye
Nagykanizsa, Desk tér 5. (képviseletében: Kaman Laszlé Intazmanyvezetd, az 1994,
évi XVIL térvénnyel modositott 1993 .évi LXXVHL t6rvény, 51.§.(1).bek értelmében a

NAGYKANIZSA CSENGERY U. 68. szdm alatti,

a nagykanizsai ingatlannyilvéntartisban a 7421 szimu tulajdoni lapon, 3700 hrsz-on
felvett hazingatlant.

TARSASHAZZA

, alakitotta, majd ezt kovetéen értékesiti az ot 1év ifigatlanilletdségeket.

A tarsashdz 7. oroklakdsa, két tzlet, a kozos tulajdonba keriild épitményrészek és
berendezések és felszerelések hasznalatinak jogaval értékesitve a vevdk tulajdonaba
keriilnek azzal, hogy a tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a tirsashazakrol
52016 1977. évi 11. tvr. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az alabbiak
szerint szabalyozzak:




MUSZAKI ADATOK

A Nagykanizsa, Csengery u. 68, szam alatti, a nagykanizsal 3700 hrsz-on felvett,

Nagykanizsa Megyei Jogu Viaros Onkormanyzata tulajdonat képez6 ingatlan
tarsashazza valo alakitasahoz.

Altalanos muiszaki adatok:

L /Epités éverkb. 1910, 1920
2 [Epiilet jellege: Lako,vegyes rendeltetésii épiilet, 7 lakas, 2 iizlet, 2 ideiglenes garazs
3 /telek mérete: 1057 m2
4./Szintek szama:Pince fszint.+ padlas.
5./Beépitett afapteritlet: Brutt6: 165,8 m2, 104,4 m2, 162,65 m2
Térfogat: 943,5 m3, 380,1 m3, 634,3 m3
6./ Legutébbi felujitas: 1983, (részleges)
7./Az épiilet életkorara és Allapotira figyelemmel a hasznéthatosagi foka: 50-55 %.

AJ KOZOS TULAJDON

I/ Foldrészlet, 1057 m2

I/ Alap és felmend falak, a lakasokat hatérolé valaszfalak

ML/ Kémények, az iizemeltetés szempontjabot 2 hasznalat szerinti felosztasban.

IV./ Kozbensd és zarofodémek, tetBszerkezet az dsszes héjazattal.

V./ Homlokzati és kozos részek vakalata és festése.

V1./ Padlasfeljaro, és létra.

VIL/ Padlastér. A tulajdonosck altalaban a felettiik lévd padlastér hasznélatara
jogosultak, de a feljaré és a hasznélatban 1évo padlasrész kdzotti megkozelitést
(atjérast) a tulajdonostarsaknak, ill. kéménysepronek biztositani kell.

VIIL Elektromos berendezések: a kozos részeken talalhato lampatestek, €gok,

kapcsolok, vezetékek.

IX. Elektromos fovezeték, a kislan tulajdonu illetoségek

fogyasztasmérd orajaig. . .

X. Viz alap és felszallo vezeték a kilon tulajdonu illetdségek leagazd vezetékéig.

XI. Csatorna alap és felszallo vezeték a kiilon tulajdonu illetéségek leagazé
vezetékéig, kivéve az. egyedi szennyvizgyiijtore kotott udv.6,7. szdmi lakasokat.

XIL Szennyvizgyiitd akna, kozos a 3700/A/8, 3700/A/9. szam lakasok kdzott.

XTIl Gaz alap és felszalld vezeték a kiilon tulajdonu illetdségek merd elbtti

XIV. Szeméttarolo edények (kukak).

XV. Kapu, kapualj.

XVI Az dsszes, itt kiilon nem emlitett berendezés és felszerelés, amely a koz6s
részeken é3 teriileten talélhato.




B./ KULON TULAJDON

1./ Hrsz: 3700/A/1

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos @nkor‘mén,vzata tulajdonat képezi az utcai bejaratd, a felvételi =~

alaprajzon A/1. sorszammal, 3700/A/1. hrsz-al jelslt 30 m2 alapteritletii UZLET, a koz6s C,\ L e
tulajdonbol hozza tartoz6 eszmei:

P 64/1000-ed résszel.

{ 2Y Hrsz: 3700/A/2
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdondt képezi az utcai bejaraty, a felvételi })
alaprajzon A/2. sorszimmal, 3700/A/2. hrsz-al jelolt 28 m2 alapteriletii UZLET, a kozos on
tulajdonbol hozza tartoz6 eszmei: X

59/1000-¢d résszel.
3./ Hrsz: 3700/A/3
Nagykanizsa Megyei Jogh Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi az udvari-1. sz. alatti, a -
felvételi alaprajzon A/3. sorszammal, 3700/A/3. hrsz-al jelolt 62, nm alapteriiletii M
OROKLAKAS, a hozza tartozd, a felvételi alaprajzon feltiintetett 119 m2 alapteriilertii
PINCE, és a kozos tulajdonbol hozz4 tartozé eszmei:
384/1000-ed résszel.

4./ Hrsz: 3700/A/4

Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorményzata tulajdondt képezi az udvari-2. sz, alatti, a

felveteli alaprajzon A/4. sorszammal, 3700/A/4. hrsz-al jel6lt 25. m2 alapteriletii P gU

OROKLAKAS, ¢s a kozos tulajdonbél hozza tartozé eszmei: A,

o~ 33/1000-ed résszel.

{5,/ Hrsz: 3700/A/5
Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi az udvari-3. sz. alatti, a
felvételi alaprajzon AJ3. sorszammal, 3700/A/5. hrsz-al jelolt 53. m2 alapteriiletii
be)KLAKAS, a hozz tartozo, a felvételi alaprajzon feltintetett 3 m2 alapteriilertii
FAHAZ, és a kozos tulajdonbé! hozz tartozo eszmei:

Ol 0"-?‘

o, 1191000-¢d résszel.
¥ 6.]Hrsz: 3700/A/6
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi az udvari-4. sz. alatti, a
felveteli alaprajzon A/6. sorszammal, 3700/A/6. hrsz-al jelolt 21. m2 alapteriiletii et wSe
OROKLAKAS, a hozzs tartozb, a felvételi alaprajzon feltiintetett 3 m2 alapteriilertii ~ atelge
FAHAZ, és a koz6s tulajdonbol hozz4 tartozo eszmei: Ay ) L
51A000-ed résszel.
\(7./ Hrsz: 3700/A17
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata tulajdonat képezi az udvari-5. sz, alatti,a .
felvételi alaprajzon A/7. sorszammal, 3700/A/7. hrsz-al Jelolt 27. m2 alapteriletti §°m i
OROKLAKAS, a hozz4 tartoz, a folvételi alaprajzon feltiintetett 3 m2 alapterilertii e
FAHAZ, és a koz6s tulajdonbé] hozz4 tartozd eszmei-
64/1000-¢ed résszel.
8./ Hrsz: 3700/A/8
Nagykanizsa Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezi az udvari-6, sz. alatti, a

felvételi alaprajzon A/8. sorszammal, 3700/A/8. hrsz-al Jelolt 35. m2 alapteriiletii LAREERVE

OROKLAKAS, a hozz4 tartoz6, a felvételi alaprajzon feltiintetett 3 m?2 alaptertilertii
FAHAZ, és a koz6s tulajdonbol hozza tartozo eszmei:
3 11000¢d résszel
9./ Hrsz: 3700/A/9
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata tulajdondt képez az udvari-7. sz. alatti, a
felvételi alaprajzon A/9. sorszammal, 3700/A/9. hrsz-al jel6lt 56. m2 alapteriiletii ;
OROKLAKAS, a hozza tartozd, a felvételi alaprajzon feltintetett 3 m2 alapteriilertii Wrae o by
FAHAZ, ¢s a koz6s tulajdonbdl hozz4 tartozd eszmei:
125100024 résszel.
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C.
Ingatlannyilvantartasi rendelkezes

Alapito kéri a Foldhivatalt, hogy az ingatlan tulajdoni lapjat alakitsak torzslappa, arra a
tarsashaztulajdonit, a kozos tulajdonba kerilo részeket és foldrészletet, mint

kozos tulajdont jegyezzék be. Az yjonnan megnyitott kiilénlapokra az Onkormanyzat
tulajdonjogat jegyezzék be, majd a koliin benyujtott adasveteli szerzddések alapjan a
vevék tulgjdonjoga, stb. bejegyezhetd.

D.
A tarsashaztulajdoni illetdség egysége

Mindegyik tarsashdztulajdoni illetdség onallé ingatlannyilvantartisi jogi  egységet
képez, azt  tehat megosztani, megosziva masra 4truhdzni  vagy maés
tarsashiztulajdoni illetoséggel egy ingatlannyilvantartasi jogi egységgé egyesiteni csak
valamennyi tulajdonostarsnak a jelen alapito  okiratot megvaltoztatd okiratba
foglalt ko26s megegyezése alapjan lehet.

E.
Rendelkezés a tarsashaztulajdoni illetdséggel -

Mindegyik tulajdonos a sajét tarsashazmiajdoni illetdségével a tvr, a jelen alapito
okirat és altaliban a tarsashaz tulajdonostarsi viszonybél folyd jogok korlatai kozott
szabadon rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonos megkérdezése nélkil eladhatja,

megterhelheti, bérbeadhatja vagy haszndlatat méasnak atengedheti.
F.

A killon tulajdonban 1évd épitletrészek
hasznalata és karbantartasa

A sajat kilon tulajdoni illetdséghez tartozé épitményrészt minden tulajdonos
szabadon hasznalhatja, és a haszndiatot - akér bérlet Utjan, akdr méis modon
feleldsség ‘mellett atengedheti. A hasznalat illetve annak atengedése azonban
minden esetben csak rendeltetésszerlien és a ' tobbi tulajdonostars sérelme

dlkil trténhet. Abban a  kérdésben, hogy a haszilat konkrét modja

rendeltetésszerii-e, a kozgyilés szotobbséggel hatdroz. A rendeltetéstol eltérd
hasznilathoz valamennyi tulajdonos  hozzdjarulasa szitkséges. A fentiekben  irt
ilts rendelkezések ellenére eljard tulajdonos az e ténykedésébdl kifolyéan keletkezd
karért anyagilag felelés még akkor is, ha az  jogan a lakasban, helyiségben
tartézkodo, azt hasznald személy cselekménye vagy mulasztasa okozta a kart.

A tulajdonostarsak  kotelesek gondoskodni a tulajdoni illetdségukhdz tartozo
épitletrészek allando tisztantartasarol, karbantartasirél, meghibasodas esetén pedig a
hibak kijavitasarol. A tulajdonosok a sajat koltségitkon elvégzendd javitasi munkalatok
kozil azokat, amelyek az épilet vagy a tulajdonosok illetoségeinek allagat
veszélyeztetik, soronkivil tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa esetén




a kozos képviseld jogosult az allagmegdrzd javitasi munka elvégzésérdl a tirsashaz
kozos koltségeterhére intézkedni, majd a javitdsi  koliséget a mulasztd
tulajdonostol behajtani.

A tulajdonosok kotelezik magukat, hogy az épitményrészeken lebetleg —nem
eszkézdlnek olyan valtoztatasokat, amelyek az 1977. évi 11.sz. bwr. szerint csak az
érdekelt tulajdonostarsak beleegyezésével végezhetok el Ha ez kivetelesen mégis
szikségessé  valik, a tulajdonostarsak kotelesek az érdekelt tulajdonostarsat
értesiteni, hogy az esetleges érdeksérelme miatt tiltakozhasson.

G.

A kozos wlajdonban maradé épitményrészek
hasznalata és karbantartasa

A kozosségben maradé épitményrészeket, a telket, a kozos tulajdont  képezd
felszereléseket,  berendezéseket  és létesitményeket mindegyik tulajdonostars
rendeltetésszeriien hasznalhatja a tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil. A hasznélati jog gyakorlasaban netin felmeriil$ nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostirsak magukra nézve kotelezben fogadjik el a kozds képviseld dontését,
amely ellen azonban barmelyik tulajdonostdrs, aki azt sérelmezi, jogosult a
kazgyliléshez panasszal fordulni. .

A kozos épitményrészek, teriiletek, felszerelések  és berendezések kezelésérdl
ég karbantartasarol a kozos képviseld tartozik gondeskodni. A tulajdonostarsak a
kezelés és karbantartds modjat, tovibba az egyes javitdsi és feldjitdsi munkalatokra
fordithatd koltség felosztisités  legmagasabb dsszegét kozgyiilési hatdrozartal
szabjak meg, egyben arrdl is kozgytilési hatirozattai dontenek, hogy a k&z6s képviseld
sajat hataskorében maximalisan milyen dsszeg kifizetésére jogosult.

H.

Feleltsség a karokért.

Olyan kir megtéritése,amelyet valamelyik tulajdonostars vagy csaladtagja, vagy
tulajdoni illetdségének haszndloja a kozos twlajdont képezd épitményrészekben,
felszerelésekben vagy a masok kilon tulajdondban 1évd egységekben szdndékosan .
vagy gondatlanul vagy akér csak rendeltetésellenes hasznélat kovetkeztében
okozott, az illetd tulajdonostars kotelezettsége. :

A kilén tulajdonba kerild egységekben torténd meghibasodasok okozta azon
kirokért, amelyek a tobbi egységben, vagy a koz0s tulajdonban lévd
épitményrészekben, felszerelésekben, stb. keletkeznek, a kar forrasat képezd egység
tulajdonosa a felelds, kivéve ha ezeket a karokat a kozos tulajdonban levd viz-
villany, gazvezeték, vagy csatorna berendezés okozta.

L

A kozos koltségek viselésének mddja
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A koz0s épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a kozos telek  Fenntartdsi
koltségeit, kozterheit, koziizemi dijait, Ugyszintén a tisztantartdsukhoz,
karbantartasukhoz vagy helyreallitasukhoz szitkséges koltségeket, tovabba a kazds
képviseld dijat és a tarsashdz ugyeinek intézésével jér6 adminisztrativ  koltségeket a
tulajdonostarsak egymaskozti viszonyukban tulajdoni  hanyadrészeik aranyaban,
kotelesek viselni. A ko26s kiaddsokbé! az egyes tulajdonostarsakra esd részosszegeket a
kozos képviseld mutatia ki és kozii. Ha valamelyik tulajdonostars a vele kazslt, és 8t
terheld koltségeket azok esedékességétdl szamitott 8 napon beliil netan nem fizetné meg,
a tulajdonostarsak méar most felhataimazzak a mindenkori kézés képvisel6t arra, hogy az
illetd tulajdonostérs eflen fizetési meghagyssos eljarast, illetve pert inditson.

A térsashaztulajdon-kozosség felijitasi alap esetleges képzésérdl és annak Osszegérdl a
kozgyiilésen, kétharmados sz6tobbséggel jogosult hatarozni.

A kozgyiilés

£

A tarsashazkoz0sség legfobb dgyintézd szerve a kozgyiilés. A tulajdonostarsak minden év
elsd honapjaban rendes évi kozgyiilést tartanak. Ha a kozgyllés hataskorébe tartozo
valamely tgyben hatérozni kell, a kozgyilést - rendkiviili kozgyilést - ms iddben is
haladéktalanul egybe kell hivni. A rendes ésa rendkiviili kozgyiilést is a koz6s képviseld
hiviaegybe. A kozgyiilés dsszehivasat fontos okbol barmelyik tulajdonostars

_ kérheti, A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyilést a tulajdonostarsak
egyharmada 4ltal megbizott személy hivia ossze,

A kozgy(lés hatirozatképességéhez sziikséges, hogy azon legalabb kétharmad tulajdoni
részariny képviselve legyen. A kozgyiilésen a tulajdonostérsak  jogaikat irasbeli
meghatalmazassal meghatalmazott személy ttjan is gyakorothatjdk. Ha a kdzgyiilés nem
hatérozatképes, 8 napon belil Gjabb kozgyiilést kell 6sszehivni, amely a képviseltetett
tulajdoni részaranyokra valé tekintet nélkiil hatdrozatképes lesz.




A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a szavazati jog a tulajdoni részaranyuknak
megfeleld ardnyban illeti meg. A kozgylilés - ha a jelen alapité okirat mésként nem
rendelkezik - egyszer(i szotobbseggel (a jelenlévdk szavazatinak tdbbségével) dont.

Szavazategyenloség esetén a kozgylilés elnoki tisztét ellatd kozos képviseld

szavazata dont. A kozgyllésrdl jegyzdkonyvet kell felvenni, amelyet minden
jelenvolt vagy képviselt tag aldir, vagy két tag alairasdval hitelesit.

A kozgyllés hataroz az alapitdo okiratban kilén megjeldh targyakon feliil
kiilonosen:

I. a kozés képviseld megvalasztasarol, dijazésinak megallapitasaro),
beszémoltatésérél ugy- €s pénzkeze}ésének elienﬁrzésérﬁl az ellene irényulé

'''''

2. a kozés tulajdonban Allo épiletrészek felijitasardl, tatarozasirol (kétharmados
szotobbséggel);

3. az alapitdé okiratban meghatirozott korben a tarsashdzzal kapcsolatos
karbantartasrol és  egyéb kotelezettségek vallalasardl,

4. a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretel kozétt a kozds tulajdonban
4l  épiletrészek  birtoklasardl hasznalatarél és hasznositisardl tovabba az
esetleges bevételek felhasznlasardl;

5. kélcsénék, hitelek felvételérdl (kétharmados sz6tobbséggel);
6.minden olyan ligyben, amely akozos képviseld hataskorét meghaladja;

7. minden olyan Ggyben, amelyben a dontés jogt az alapitd okirat a kozgyiilés
hataskérébe utalja;

8. az alapitd oerat madositasarol, kiegészitésérdl, az egész ingatlan ehdegemteserol
és végll a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl - ezekhez azonban  egyhangui
hatdrozat szitkséges.

A kozgyliési hatarozat megtamadasara az 1977.évi 11.tvr. 16.§-a az iranyado.

K.
A kdz0s képviseld

A tulajdonostirsak a kozdsséghdl folyo ligyek intézésére maguk kdzitl  egyszeri
szavazattobbséggel egy  kozds  képviselot vélasztanak, aki a  kozgylilés
hataskorébe nem tartozd iigyekben dént.  Amennyiben a  képviseletet egyik
tulajdonostars sem vallalja, vagy a képviseletet vallalé tulajdonostirs nem kapta meg
a szavazattdbbséget, ugy a kozos képviseldi feladatok ellitisival kiviilallé
szemely is megbizhatd. A k6zos képviseld megbizatdsa egy €v idotartamra szol,
azonban a kozgyllés azt fontos okbél  egyszerli  szavazattobbséggel
barmikor visszavonhatja és Uj képviselot véalaszthat. A kozos képviseld barmikor
lemondhat, azonban munkakorét a kovetkezd rendes vagy rendkivili kozgyllésig
koteles betdlteni.



A kozos képviseld intézi mindazon tenmivalokat, amlyek altaldban a személyi
tulgjdonban  1évé  hazingatlanok tulajdonosainak kotelezettségeihez és feladatahoz
tartoznak. Vezeti a tarsashaz kozos koltségeinek a nyilvantartasét, kezeli a
tarsashazkozosség pénzét, elkésziti az évenkénti elszamolast, 6rzi a kozdsség iratai,
gondoskodik a hazingatlan, a kozos épitményrészek, a kozos helyiségek, a kozos
tertilet, a k6zos tulajdonban 1évd felszerelési €s berendezési

targyak létesitmények  karbantartasarol,a szitkségessé vald javitdsi, helyreallitdsi €s
potlasi munkalatok elvégzésérdl és intézkedik a rendes és a netan szitkségessévald
rendkivilli kézgytilések dsszehivasarol. ‘

A kozos képviseld képviseli a kc“)zﬁsségget hatosagok eldtt, és harmadik
személyekkel szemben.

A kozgyiilés jogosult megallapitani azt a havi keretOsszeget, amelyen beliil a kozds
képviseld a kozgyiilés utblagos jovihagyisa mellett szabadon rendelkezik.

A kozds képviseld tevékenységérdl és gazdalkoddsarol évente koteles
akozgyilésnek elszamolni Elszimolasai 2 tulajdonostarsak részérol €s kozben is
kérésre barmikor megtekinthetdk, A kozgylilés a beszamolé elfogadasar6l és a
képvisels Tészére a felmentvény megadasarol egyszeri szavazattdbbséggel dont.
A kozos képviseld tevékenységének jovahagydsit - amennyiben a szabad
rendelkezésii keretet nem lépte 1l - a kozgylilés csak akkor tagadhatja meg, ha a
kozosképviselot nagyfoki gondatlansdg vagy biincselekmény terheli, vagy kiadasait
okmdnyszeriien nem tudja igazolni. A havi keretosszeget meghalado
kiadasokat csak a kozgyiiés hatdrozhatja meg, egyszerd szavazattobbséggel. A
kozos képviseld intézkedésel ellen barmelyik tulajdonostars a kozgyliléshez
fordulhat.

A kozos képviseldt a kozgyGlés altal  megszavazott tiszteletdijban lehet
részesiteni. A tiszteletdij tekintetében a kozgy(lés egyszerii szotbbbséggel dont, a
szavazisban azonban a kozos képviseld nem vehet részt. A kozOs képviseld igényt
tarthat indokolt készkiadasainak és koltségeinek megtéritésére is. A kdzos képviseld
hataskdrére, mindenegyéb itt nem szabalyozott kérdésben, valamint harmadik
személyekkel szemben az 1977.évi 11. tvr. rendelkezései vonatkoznak.

L.

A tarsashaztulajdon-kozosség kozos célja és dszinte torekvése, hogy ezen okiratban irt
feltételek mellett a maguk és csaladjuk sziméra nyugalmas ingatlanhasznalatot,
birtoklast, lakast és kulturalt békés egytittélést biztositsanak. Ennek érdekében
kolcsondsen  kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen okirat szabalyait mindenkor
pontosan betartjak. A tulajdonostirsak mdr most leszogezik, hogy esetleges
ingatlandtruhdzasnal,  bérbeadasnal, a tvr. rendelkezéseit € a jelen szerzGdést
nemcsak onmaguk tartjak be, hanem jogutodaikat, bérldiket és vevdiket is szoritjak
az okirat rendelkezéseinek betartasira oly modon,hogy a veliik kotott szerzodésekben
az alapito okiratot kifejezetten elfogadtatjak.

M.




A tulajdonostarsak az ebbenaz  alapitd  okiratban targyalt tarsashaztulajdoni
viszonybol  szarmazd6 perek  eldontésére a Nagykanizsai Vérosi Birdsag
kizarolagos illetékességét  koti ki.

N.
A tulajdonostarsak a jelen okiratban nem szabéalyozott minden egyéb kérdés

tekintetében a Polgéri Torvénykonyv és az 1977. évi 11. tvr. rendelkezéseit tekintik
magukra nézve mindenben kotelezének.

0.

Kéman Laszlé Intézményvezetd
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