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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

1

A Térsashaz Nagykanizsai ingatlan-nyilvantartasban 2293/7.  hrsz alatt
bejegyzett Alapito okirata irdsos szavazas alapjan a Tdrsashdzakrol szol 2003.
évi CXXXIII.  torvény rendelkezéseinek  figyelembevételével hozott
hatérozatérilak megfeleléen modosult.

|
A Kézgyﬁﬁés a Tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatat a 2012. 09. 06-
an kelt, 1 / 2012. 09. 06. szamu hatérozataval elfogadta, ezutan a Térsashaz
szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit , valamint a kozos koltség
Viselésének; szabalyait az tartalmazza.
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Hatdlybalépés idépontja: 2012. 09. 06.
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, (RSASHAZ
A NAGYKANIZSA CSENgEgY U. 33 /C. TA
§ZERVEZETI ES MUKODESI SZABAL YZATA

L fejezet
BEVEZETO RESZ

Kozos tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem 1ak,é§ céljéra
szolgalo helyiség €s lakas, valamint a foldrészlet, amelyet az Alapito Okirat

kiilon tulajdonként nem jelol meg.

1.) Az Alapitd Okirat tartalmazza a kozos tulajdonban 1évo helyiségek,
épiiletrészek, szerkezetek felsorolasat, melyek a tulajdonostarsak osztatlan
kézos tulajdondban vannak.

2.) Az épiiletszerkezet az épiilet biztonsagat ( allékonysagat ), a tulajdonostarsak
koz0s céljat szolgalo épiiletrész, épiilet-berendezés, €s felszerelési targy
akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonba tartozé lakéson
beliil van.

3.) Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtokldsara és
teriileteinek hasznélatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét.

4) A kilon tulajdonba, vagy kizarolagos hasznilatba kertld egységekben
t6rténd meghibasodasok okozta azon karokert, amelyek a t&bbi egységben
vagy a kozds tulajdonban 1évo épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeznek, a kdr forrdsdt képezd egység tulajdonosa, haszndldja a felelos,
kivéve, ha ezeket a karokat a koz0s tulajdonban 1évé viz -, villany-,
gazvezeték vagy csatorna berendezes okozza.

5.) A k6z6§ tulajdonba tartozo épiiletrész , berendezés, helyiség fenntartisinak
és felujitdsinak koltsége, valamint a rendes gazddlkodds korét meghalado
kiadds a tulajdonostéarsakat tulajdoni hdnyaduk alapjdn terheli.

6.) A k,(izés tulajdonbgn allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
koreE meghalad6 kiadésokrol az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
4/5;10’71( :vizavizat tobbséggel hatdroznak a tulajdonostarsak. Rendes
gazdéalkodas korét meghaladé kiadédsok: az 4llagvéd .

r ve ‘ elm
fenntartas ( az lizemeltetés, a karbantartds és'felﬁ'l'g’ "ef meghaladd, &
‘ jitas ) kérébe nem tartozd




olyan munkalattal osszefliggd kiadasok, amelyek jellemzOen az éplilet
bévitésével vagy Uj éplilet 1étesitésével jarnak.

7.) A kdzgylilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol,
hogy a k6zds tulajdonban 4116 olyan épiiletrészre, amely onallé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevo kiilon tulajdon targya bovithetd,
megsziintesse a kdzds tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem
sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nalld ingatlan kialakitasara

vonatkozo, az épitési hatosag éltal engedélyezett épitési tervet.

8.) A kozds tulajdonban 4116 épliletrészekkel €s a telekkel kapcsolatos felujitési
munkak koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak felujitdasi alapot
képeznek. A feltjitasi alap mértékét, a befizetendd Osszegek nagysagat a
Tdrsashdz kiozgyiilése hatdrozza meg. A felajitasi alap  pénzeszkdzeit a
kozgylilés hatarozata alapjan felujitasi koltségekre lehet felhasznalni. Ilyen

pl:

a.) az épiilet rendeltetésszerli hasznalataval Osszefliggo, idészakonkeént
miiszakilag sziikségessé valo minden olyan munkéra, amely

> az épiilet elhasznalodott allapotanak helyreallitasat, illetoleg eredeti
{izembiztonsigénak vagy hasznalhatdsaganak elérését az egyes
épliletszerkezetek ¢s kozponti berendezések felujitasaval, atalakitasaval
vagy kicserélésével biztositja,

> az egyes épliletszerkezetek hibainak megeldzését vagy legkedvez&bb
élettartamanak elérését segiti elo,

b.) a lakohaz rendeltetésszerii  hasznéalhatosaganak vagy gazdasagos
iizemben tartasanak novelését eredményezé mindennemd atalakitasra,
korszerUsitésre,

c.) Az épitésiigyi hatosdgok éltal a Tarsashazkozosség terhére elrendelt
épitési munkdk, tovibbd a koziizemi szolgaltatasok feltételeinek
megvaltoztatisa miatt szitkséges korszerlisitésre, atalakitasra és
beszerzesre.

9.) Az épiilet kozds tulajdonban 1évo részeit, valamint a felszereléseit €s
berendezéseit egyiitt legaldbb tizkdr elleni kar ellen biztositani kell.
Karesemény esetén a kapott kértéritési osszeget az épiilet kozos tulajdonu
részeinek helyredllitdsdra kell forditani. Ha valamely kozOsségben marado
épitményrész, felszerelés, vagy berendezés megrongalddik vagy elpusztul,
helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, amelyet
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valamelyik tulajdonostars a kozds targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes
hasznalattal okozott, az illetd tulajdonostirsat terheli.

10.) A tulajdonostéarsak feleldsek az alabbi tiizvédelmi szabdlyok betartasaert:
a.) A lakasban és az épiilet kozos tulajdonban 1évo részein nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely tlizet vagy robbanast okozhat.

b.)Tilos a dohéanyzas a kozos tulajdonban 1év6 helyiségekben. Egd
cigarettat, gyufét tilos olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat

c.) A kozos tulajdonban 1€vd helyiségekben elektromos vilagitas hianyaban
csak elemlampa hasznalhato. '

d.)Mind az egyes magan tulajdonban 1évé helyiségekben, mind a kdzos
tulajdonban 1évé helyiségekben propan-butén géz hasznélata és a
pincében gazpalack tarolésa tilos.

" e.) Minden 1épcsdhazban jol lathato helyen el kell helyezni a segélykeérd
telefonszamokat. Ha nyilvanos telefon nincs, segélykérés céljara a
magantelefont is minden tulajdonostars koteles rendelkezésre bocsatani.

£) A tiiz keletkezését azonnal jelenteni kell az épiiletben elhelyezett tizjelzd
telefonon — vagy magéntelefonon — az Allami Tlizoltosagnak a 105-0s
telefonszamon.

g.) A bejelentdnek az alabbiakat kell kozolni:

- a tiizeset pontos helyét (utca, hdzszdm, lépcséhdz)
- mi ég, milyen kdreset tortént, mi van veszélyeztetve
- élet vagy vagyontdrgy van —e veszélyben

- a bejelentd neve és telefonszdma

h.) A bejelentéssel egyiddben riasztani kell a haz lakoit. A tlizoltast, a
mentést meg kell kezdeni a rendelkezésre 4116 kézi tiizolto késziilékekkel,
és egyéb anyagokkal, mig a tlizoltok meg nem érkeznek.

i.) A Kkiiiritési-mentési munkék irdnyitasat, ha szakember nincs, a kozds
képviseld kiteles végezni.

j) Kiiirités esetén mindenki Grizze meg a nyugalmat, panikkeltéssel csak
ziirzavar keletkezhet, és akadalyozzak a gyors kiiiritést.




k.) Kiiiritéskor els6 teendd az életmentés és csak utana kovetkeznek a
vagyontargyak.

1) A folyosokon, lépcsdkon a rendfenntartast, iranyitast meg kell tervezni,
mert a szervezetlenség hatréltatja a teenddk gyors elvégzéset.

m.) A kimentett vagyontargyakat tagy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzék a felvonulo tlizolto egységeket. '

n.) Személyi sériilés esetén azonnal gondoskodni kell elsdsegélynyjtasrol €s
a mentdk értesitésérél a 104-es telefonszamon.

0.)Az elektromos fokapcsolét csak a  tlizoltosag intézkedésére kell
kikapcsolni, amennyiben szitkségessé valik.

p) A Kkitritési tervet a kozgylilésen ismertetni kell, hogy minden
tulajdonostérs tudomast szerezzen rola.

q.) A tlizvédelmi utasitést és a kitiritési tervet a lépcsdhédzban elhelyezett
hirdetétablan ki kell figgeszteni. :

II. fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE

A.) A kozgyiilés

A kozosség legfbb diontéshozo szerve, a tulajdonostarsakbol all6 kozgytilés,
amelyen valamennyi tulajdonos, vagy a tulajdonos irasos meghatalmazaséaval
rendelkezd képviseldje szavazati joggal részt vehet.

-1.) A kozgyiilés hatdskéorébe tartozik:

a.) az Alapito Okirat elfogadasa, modositasa

b.) a Tarsashdz kdzdsseg megsziintetése

A fenti pontokban foglaltakrdl valamennyi tulajdonos egyhangi dontésével

hatdroznak, figyelemmel a Tdrsashdzakrdl sz6ld 2003. évi CXXXII. tv. 10 § (3

) bekezdésére.

c.) A kozos tulajdonu épiiletrészekkel osszefiiggd rendes gazdalkodas koret
meghaladé munkalatok elvégeztetése €s e kiadésokrol sz6l6 dontés.

E pontban foglaltakrdl valamennyi tulajdonos  legaldbb 4/5-6s szavazat

tobbségével hatdroznak a tulajdonostdrsak.

d.) A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat ( SZMSZ ) megalkotasa, modositdsa
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e.) A kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznalatarél, hasznositasardl, a
hasznositas megvaltoztatasarol szo6l6 dontés meghozatala.

Ezen pontokban foglaltakrdl az ésszes tulajdoni hdnyad 50 % + 1 szavazat

t6bbségével hataroznak a tulajdonostdrsatk. '

f.) A szamviteli szabéalyok szerinti éves koltségvetés és beszdamold elfogadasa és
az intézd bizottsag részére a jovahagyas megadasa. |

g.)A Tarsashaz fenntartdsar6l a kozosséget a fenntartdssal valamint az
tizemeléssel Osszefliggésben terheld kotelezettségekrdl, koltségvallalasrol
sz016 dontés meghozatala.

h.) A k6z6s képvisel$ dijazdsanak meghatérozasa,

1) A kozos képviseld valamint a Szamvizsgald bizottsag megvalasztisa,
felmentése

J.) A hazirend megalkotdsa, médositdsa

k.) Minden olyan ligyben valé dontéshozatal, amelyet a Szervezési és Miikodési
Szabdlyzat( SZMSZ ) nem utal a K6zos képviseld / Intézé bizottsag vagy a
Szamvizsgald bizottsag hataskodrébe.

Ezen pontokba foglaltakrdl a Kozgyiilésen jelen lévé tulajdoni hdnyad 50 %+ 1
szavazatdval: egyszerii szotobbséggel hatdroznak a tulajdonostdrsatk.

2.) A Kozgviilés milkédése:

2.1. A Kozgylilést a kizds képviseld hivia dssze. A Kézgytilésre minden
tulajdonost irasban, a napirendek megjeldlésével kell meghivni. A
Ko6zgylilés csak a meghirdetett napirendi pontokban hozhat hatarozatot. A

napirendben nem szereplé iigyekben érvényes hatdrozatot hozni nem
lehet.

2.2. Surgds esetet kivéve a meghivot legkéssbb a Kozgyiilés iddpontja elétt 8
nappal meg kell kiildeni, ha a torvény eltérSen nem rendelkezik. A
hirdetétablan is elhelyezhetd az irdsbeli meghivo.

2.3. A kozgylilést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer tartani kell,
Minden évben legkésébb mdjus 31-ig meg kell tartani a Kozgytilést az
éves elszdmolasrdl és a koltségvetés megallapitasarol.

2.4. Ha az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-vel rendelkezd tulajdonosok
- @ napirend és az ok megjeldlésével irasban kérik a Kozgytilés
Osszehivasat, kditelezd az 6sszehivas. Ha a Kozos képvisel6 15 napon

bellll nem teljesiti a kérést, Ugy a kozgytilést a tulajdonosok vagy az

dltaluk megbizott személy, pl. a Szémvizsgalé bizottsig elnoke hivja
Ossze.




2.5.

26

21

2.8.

2.9.

A Kozgylilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak tobb,
mint  felével rendelkezé tulajdonosok képviseltetik magukat. A
tulajdonosok tavollétikk esetén irdsos meghatalmazassal képviseltethetik
magukat. A hatdrozatképességet a Kozgylilés megnyitasat kovetSen a
Kozgyulés altal megvalasztott levezetd elndk és a Kozgyiilés jegyzokoényv
vezetdje allapitja meg.

Ha a Kozgylilés nem hatdrozatképes, vagy az elnokld személy a
Kozgylilést annak hatdrozatképtelenné valdsa miatt berekesztette,
megismeételt Kozgytilést kell tartani.

Ha a Kozgyllés hatdrozatképtelen, az eredetivel azonos napirendi
pontokkal, vagy ha hatdrozatképtelenné valt, a berekesztést kdvetd
fennmaradt napirendi pontokkal meg kell ismételni a hatarozatképtelen
gyllést kovetd 15 napon beliili idépontban.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgy(ilés meghivéjaban az eredeti
kozgylilés hatérozatképességétsl fiiggd feltétellel is kitlizhets. A
megismételt kozgylilés a jelenlévdk tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil
hatdrozatképes, ezt a koriilményt a kézgylilési meghivéban fel kell tiintetni
azzal a kiegészitéssel, hogy annal a napirendnél, ahol a torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatdrozat elfogaddséhoz, és az a megismételt
kozgylilésen nincs meg, abban a napirendben hatdrozat nem hozhaté.

A Kozgytilésen a hatdrozatot is tartalmazé JegyzGkonyvet ( melyet 5 évig
kell &rizni ) kell vezetni , amelyet a Kozgy(ilés levezetd ‘elndke, a
jegyzOkonyvvezets, és két tulajdonostirs az aldirasaval hitelesit. A
Jegyz&koényvbe barmelyik tulajdonostars betekinthet, és arrél masoldsi

koltség megfizetésével masolatot kérhet.

2.10. A Kozgytilésen meghozott hatérozatokrédl a kézos képviselének vagy az

2.11.

intézObizottsdg elndkének valamennyi tulajdonostarsat frdsban, a
Koézgyllés megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni kell.

Barmelyik tulajdonostérs a hatérozat meghozatalatél szdmitott 60 napon
beliil (jogvesztd' hatdridé ) keresettel fordulhat a birésaghoz és kérheti a
kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének a megallapitasat, ha véleménye
szerint a hatérozat jogszabdlyt, az Alapité Okiratot, vagy az SZMSZ

rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével dll.




Az trasbeli szavazds

3.1. Jelen Szervezeti €és Miikodési Szabalyzat a hatdlyos tarsashazi toérvény
alapjan felhatalmazza a k6zos képviseldt, hogy irasbeli szavazast rendeljen el.
frasbeli szavazast irasos el6terjesztés alapjan lehet tartani. Az irdsbeli szavazas
targyaként megjelolt kérdésrdl az 6sszes informaciét az irdsbeli elbterjesztésnek
tartalmazni kell.

3.2. A szavazds lebonyolitdisa: A szamvizsgadld bizottsdg elndkének az
ellenjegyzésével a kozds képviseld irasbeli hatarozati javaslatot készit. Ezen
hatérozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban, egyenként szavaznak.

A koz0s képviseld valamennyi tulajdonostarshoz eljuttatja az irdsbeli hatarozati
javaslatot. A szavazdlap tartalmazza: A tulajdonostérs nevét, tulajdoni hanyadat
¢és alairdsat, valamint a tarsashdz pecsétjét. A szavazdlapon hirom szavazisi
lehetdség szerepel:

> igen
> nem
> tartozkodom

A szavazas a valasztott dontés melletti kor bekeresztezésével torténik.

A szavazolapok kiadasat kovetd 10 nap utan a kozos képviseld dsszegytijti, és a
szamvizsgalo bizottsdg elnkével Osszeszdmlalja a szavazatokat. Az
Osszeszamlalt szavazatokrél a szamvizsgdld bizottsdg elndke és a kozds
képviseld jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyet alairasukkal hitelesitenek.

A tulajdoni hanyadok szerinti szavazati ardnyok alapjan megéllapitjék a
hatérozatot, majd az eredményrél irdsban tajékoztatjdk az egyes
tulajdonostarsakat. A kozds képviselé koteles a kozos hirdetdtablara is
kifuggeszteni a hatarozatot.

3.3. Az irasbeli szavazatokat és a szavazdsrdl késziilt jegyzOkoényvet a
jegyzokonyv keltétdl szamitott 5 évig meg kell rizni.

3.4. Barmelyik tulajdonostérs a hatdrozat meghozatalaté]l szamitott 60 napon
beliil — amely jogvesztd hataridé — keresettel fordulhat a birdsaghoz és kérheti a
kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat, ha allaspontja szerint a
hatarozat jogszabalyt, az SZMSZ vagy az Alapité Okirat rendelkezéseit sérti.

3.5. Nem lehet irasbeli szavazist elrendelni:
> atéarsashéz koltségvetése és
> abeszamol6 elfogadésa targyaban.




B.) Kozos képviseld / Intézobizottsag

A Tarsashazi kozosség ligyintézését a kozds képviseld | Intézobizotisdg latja el,
aki képviseli a Tarsashazat kiils6 szervek, illetve személyek iranyaban.

Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott kozds képviseld és a
megvalasztott személy az ingatlankezelést és a tarsashdz kezelést iizletszeriien,
egyéni villalkozoként vagy valamilyen gazdasdgi tirsasdg tagjaként végzi,
kiilon jogszabalyban meghatarozott szakképesités igazoldsa, valamint vele a
feladatra kotott megbizdsi szerzodés elfogadasa sziikséges a kozos képviselet
ellatdsanak végzéséhez. A Tarsashdz képviseletében a megbizasi szerz6dés
alairasdra a Szdmvizsgdlo Bizottsdg jogosult. A koz6s képviseld megvalasztisa
hatdrozatlan idore szol, azonban 6t a Kozgylilés barmikor felmentheti e
tisztsége alol, mely altal a vele kotott megbizasi szerz6dés is azonnali hatéllyal
megsziinik.

Amennyiben a tdrsashdzi kozosség ligyintézését Intézd Bizottsig latja el, a
bizottsag tagjait a tulajdonostarsaknak sajat maguk kéziil kell megvalasztaniuk.
Az Intéz6 bizottsag legalabb egy elnékbdl és két tagbdl 4ll, és sziikség szerint
llésezik. Az elnokot a Kozgyiilés valasztja meg.

1.) 4 kdz6s képviseld / Intézbbizottsdg hatdskorében eljdrva koteles:

1.1. a Kozgyiilés hatdrozatait elokésziteni és végrehajtani.
Gondoskodni arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité
Okirat €s az SZMSZ rendelkezéseinek. A kozos képvisel6 / Intézd
Bizottsag koteles gondoskodni arr6l, hogy a Tarsashaz miikodése
megfeleljen a szamviteli el6irdsoknak,

1.2. minden szikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak
biztositasa érdekében,

1.3. kozdlni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez vald
hozzajarulds Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos
igényeit. '

Kételes minden torvényes eszkdz és jogi ut igénybevételére az elmaradt
koz0s koltség és annak jarulékai beszedéséhez,

1.4. a koziizemi dijak és a szolgaltatdsok 4remelkedése miatti ndvekedés
azonnali €rvényesitésére a kozds koltségben,
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1.5. vezetni a Térsashaz kozos koltségeinek nyilvantartsat, kezelni a k6z0Osség
pénzét, Orizni a kozosség Iiratait, gondoskodni a ko&zds tulajdond
epiiletrészek fenntartasi munkainak elvégeztetésérdl,

1.6. a Kozgylilés hatdrozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasardl nyilvantartast
vezetni ( Kézgytilési Hatdrozatok Konyve )

1.7. A kilén tulajdont érintd tulajdonosvaltozds esetén a szerzédd felek
kérésére, részilkkre a Kézgyiilési Hatdrozatok kényvét, illetbleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatdrozatokat bemutatni, a
tulajdonos kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzos koltség
tartozdsdrol, amely nyilatkozatnak tartalmazni kell az esetleges hatralék
Osszegét is. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelosségre a Ptk.
szabalyai az irdnyaddk.

1.8.  évenként elkésziteni a kéltségvetési javaslatot és az éves beszdmoldt (
elszdmolast ).

1.9. ha a Térsashdz béarmilyen jogcimen ( munkaviszony, megbizasos
jogviszony ) személyt foglalkoztat, a munkaltatoi jogokat a kdézos
képviseld / Intézd Bizottsdg gyakorolja.

A koltségvetésbe és a feldjitasi tervbe fel nem vett, elére nem lathatod aktuilis
Osszeghatart a kozgytilési dontés hatdrozza meg, a koltséggel jaré beszerzéseket
vagy munkalatokat a kozos képviseld / Intézb Bizottsdg csak a Kozgylilés
elézetes hozzajarulasival végeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az
€letveszélyt, balesetveszélyt el6idéz6, valamint az épiilet  biztonsagat
veszélyeztetd okok megsziintetése érdekében tett azonnali beavatkozast igényld
munkélatokat. Ezen munkalatok megrendeléséhez szitkséges a Szamvizsgalo
bizottsag eldzetes engedélye.

2.) Az éves elszdmoldsnak tartalmaznia kell:

2.1. A tervezett és tényleges bevételt és kiadasokat koltség nemenként,
valamint a karbantartdsokat és a feltjitasokat az elvégzett munkdk
részletezésében,

2.2. Zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve

2.3.  Targyévhez tartozd, kdzosség egészét terheld kotelezettségeket

2.4, Akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat
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2.5. A kozos koltséghez valo hozzédjarulds elbirdsait és teljesitését a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével.

3.) A koltségvetési javaslatnak tartalmazni kell:

3.1. A kozos koltséghez valé hozzajaruldas Osszegét — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével,

3.2. A kozbs tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltség
nemenként

3.3. A tervezett lizemeltetési, karbantartasi, fel0jitasi, fenntartasi munkakat

4.) A tulajdonostdrs kézds kéltség tartozdsa esetén a kdzds képviseld / Intézd
Bizottsag feladata:

4.1. A Kozgylilés az SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a kozds
képviseldt / Intézd Bizottsag elnokét, hogy annak a tulajdonosnak, akinek
kettd' havi kozés koltség elmaraddsa van, irdsos felszolitast kiildjon.
Hdrom havi elmaradas esetén fizetési meghagyast kell kiadatni a
kinnlevéség beszedése érdekében.

4.2. A Kozgylilés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kdzos
képviselot / / Intéz6 Bizottsag elndkét, hogy annak a tulajdonosnak a
kiilén tulajdoni hanyadat, aki a kozos koltség befizetésével dsszesen hat
havi hdtralékba keriilt, jelziloggal valé megterhelését rendelje el. A

jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat hdnapi hdtralékonként
megismételhetd.

4.3. A kozds képviseld / / Intézd Bizottsag elnoke ilyen irdny intézkedését
kozokiratba vagy iigyvéd dltal ellenjegyzett maginokiratba kell foglalni,
€s a hatralékos tulajdonos részére haladéktalanul kézbesiteni kell. A
hatdrozat ellen az érintett annak meghozatalaté] szamitott 60 napos

Jogvesztd hatdriddn belill a tulajdonos keresettel fordulhat a biréséghoz és
kérheti a hatdrozat hatdlyon kiviil helyezését.

4.4. A kozos képviseld / / Intézd Bizottsdg elndke a kozds koltség
hozzdjarulés elmaraddsa utdni irasbeli felszolitas, fizetési meghagyas

kikiildésekor, jelzdlogjog bejegyzésekor vagy torlésekor koteles az 6sszeg
Osszes addig felmeriilt, szamlaval igazolt koltséget is érvényesiteni.

5.) A kozos képviseldre / Intézd Bizottsdgra vonatkozé eldirdsok:
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5.1. A kozos képviseld / / Intézé Bizottsdg megvalasztasanal alkalmazni kell a
torvény altal el6irt feltételeket, valamint az egyes kizar6 okokat.
A k6z6s képvisel6 / / Intéz Bizottsig képviseli a Tarsashaz k6z6sséget
birosdg és mas hatosig elstt, e jogkorének korlatozdsa harmadik
személlyel szemben hatalytalan.

5.2, A kozds képvisels / Intézd Bizottsag feladata ellatasaért tiszteletdijban
részesiilhet, melynek Osszegét a Kozgytilés jogosult megallapitani. A
k6z6s képviselé // Intézé Bizottsag a tarsashazi térvényben, az SZMSZ -

“ben, valamint a megbizasi szerzOdésben meghatirozott feladatait
meghalad6 és a Kézgyiilés alta) meghatdrozott, a Tarsashaz k6z6ssége
érdekében végzett barmilyen egyéb tevékenysége ‘utan igényt tarthat
indokolt kiad4sainak megtéritésére is.

5.3. A kozds képviseld / Intézé Bizottsag, ha a Kozgytilés e megbizatdsa aldl
felmenti, koteles az Uj kozos képviseld részére annak megvalasztisatol
szamitott 30 napon beliil irasbel jegyzékényv alapjan a Térsashézra
vonatkozé 6sszes iratot — teljességi nyilatkozattal - atadni.

5.4, A kozos képvisel /  Intézd Bizottsag hataskérére és minden egyéb, a
megbizési szerzédésben, valamint az jtt nem szabalyozott kérdésben a
mindenkor hatalyos tarsashdzi torvény rendelkezései a mérvaddk.

C.) A Szamvizsgdls Bizottsdg:

Legaldbb egy elnikbél és két taghdl &ll6 Szémvizsgalo Bizottsagot kell
valasztani a kdzésség gazdalkodisanak ellendrzésére a tulajdonostarsaknak sajat
maguk ké6ziil minden tarsashazban, ahol a kiilgn tulajdonok széma a 25-¢¢
meghaladja. Megbizatasuk hatérozatlan idére szol. A Szamvizsgal6 Bizottsag
tagjai maguk kéziil valasztjdk meg az elnskst. A Bizottsag tagjai feladatukat
dijazas nélkiil latjak el — kivéve ha a tarsashazi kozgytilés dijazést allapit meg -,
de igényt tarthatnak az indokoltan felmeriilt koltségeik megtéritésére, melyrdl a
Ko6zgyiilés dont.

1.) A Bizottsdg feladata:

1.1. Barmikor ellendrizheti a kizs képvisels / Intéz6 Bizottsag tigyintézését,
havonként ellenérzi a k6zosség pénzforgalmat, az ellendrzés megtorténtét
alairassal igazolja,

1.2. Véleményezi a Kozgylilés elé terjesztett javaslatot ( koltségvetést,

beszamolat, bizonylatokat, szamldkat, a pénziigyi gazdalkod4ssal
kapcsolatos tigyeket stb) .
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1.3, Osszehivja a kozgylilést, ha a kizos képviseld / Intézd Bizottsdg az erre
vonatkozé kételességének nem tesz eleget.

A koz6sség gazdalkodasanak eset vizsgalatara — kiilén bizottsag felallitasaval —
barmikor sor keriilhet.

I11.) fejezet

A tulajdonos kitelessége

1. Fenntartani és szitkség szerint feltjitani a kiilon tulajdonat. A sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlak6 személy, vagy a lakds
hasznéldja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostars jogait nem

gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fliz6d4 joga és tdrvényes
érdeke sérelmével.

2. Lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdonu helyiségében, lakdsiban a
kozos képvisels az épliletrészekkel, berendezésekke] Osszefliggésben a
sziikséges ellendrzési és fenntartdsi munkak elvégeztetése céljabol
bejuthasson. Ez a jogosultsdg  masik tulajdonostarsat is megillet, ha a
tulajdondban keletkezett kérra] vagy munkadlattal Osszefligg (' pl: 4tazas, stb. )

3. A lakdsaban 1év§ vizmérék, (almérdk ). 6 évenkénti hitelesitésérd| és
plombaéltatasaro] sajat koltségén gondoskodni. -

4. A Kozgyilés ezen hatérozatdval kotelezi a tulajdonost, hogy a kézss
képviselének / Intézs Bizottsdgnak irdsban jelentse be:

a.) a kiilén tulajdona vonatkozdséban a tulajdonosvaltozast 8 napon beliil
b.)a lakcimét és az ingatlan-nyilvéntartasban kozzétett személyi adatait, a jogi
személy nyilvanos adatat

5. A tulajdonos kételes 2 mindenkori kézos koltséget a sajat nevében a
targyhonap 10-ig megfizetni. Ez aldl kivételt képezhet az az eset, ha két
tanaval aléiratott, szabalyos meghatalmazasban feljogositottak - pl: bérlo,
nem tulajdonos csaladtag — teszik ezt, melyrdl a tulajdonos kételes elézetesen
értesiteni a kozos képviseldt/Intézs Bizottsigot.

6. Az a tulajdonostérs, aki a tarsashazi tdrvényben és a jelen SZMSZ-ben el8irt
fizetési kotelezettségét elmulasztja, a hatralék tokedsszegén feliil - g
késedelembe esésétd] szamitott mindenkori Jegybanki alapkamatnak
megfelelé mértékii késedelmi kamatot kiteles megfizetni.




7.) Kéz6s koltséoek:

7.1. A kozés koltséo koltséoneme; -

kéményseprés (Ft/hs/ lakds )«
Szemétszdllitds (Ft/ 5/ hé )«

dramdij (Ft/hé / lakds )~

biztositds (Ft/m2 / lakds / h6 )~

egyéb koliség (Fit/ h6 / lakds )~

kezelési dij ( Ft/ hé / lakds )

Lakdskassza ( Ft/m2 / he ) v ,
karbantartds ( Ft/m2 / he + Ft/lakds / hé) <
Jelijitds ( Ft/m2 /hé )

10 vizdij (Ft/m3/hé ) o~

11.viz rendelkezésre dligs (Ft/lakds / hé )

12. k6z6s viz (Ft / lakés / hd )i

.\0.00.\1.0\.91:‘\.‘“.‘\’{\

7.4.  Almérd hidnyéban 7 m3 / 1o/ ho atalany fizetésére kételes a tulajdonos.
A 18 .

7.5 A vizszolgéltat a vonatkozé Jjogszabilyi elbirdsoknak megfelel6en
szamléz a tarsashdznak (lasd: 38/1995. (V. 5.) Korm. rend. )

7.6. A szolgaltaté felé 4 vizdij elszdmolasa a tarsashaz nevén szerepld bekotési




7.7.

7.8.

7.11,

7.12,

7.13.

7.14,

r

fogyasztas és g almérék utani befizetésekbs] esetlegesen adods
kiilénbség Osszege minden esetben — igy CcsOtérés esetén is — a kiilén
tulajdonok kézétt egyenld aranyban kerti] szétosztasra. Ezen Osszeg a
ko6zss koltséget terhel;.

[ e e e —

Ha azonban g2 javitdsi, potlasi koltség valamelyik tulajdonostars
szandékossaga vagy gondatlansiga folytdn meriilt fel, a koltséget a
tulajdonos kételes viselni.

dijazasét a Kozgytilés hatérozzs meg.

A tarsashdzi kézss kéltségek megfizetésének elmulasztisg esetén a

hétralék behajtisa végett a kozss képvisels koteles eljdrni, esetenként
ligyvédet bizhat meg az eljaras lebonyolitésara.

A kézgylilés helyettest jelslhet ki a kozos képvisels akadélyoztatssa
esetén ( szabadsdg, betegség ).

8. Hdzirend




8.2. A hazirend betartisa mindep laké szimara kételezs, az egyiittélés
maradéktalan szabalyainak betartasa mellett,

8.3. A tarsashdzra vonatkozé utasitasok:
> Az 1959 . gvi Polgéri torvénykényv IV fejezete
> A 2003. évj CXXX111. térvény a tarsashazakrg]
> Lakdsbérletre 52616 1993, &vi CX11. Torvénnyel modositott 1993 évi

LXXVIII. torvény rendelkezik.
> Onkorményzati rendeletek

c/ A kézés helyiségek birtoklasara minden lakétsrs egyforman jogosult. A

d/  Szigortan be kell tartani a tarsashézon belii] €s kozvetlen kornyékén a




8.5.

8.6.
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A tulajdonostars, illetve lako kételes gondoskodni:

A lakés és nem lakis céljdra szolgslo helyiség burkolatainak, ablakainak
¢s berendezéseinek karbantartasarg]

Az elektromos vezetekeknek a  kiilgn tulajdonhoz  tartozg
fogyasztasmérsts] kezd8d6 szakaszén keletkezett hibak kijavitasarél, a
kapcsolok és az aljzatok cserdjérs]

A 1épcséhazi bejarati ajt6 lezérasakor a kozss képviseld részére egy darab
kulcs biztositasars]

Tulajdongban a rovarok, ragcsalok, férgek irtasars|

A koz6s koltség szervezeti &s mukddési szabélyzat szerinti fizetésérsl

A laké elkdltozését —bekoltozését bejelenteni a kozss képviselének az
SZMSZ szerint

Létszam bejelentds; kotelezettségers] g kdz0s képvisels felé

Az év kézben elk6ltozott lako kételes az gves elszdmolaskor a kézss
képviselének a Jelentkezg hiany koltséget befizetni

Aki a bedz4st okozta, kételes biztositd 4ltal kiadott okmanyt a kérosult
lakénak aldimi, az osztatlan kozos tulajdonban okozott kart a kozos
képviselének bejelenteni. |

Lakésa felujitdsakor a felesleges holmit, tSrmelgket sajat koltségén
elszallitani. . . '

Ugyelni a komyezetre, féleg a fiivesitett teriilet épségére.

A Virosi Tﬁzvédelmi Rendeletben megfogalmazottak betartésarol,
betartatisarg] " '
A fik, névenyek, flives terilet €s a pihenést szolgélb létesitmények
védelmérsl, a viros; ebrendelet betartasarsl.

A tarsashazban TILOS:

A koz6s és kiilon tulajdonban 1év4 helységekben tlizveszélyes anyagot
tarolni, = kivéte] a  gépjarmiitarolokban a  gépkocsi beépitett
iizemanyagtartélyaiban '




8.8.
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Epitési hatésag engedélye nélkiil a megengedetnél stlyosabh targyakat a
lakésban elhelyezni

Kerékpart a falhog tamasztani, akér a épiilet kiilss vagy bels6 részéhey (
lépcs6hdzban )

A kozos helyiségben motor, illetve segéd-motor kerékpért taroln;

A nem lakss céljara szolgals helyiséget — rendeltetésszer(i hasznélatan
kiviil — mas célrq hasznaini :

A lakék nyugalmat — a sziikséges mértéken ty] — barmilyen médop
Zavarni

Veszélyes allatot tartani |

A lakédsban és g k6z6s helyiségben allatot tartanj - kivétel-énekes ¢s
diszmadarak, eb €s macska ( azt is csak allatorvosi &g kozvetlen
Szomszéd irisbelj engedélyéve] ) az Onkormanyzati rendeletnek
megfelelden

A térsashaz kézvetlen kézelében g 8yalogosforgalomra hasznalt jardan &s
Jatszétéren kutyat sétaltatn;

A héztartssi és egyeb szemetet a kizss hulladéktarols edények kivételéve]
mas helyre dntenj |

A lépcsShézban dohényézni, csikket elszérmj €s szemeteln;j
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jegyzdékonyvet kell felvenni, a behatol4ssa] okozott kart 5 tarsashdznak
nem kell megtériten;.

8.9. A Iakétérs az altala okozott k4t koteles megtériteni, ak4r helyreélh’téssal,
akér a kézos koltséggel egy idében befizetésse].

8.10. Sajat érdekében mindenki vigydzzon a rendre, g tisztasdgra, A tisztelt
laké6tarsakat kérjiik, hogy az erkélyekré], illetve az ablakokbél ne
dobéljanak ki Szemetet, cigaretta csikket, ne razza 5 porrongyot az alattg

laké Szomszédjara, ne hasznélja hamutarto’nak, Szeméttartdnak g5
lépcséhazba kirakott viragtartokat,

8.11. Fontosabhp telefonszamok:

MENTOK: 104
TUZOLTOSAG: 15
RENDORSEG: 107




