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Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint tufajdonos megbizasabol
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Ingatlankezelést Intézménye
Nagykanizsa, Dedk tér 5. (képviseletében:Kaman LaszI6 Intézményvezetd, az 1994. évi
XVIL torvénnyel modositott 1993 évi LXXVIIL. térvény, 51.§.(1).bek értelmében a

NAGYKANIZSA CSENGERY u 33/c. szam alatti,

a nagykanizsai ingatlannyilvantartasban az 2293/7. hrsz-on felvett hazingatlant

TARSASHAZZA

alakitotta, majd ezt kovetden értékesiti az ott 1évo lakasokat.

A tarsashaz 32. oroklakasa a kozos tulajdonba keriilé épitményrészek, berendezések
és felszerelések hasznalatanak jogaval értékesitve a vevok tulajdonaba keriilnek azzal,
hogy a tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a tarsashazakrol sz6lo 1977. évi
1. tvr. rendelkezései és az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak szerint
szabalyozzak:




A./ KOZOS TULAJDON

L/ Foldrészlet, 0629 m2 (uszotelek)

I/ Alap és felmend falak, a lakasokat hatarolé valaszfalak,
I
II./ Termofor kémények.

IV./ Kézbensé és zarofodémek, a tetészerkezet az Osszes héjazattal, azon 1évé
szerelvényekkel.

V./ Az 6sszes szigetelés,
VI./ Homlokzati és kozos részek vakolata és festése.

VIL./ Pince. Az alaprajzon feltiintetett pinceajto, pincelépcso, kozlekeds, valamint
pincerekeszek, az alaprajzon feltiintetett hasznalat szerinti felosztasban -

VIIIL Padlastér, padlasfeljaro.

IX. Elektromos berendezések: a kozs részeken talalhato lampatestek, égék,
kapcsolok, vezetékek Elektromos vezetek, a kilon tulajdonu illetéségek
fogyasztasmérd orajaig.

X, Vizalap és felszallé vezeték a Kisfaludy utcai gerincvezetéktdl a kiilén tulajdonu

illetdségek leagazo vezetékéig. A csatlakozo vezeték nyomvonala a 2293/8. hrsz-
u ingatlan teriiletén huzodik, vizvezetési szolgalmi jog alapjan.

XI. Csatorna alap és felszallo vezeték a Kisfaludy utcai gerincvezetéktdl a kiilén
tulajdonu illetéségek leagazo vezetékéig. Az dgvezeték -szolgalmi jog
bejegyzése nélkiil- a 2300 hrsz-u (Kisfaludy u. 16.sz.) tarsashaz teriiletén huzédik.)

XII. Gaz alap és felszallé vezeték a Kisfaludy utcai gerincvezetéktdl a kiilén tulajdonu
illetéségek mérd elbitti elzarojaig.

XIII. Szeméttarol6 edények (kukak).
XIV. Lépcsdhaz a korlatokkal

XV Az 6sszes, itt kiilon nem emlitett berendezés €s felszerelés, amely a kozos
részeken és teriileten talalhato.
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B. TULAJDONOSTARSAK TARSASHAZI ILLETOSEGEI
ES AZOK ALKOTORESZET

Az egyes tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba kerililnek, mint
tarsashdztulajdoni illetéségiik - az drdklakasuk, a tédrolék, a
hozzad tartozd nem lakas céljara szolgalé helyiségekkel egylitt (a
tovabbiakban egylitt: &rodklakdsuk, a taroldk) - alkotdrészei, a
kovetkezb épliletrészek:

1./ Az ®nkorminyzatot illeti a felvételi alaprajzon Ol szdmmal
jeldlt 2233/7/A/1. hrsz-u féldszint A. Iph. l. sz, alatcti 4l
négyzetméteres ordklakds a kdzds tulajdonbdl hozzd tartozs
eszmel 28/1.000 résszel.

2 B2 énkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 02 szdmmal
jelslt 2293/7/K/2. hrsz-u féldszint A. lph. 2. sz. alatti 49
négyzetméteres Sroklakds a k&zds tulajdonbdl hozz4 tartozd
eszmei o 34/1.000 résszel.

3./ Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 03 szdmmal
jelolt 2293/7/A/3. hrsz-u féldszint A. Iph. 3. sz. alatti 48
négyzetméteres Sriklakds a kszds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmel 33/1.000 résszel.

4./ Az énkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 04 szdmmal
jeldlt 2233/%/A/4. hrsz-u f5ldszint A. lph. 4. sz. alatti 41

négyzetméteres Sroklakds a kszos tulajdonbdél hozzd tartczd
eszmei 28/1.000 résszel.

5./ Az tnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 05 szimmal
jeldlt 2:93/1/K/> hrsz-u I. emelet A. 1ph. 1. sz. alatti 41
négyzetméteres Sriklakds a kdzds tulajdonbdl hozzd tartozs
eszmel 28/1.000 résszel.

6./ Az Snkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 06 szdmmal
jeldlt 2293/7/4/6. hrsz-u I. emelet A. 1ph. 2. sz. alatti 4%
négyzetméteres Sriklakds a kszds tulajdonbdl hozzd tartozs
eszmel 34/1.000 résszel.

7./ Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 07 szdmmal
jelslt 2292/7/A/T. hrsz-u I. emelet A. lph. 3. sz. alatti 48

négyzetméteres Sriklakds a kdzss tulajdonbdl hozzd tartozs
eszmel ’ 33/1.000 résszel.

8./ Az 6nkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 08 szdmmal
jelslt 2293/7/A/S. hrsz-u I. emelet A. lph. 4. sz. alatti 42

négyzetméteres Sridklakds a kszds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmel 29/1.000 résszel.

9./ Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 09 szdammal
jeldlt 2/53/7/A/9. hrsz-u II. emelet A. lph. 1. sz. alatti 42

négyzetméteres Sriklakds a k&zds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmei 29/1.000 résszel.

10./ Az dnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 10 szdmmal
jeldlt 2293/7/A/10.hrsz-u II. emelet A.lph. 2. sz. alatti 50

négyzetméteres sSroklakds a kidzéss tulajdonbdl hozzd tartozé
eszmei 34/1.000 résszel.

11./ Az énkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 11 szdmmal
jelsle7;53/7/A/11. hrsz-u II. emelet A. Iph. 3. sz. alatti 50
négyzetméteres Srdklakds a k&zds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmei 34/1.000 résszel.




12./ Az dnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 12 szdmmal

13%/

14/

15/
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224/

jelslt 7293/7/A/12hrsz-u II. emelet A. lph. 4. sz. alatti
43 négyzetméteres ordklakds a kozds tulajdonbol hegza. Ear-
tozd eszmeil 30 /1.000 résszel.

Az onkormdnyzatot illetl a felvételi alaprajzon 13 szammal
jelsélt 2293/7/A/12. hrsz-u IIL. emelet A. lph. L. .52+ alabti

41 négyzetméteres droklakds a Kozds tulajdonbdl hozzd tar-
tozd eszmeil 28/1.000 résszel.

Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon lé4 szdmmal
jelslt 2293/7/A/14. hrsz-u III. emelet A. lph. 2. sz. alatti
50 négyzetméteres orioklakds a k&zos tulajdonbél hozzd tar-
tozd eszmel 34/1.000 résszel.

Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 15 szdmmal
jelslt 2293/7/A715.hrsz-u III. emelet A. lph. 3. sz. alatti
50 négyzetmeteres orioklakds a kdzos tulajdonbdl hozzd tar-
tozdé eszmel 34/1.000 résszel.

Az Snkormanyzatot illeti a felvételi alaprajzon 16 szammal
jeldlt Z233/7/A/16.hrsz~-u III. emelet A. lph. 4. sz. alattil
43 négyzetméteres droklakds a kozos tulajdonbdl hozzad tar-
tozé eszmel 30/1.000 résszel.

Az Snkorményzatot illeti a felvételi alaprajzon 17 szdmmal
jelslt 2293/7/a717.hrsz-u f&éldszint B. 1lph. 1. sz. alatti 41
négyzetméteres driklakds a kdzds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmel 28/1.000 résszel.

Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 18 szdmmal
jeldlt 2.93/7/A/18.hrsz-u féldszint B. lph. 2. sz. alatti 50
négyzetmeteres drdklakds a kozos tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmel 34/1.000 résszel.

Az dnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 19 szédmmal
jelslt 2293/7/A/L3.hrsz-u fo6ldszint B. lph. 3. sz. alatti 49
négyzetméteres Sroklakds a kozds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmei 34/1.000 résszel.

Az énkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 20 szammal
jelslt 2293/7/A/20-hrsz-u f&ldszint B. lph. 4. sz. alatti 42
négyzetméteres Sréklakds a kozss tulajdonbél hozzd tartozd
eszmel 29/1.000 résszel.

Az Snkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 21 szammal
jelslt 2293/7/A/2l.hrsz-u I. emelet B. lph. 1. sz. alatti 71

négyzetméteres sroklakds a kdzds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmei : 49/1.000 résszel.

Az snkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 22 szdmmal
jelslt 2293/1/A/22.hrsz-u I. emelet B. lph. 2. sz. alatti 18
négyzetméteres ordklakds a kézds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmel 12/1.000 résszel.



23./ Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 23 szdmmal
1el61t2293/7/A/23. hrsz-u I. emelet B. lph. 3. sz. alatti 49
négyzetméteres oroklakds a k&zos tulajdonbdl hozzd tartozé
eszmel 34 /1.000 résszel.

24./ Az tnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 24 szdmmal
1elslt2293/7/A/24. hrsz-u I. emelet B. lph. 4. sz. alatt] 42
négyzetméteres dSrdklakds a k5zds tulajdonbdl hozzi tartozd
eszmei 29/1.000 résszel.

25./ Az onkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 25 szdammal
jeldlt 2293/7/A/25. hrsz-u II. emelet B. lph. 1. sz. alatti 42
négyzetméteres Sréklakds a k&zds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmei , 29/1.000 résszel.

26./ Az Ynkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 26 szdmmal
jelslt 2293/7/A/7. hrsz-u II. emelet B. lph. 2. sz. alatti 51
négyzetméteres sroklakds a kozds tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmeil 35/1.000 résszel.

27./ Az Gnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 27 szammal
jeldlt 2293/7/A/27. hrsz-u II. emelet B. lph. 3. sz. alatti 50
négyzetméteres 5rdklakds a kozés tulajdonbdl hozzd tartozd
eszmei 34/1.000 résszel.

28./ Az Snkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 28 szdmmal
jelslt 2293/7/A/28. hrsz-u II. emelet B. lph. 4. sz. alatti 42
négyzetméteres Sroklakds a kdzds tulajdonbdl hozzd tartozs
eszmeil 29/1.000 résszel.

29./ Az bnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 29 szdmmal
jeldlt 2293/7/A/29. hrsz-u III. emelet B. lph. l. sz. alatti
42 négyzetmeéteres oriklakds a k&zds tulajdonbél hozzd tar-
tozd eszmei 29/1.000 résszel.

30./ Az dnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 30 szdmmal
jelolt 2293/7/A/30. hrsz-u IIL. emelet B. lph. 2. sz. alatti
50 négyzetméteres troklakds a kozds tulajdonbél hozzd tar-
tozd eszmel 34/1.000 résszel.

3l./ Az ©dnkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 31 szdmmal
jelslt 2293/7/A/31. hrsz-u III. emelet B. lph. 3. sz. alatti
46 négyzetméteres oSroklakds a kozds tulajdonbdl hozza tar-
tozd eszmeil 32/1.000 résszel.

32./ Az Snkormdnyzatot illeti a felvételi alaprajzon 32 szdmmal
jelolt <293/7/A/32.hrsz-u III. emelet B. lph. 4. sz. alatti
42 négyzetméteres Groklakds a kdzds tulajdonbdl hozzd tar-
tozdé eszmeil 29/1.000 résszel.




C. INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZES

Alapité kéri a Foldhivatalt, hogy az ingatlan tulajdoni lapjat alakitsik at torzslappa
és arra a tarsashdztulajdont, a kozos tulajdonba kerillG részeket és foldrészietet, mint
kéz0s tulajdont jegyezzék be. Az ujonnan megnyitott kilonlapokra az dnkormdnyzat
tulajdonjogat jegyezzék be, hogy a benyujtdsra kerilG addsvételi szerzédések alapjdn
majd bejegyezhetG legyen a vevék tulajdonjoga.

D.
A TARSASHAZTULAJDONI ILLETOSEG EGYSEGE

Mindegyik tarsashéztulajdoni illetéség ondllo ingatlannyilvéntartdsi jogi egységet
képez, azt tehdt megosztani, megosztva mdsra dtruhdzni, vagy mds tdrsashdztulajdoni
illetéséggel egy ingatlannyilvintartdsi jogi egységgé egyesiteni csak valamennyi
tulajdonostdrsnak a jelen alapité okiratot megvdltoztatoé - okiratba foglalt - kizds
megyegyezése alapjan lehet.

E.
RENDELKEZES A TARSASHAZTULAJDONI ILLETOSEGGEL

Mindegyik tulajdonostdrs a sajat tdrsashdztulajdoni illetéségével a tvr, a jelen
alapito okirat és ditalaban a tdarsashdz tulajdonostdrsi viszonybdl folyo jogok korldtai
kozott szabadon rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostdrs. nélkiil eladhatja,
megterhelheti, bérbeadhatja, vagy haszndlatdt mdsnak dtengedheti.

F.
A KULON TULAJDONBAN LEVO EPULETRESZEK
HASZNALATA ES KARBANTARTASA

A sajat kiilon tulajdoni illetdséghez tarozo épitményrészt minden tulajdonostdrs
szabadon haszndlhatja és a haszndlatot - akdr bérlet utjan, akdr mds modon -
felelGsség mellett atengedheti. A haszndlat, illetve annak dtengedése azonban minden
esetben csak rendeltetésszeriien és a tobbi tulajdonostdrs sérelme nélkiil torténhet.
Abban a kérdésben, hogy a haszndlat konkrét modja rendeltetésszerii-e, a kozgyiilés
szotobbséggel  hataroz. A  rendeltetéstél eltérd  haszndlathoz valamennyi
tulajdonostars hozzdjdrulasa sziikséges. A fentiekben irt tilto rendelkezések ellenére
eljdré tulajdonostdrs az e ténykedésébél kifolyoan keletkezd kdrért anyagilag felelGs
még akkor is, ha az & jogdn az ingatlanban tartdzkodo, azt haszndlé személy
cselekménye, vagy mulasztdsa okozta a kdrt.

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a tulajdoni illetéségiikhoz tartozo
épiiletrészek allandé tisztantartdsdrdl, karbantartdsdrdl, meghibdsodds esetén pedig
a hibdk kijavitdsdrdl. A tulajdonostdirsak a sajat koltségiikon elvégzendd javitdsi




munkdlatok kozill azokat, amelyek az épiilet, vagy a tulajdonostdrsak ingatlanainak
dllagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztdsa
esetén a kozos képvisels jogosult az dllagmegérzé javitdsi munka elvégzésérél a
tarsashaz kozozs koltsége terhére intézkedni, majd a javitisi koltséget a mulasztd
tulajdonostarstol behajtani,

A tulajdonostdrsak kitelezik magukat, hogy az épitményrészeken lehetbleg nem
eszkdzolnek olyan vdltoztatdsokat, amelyek az 1977. évi [1.sz. tvr. 8. szakasza szerint
csak az érdekelt tulajdonostdirsak beleegyezésével végezhetdk el. Ha ez kivételesen
mégis sziikségessé valik, a tulajdonostdrsak kitelesek az érdekelt tulajdonostirsakat
értesiteni, hogy az esetleges érdeksérelme miatt tiltakozhasson.

G.
A KOZOS TULAJDONBAN MARADO EPITMENYRESZEK
HASZNALATA ES KARBANTARTASUK

A kozdsségben marado épitményrészeket, a telket, a kizos tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és Iétesitményeket mindegyik tulajdonostérs
rendeltetésszerfien haszndlhatia a tobbi tulajdonostdrs jogainak és érdekeinek
sérelme nélkil. A haszndlati jog gyakorldsdban felmeriilG nézeteltérések tekintetében
a tulajdonostdrsak magukra nézve kitelezéen fogadjdk el a kozos képvisels dontését,
amely ellen azonban bdrmelyik tulajdonostdrs, aki azt sérelmezi, jogosult a
kozgyiiléshez panasszal fordulni.

A kozos épitményrészek, teriiletek, felszerelések és berendezések kezelésérdl és
karbantartasdsdrél a kizos képviseld tartozik gondoskodni. A tulajdonostérsak a
kezelés és karbantartds modjdt, tovibba az egyes javitdsi és felijitdsi munkdlatokra
Jordithaté koltség felosztdsat és legmagasabb dOsszegét kozgyilési hatdrozattal
szabjdk meg, egyben arrdl is kozgytlési hatdrozattal déntenek, hogy a kozos képviseld
sajét hatdskorében maximdlisan milyen Gsszeg kifizetésére jogosult.

H.
BIZTOSITAS, FELELOSSEG A KAROKERT

A tdrsashdztulajdon kizosségben maradi épitményrészeit, felszereléseit és
berendezéseit csakigy, mint a kilon tulajdoni lapokra felvett és igy kiilon
tdrsashdztulajdoni  illetdségeket képezG ingatlanokat az o&nkormdnyzattél valé
megvdsdridst kovetéen mindennemii kér ellen biztositani kell. A kozos tulajdonban
marado  épitményrészek és felszerelések biztositisi dijai és koltségei a
tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk aranydban terhelik.

Ha a helyredlilitas koltsége a biztosité dltal nyjtott téritésbél nem nyerne fedezetet, a
kozgyilés egyszeril szavazattobbséggel dont arrél, hogy milyen médon és mértékben
eszkozolhetd a helyredilitds. A tobbletkoltségeket a tulajdonostdrsak tulajdoni
ardnyukban viselik. Amennyiben a bekovetkezett kdrért a biztosité nem felel, vagy a
kérosodds természetes elhaszndloddsbol ered, ugy a helyredllitas, illetve a javitds
koltségei a tulajdonostdrsakat terhelik.

Olyan kdr megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostdrs, vagy csaladtagja, illetve
tulajdoni illetdségének haszndléja a kozos tulajdont képezd épitményrészekben,
' felszerelésekben, vagy mdsok kiilon tulajdondban lévé ingatlanokban szdndékosan,
vagy gondatlanul, vagy akdr csak rendeltetésellenes haszndlat kiverkeztében

okozott,az illetd tulajdonostdrs kotelezettsége.




A kilon tulajdonba keriil 6 lakdsokban, ingatlanokban térténd meghibdsoddsok okozta
azon kdrokért, amelyek a tobbi lakdsban, ingatlanban, vagy a kézés tulajdonban 1évé
épitményrészekben, felszerelésekben, stb. keletkeznek, a kdr forrésdt képezd lakas,
ingatlan tulajdonosa a felelGs, kivéve, ha ezeket a kérokat a kizés tulajdonban lévé
viz-, gdzvezeték, vagy csatornaberendezés okozta.

L
A KOZOS KOLTSEGEK VISELESENEK MODJA

A kozds épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a kizés telek
Sfenntartdsi koltségeit, kozterheit, kdziizemi dijait, ugyszintén a tisztdntartdsukhoz,
karbantartdsukhoz, vagy helyredllitdsukhoz szitkséges koltségeket, tovabbd a kozds
képviselS dijat és a tdrsashdz dgyeinek intézésével jard adminisztrativ koltségeket a
tulajdonostdrsak egymdskozti viszonyukban tulajdoni hdnyadrészeik ardnydban
kotelesek viselni. A kozos kiaddsokbdl az egyes tulajdonostdrsakra esé részosszegeket
a kozos képviseld mutatja ki és kozli. Ha valamelyik tulajdonostdrs a vele kozolt és 6t
terhel6 koltségeket azok esedékességétol szamitott 8 napon beliil nem fizetné meg, a
tulajdonostdrsak mdar most felhatalmazzdk a mindenkori kozés képviselét arra, hogy
az illetG tulajdonostdrs ellen fizetési meghagydsos eljdrast, illetve pert inditson.

A tarsashaztulajdon-kozdsség feltjitdsi alap esetleges képzésérdl és annak dsszegérdl
kozgyiilésen, kétharmados szotobbséggel jogosult hatérozni. '

J
A KOZGYULES

A tdrsashdztulajdon-kozosség  legfobb  digyintézé  szerve a  kizgyidlés. A
tulajdonostdrsak minden év elsé honapjdaban rendes évi kizygilést tartanak. Ha a
kozgyilés hatdskorébe tartozé valamely iigyben hatdrozni kell, a kozgydlést -
rendkiviili kozgyiilést - mas idGben is haladéktalanul egybe kell hivni. A rendes és a
rendkiviili kozgyilést is a kozds képviseld hivja dssze. A kozgytilés dsszehivdsdt fontos
okbdl barmely tulajdonostdrs kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyilést a
tulajdonaostdrsak egyharmada dltal megbizott személy hivja dssze.

A kizgyilés hatdrozatképességéhez szikséges, hogy azon legaldbb kétharmad
tulajdoni részardny képviselve legyen. A kozgyilésen a tulajdonostirsak jogaikat
irdsbeli meghatalmazdssal meghatalmazott személy utjan is gyakorolhatjék. Ha a
kozgyilés nem hatdrozatképes, 8 napon beliil ujabb kozgyiilést kell dsszehivni, amely
a képviseltetett tulajdoni részardnyokra tekintet nélkcil hatarozatképes les:z.

A kozgyilésen a tulajdonostdrsakat a szavazati jog a tulajdoni részardmyuknak
megfelelS ardnyban illeti meg. A kozgyilés - ha a jelen alapité okirat mdsként nem
rendelkezik - egyszeril szotobbséggel (a jelenlévék szavazatdnak tébbségével) dont.
SzavazategyenlGség esetén a kozgyilés elnoki tisztét ellaté kozos képviseld szavazata
dont. A kozgyiilésrdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelyet minden jelenvolt, vagy
képviselt tag alair, vagy két tag aldirdsdval hitelesit.

A kozgyiilés hatdroz az alapité okiratban killon megjelolt targyakon felil kiilonosen:
1. a kozos képvisel6 megvdlasztdsardl, dijazdsdnak megdllapitdsardl, igy- és

pénzkezelésének ellendrzésérdl, az ellene irdnyuld panaszok elbirldsdrol,
visszahivdsdrol, illetve részére a felmentés megaddsardl,




2. a kozés tulajdonban dllé épilletrészek feltjitdsardl, tatarozdsdrol (kétharmados
szotobbséggel),

3. az alapité okirathan meghatdrozott kérben a tdrsashdzzal kapcsolatos
karbantartdsrol és egyéb kotelezettségek vallaldsardl,

4. a jogszabdlyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kozott kizds tulajdonban allé

épiiletrészek birtokldsdrol, haszndlatarol és hasznositdsdrdl, tovabba az esetleges

bevételek felhaszndldsdrdl,

kolcsonok, hitelek felvételérdl (kétharmados sz6tobbséggel),

minden olyan iigyben, amely a kozos képvselG hatdskorét meghaladja,

minden olyan iigyben, amelyben a dontés jogdt az alapito okirat a kozgytilés

hatdskorébe wtalja,

8. az alapité okirat modositasdrol, kiegészitésérdl, az egész ingatlan elidegenitésérdl
és végil a tdrsashiztulajdon megszimtetésérél - ezekhez azonban egvhangu
hatdrozat sziikséges.

MR

A kizgyrilési hatdrozat megtdmaddsdra az 1977. évi 11.sz. tvr. 16. $-a az irdnyado.

K
A KOZOS KEPVISELO

A tulajdonostdrsak a kozosséghdl folyé ugyek intézésére maguk kizil egyszeru
szavazattébbséggel egy kizos képviseldt vdlasztanak, aki a kozgyilés hatdskorébe
nem tartozé iigyekben dont. Amennyiben a képviseletet egyik tulajdonostdrs sem
vdllalja, vagy a képviseletet vdllalo tulajdonostdrs nem kapta meg a
szavazattobbséget, ugy a kizos képviselGi feladatok elldrdsaval kiviildllo személy is
megbizhats. A kizos képviselo megbizatisa egy év idétartamra szol, azonban a
kozgyilés azt fontos okbol egyszerd szotobbséggel barmikor visszavonhatja és i
képvisel6t vdlaszthat. A kiozos képvisels barmikor lemondhat, azonban munkakorét a
kovetkezG rendes, vagy rendkivilli kozgyilésig koteles betolteni.

A kozos képvisel§ intézi mindazon tennivalokat, amelyek dltaldban a személyi
tulajdonban 1évé hézingatlanok tulajdonosainak kotelezettségeihez és feladatahoz
tartoznak. Vezeti a tdrsashdéz kizos koltségeinek nyilvantartdsdt, kezeli a
térsashdzkozosség pénzét, elkésziti az évenkénti elszamoldst, drzi a kozosség iratait,
gondoskodik a hdzingatlan, a kizos épitményrészek, a kozds helyiségek, a kozos
teriilet, a kozos tulajdonban 163 felszerelési és berendezési targyak, létesitmények
karbantartsérél, a sziikségessé valé javitdsi, helyredllitdsi és potldsi mukdlatok
elvégzésérdl és intézkedik a rendes és a sziiskégessé valo rendkivili kozgyilések
Osszehivdsarol.

A kozos képvisels képviseli a kozosséget a hatésdgok elétt és a harmadik
személyekkel szemben. A kozgyilés jogosult megdllaitani azt a havi keretosszeget,
amelyen beliil a kozés képvisel6 a kozgyilés utélagos jovéhagydsa mellett szabadon
rendelkezik.

A kézos képviseld tevékenységérdl és gazddlkoddsdrdl évente kiteles a kozgyilésnek
elszémolni. Elszdmolds a tulajdonostdrsak részérGl és kozben is kérésre barmikor
megtekinthetck. A kozgyllés a beszémolé elfogaddsardl és a képviseld részére a
felmentvény megaddsdrol egyszeri szavazattobbséggel dont. A kozos képviseld
tevékenységének jévahagydsadt - amennyiben a szabadrendelkezési keretet nem lépte
til - a kozgyilés csak akkor tagadhatja meg, ha a kozos képviseldt nagyfoku
gondatlansdg, vagy bincselekmény terheli, vagy kiaddsait okmdnyszerien nem tudja
igazolni.A havi keretdsszeget meghaladc kiaddsokat csak a kizgytlés hatdrozhatja
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meg egyszerti szavazattobbséggel. A kozos képviselG intézkedései ellen barmelyik

tulajdonostdrs a kozgyiléshez fordulhat.
A kozos képvisel6t a kozgyiilés dital megszavazott tiszteletdijban lehet részesiteni. A

tiszteletdij tekintetében a kozgyilés egyszeri szotobbséggel dont, a szavazdsban
azonban a kézés képvisel6 nem vehet részt. A kozos képviselG igényt tarthat indokolt
készkiaddsainak és koltségeinek megtéritésére is. A kozos képviseld hatdskorére
minden egyéb itt nem szabdlyozott kérdésben, valamint harmadik személlyel szemben
az 1977, évi 11.sz. tvr. rendelkezései vonatkoznak.

L.

A tdrsashéztulajdon-kozosség kozos célja és Oszinte torekvése, hogy ezen okiratban irt
feltételek mellett a maguk és. csalddjuk szamdra nyugalmas lakdst és kulturdlt, békés
egyiittélést biztositsanak. Ennek érdekében kolesonosen kotelezettséget vdllainak
arra, hogy jelen okirat szabdlyait mindenkor pontosan betartjgk. A tulajdonostdrsak
mdr most leszogezik, hogy esetleges ingatlandtruhdzdsndl, bérbeaddsndl a tvr.
rendelkezéseit és a jelen szerz6dést nemcsak onmaguk tartjak be, hanem jogutédaikat,
béridiket és veviiket is szoritjék a szerzédés betartdsdra oly modon, hogy a veliik
kétott szerzGdésekben az alapité okiratot kifejezetten elfogadtatjak.

M.

A tulajdonostdrsak az ebben az alapité okiratban tdrgyalt tdrsashdztulajdoni
viszonybol szdrmazé perek eldontésére a pertargy értékétdl fiiggben a Nagykanizsai
Vérosi Birésdg kizdrolagos illetékességét kotik ki és kolcsdnosen kijelentik, hogy
magukat ennek aldvetik.

N.

A tulajdonostérsak a jelen okiratban nem szabdlyozott minden egyéb kérdés
tekintetében a Polgdri Torvénykonyv és az 1977. évi 11.sz.tvr. rendelkezéseit tekintik

magukra nézve mindenben kotelezonek.

0.

Jelen okirat tulajdondtruhdzdst nem tartalmaz, ezért illeték kiszabdsdnak nincs helye.

Nagykanizsa, 1995 -09- 1 2
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