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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrél szélé 2003.évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfeleloen - A kozosseg szerveit, azok hataskorét, jogait és kbtelezettségeit, a

kézds koltseg vi kozbsség szervezeti-mikodési szabalyzataban kell
megallapitani.” - 9. (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a
Tarsashaz

napjan kelt Alapité Okiratanak (a tovabbiakban: ,Alapité Okirat”)
mellékleteként felveszi a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: ,,.SZMSZ”)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kdvetkezok:

Neve:

Székhelye:
Adbészama:
Bankszamlaszama:

A tarsashaz jogalanyisaga
A tarsashaz-koz0sség a kéz6s tulajdon fenntartasa, feldjitasa, korszerdisitése és bévitése korében
rendelkezik 6nallé jogalanyisaggal. Ennek keretében tébbek kozétt joga és kételessége, hogy:

- a tarsashazi kozos tulajdont, igy tobbek kozoétt a foldterlletet, parkokat, utcabutorokat,

tereptargyakat, éplletrészeket, épuilet-alkotorészeket, épllettartozékokat fenntartsa, feldjitsa,
bévitse;

- feladatainak ellatasa érdekében miikdtesse és fejlessze sajat szervezetét:
- sajat szervezete Utjan intézze a kdzds tulajdonnal kapcsolatos Ggyeket:

- sajat szervezete (tjan érvényesitse a rendes gazdalkodas korén belil és kivil a kozosség
egeszeét terhelé kozos kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Gtjan gondoskodjon kotelezettségei teljesitésérél, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdi;

- viselje a kozds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kozosség egészét terheld kozos
kotelezettségeket;

- sajat szervezete Utjan érvényesitse és biztositsa sajat kéveteléseit mind a tarsashazi
tulajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a kézbs tulajdonu épllet- és telekreszek
hasznalatat, hasznositaséat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szikséges intézkedéseket a kozos terlletek kozods és
zavartalan birtoklasanak érdekében:; '

- szervezze a tarsashaz-kozbsség bnztonsaganak védelmét;
- hozza létre bels6 szabalyzatait;
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hatosagokkal, = kézmiivekkel, tarsadalmi  szervezetekkel, szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaldival.

Az SZMSZ kotelez6 tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thtv. keretei kézott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kilén tulajdondnak haszndlatara, hasznositasara, a kildn tulajdonon belil
nem mérhetd kézlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kozos tulajdon fenntartasara, ezen belll: a kbzods kéltség viselésére és a kéltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

- a tarsashazi lakéépllet hazirendjére,

- a kdzgy(lés, illetéleg a részkozgylilés hataskdrére és eljarasara,

- a kozds képviseld vagy az intézébizottsag elntke és tagjai hataskérére és feladataira,

- a szamvizsgalé bizottsag, ennek hidnyaban a kozdsség ellendrzési jogkérére, feladataira

vonatkozd részletes szabalyokat.

Az SZMSZ elfogadasa és médositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kdzossége az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars

1/2-0s aranyl szavazattdbbségU hatarozataval allapitja meg. A Tarsashaz kbzossége az SZMSZ-t
barmikor médosithatja.

Az SZMSZ elfogadasara, illetve modositasara iranyuld hatarozat Gigy is meghozhaté, hogy a kézos
képviseld felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatré! a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredményét a k6z6s képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridét kévetd 8 (azaz
nyolc) napon belul - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kozgyllés megtartasat, illetéleg az irasbeli szavazasra kitlizétt hataridét
megel6z6 15 (azaz tizendt) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak moédosité javaslatot tesznek, a kézés képviseld vagy az intézébizottsag eindke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belil a kézgydilést kdteles 6sszehivni.

Az SZMSZ-, illetdleg annak mddositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Hasznalat
A kdzds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalata

A kozés tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a kdzés tulajdont képezd felszereléseket,
berendezéseket és Iétesitményeket mindegyik tulajdonostars, egyenlé mértékben,
rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tébbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek séreime nélkil.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerilé nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kbzos képviseld altal sszehivott kézgyliléshez panasszal fordulni, és annak
eredmenytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgylilés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat meghatarozhatja.

r

A kdz6s tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tébblethasznalat '
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Kizarolagos haszndlaton Kividi) lazas tulajdonban 16v6 k- dletel o tlaidonostarssl ksl

valé megallapodas, kozgyuIeS| hatarozat vagy a bnrosag ltelete alapjan hasznal ~ ellenkez6
megallapodas hianyaban —, a tobblethasznalatért dijfizetés jar.

Nem engedélyezhetd kizarblagos vagy tébblethasznalat a tulajdonostarsak kézos céljat szolgalod
épllet- és telekrészen, az oda vezeté Gtvonalakon, és azokon az éplletrészeken, amelyek az
épulet biztonsagat és allékonysagat, valamint a k6z6s tulajdon hasznalatat teszik lehetévé.

A kozds tulajdonu épllet- vagy telekrészen a tulajdonostarsnak kizarélagos hasznalatot a
k6zgylilés és csak hatarozott idére engedélyezhet.

A kozds tulajdonu épliletrészekre és terliletekre tulajdonostarssal csak akkor kéthetd bérleti vagy
kizarélagos ill. tobblethaszndlati szerzédés, ha a tulajdonostarsnak vagy annak az eszmei
osztatlan k6zos tulajdonban allé lakasnak vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek, amelyben
maga is tarstulajdonos, két éven bellll nem volt az esedékesség napjaig meg nem fizetett k6z6s
koéltség vagy a kdzosség egészét terhelé k6zos kiadasokkal szembeni tartozasa.

A kOzbs tulajdonu terlletekre kotott bérleti, kizarélagos vagy tébblethasznalati szerzédés
megszlnik, ha a tulajdonostars a kozos képviseleti szerv irasbeli felszolitidsa ellenére a
tarsashazzal szembeni barmi nem( esedékessé valt tartozasat a felhivasban irt hataridében nem
fizeti meg. Ez a bérleti, kizarélagos vagy tébblethasznalati szerzédések sziikségszer(i tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzddés kifejezetten nem utal.

1.3. A kiilén tulajdonban 1évé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostars a sajat kuldn tulajdonat a lakéépllet rendeltetésének megfeleléen
hasznalhatja, a sajat kilon tulajdonaval a Thtv., az Alapité Okirat és altalaban a tarsashaz-
tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korlatai kozott rendelkezhet, vagyis azt a tébbi tulajdonostarsat
megilletd, a Tarsashaz Alapité Okirataban esetlegesen kikotott elévasarlasi jogok tiszteletben
tartasaval eladhatja, rendeltetésének megfeleléen bérbe adhatja, vagy hasznélatat masnak
atengedheti, mig a k6z6s tulajdoni hanyad és az abban megjelolt kizarélagos hasznélati jog osztja
a kulén tulajdoni részek jogi sorsat.

A jelen SZMSZ-ben a killon tulajdont a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténd haszndlatdra, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben
folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznélat jogcimétél flggetlenll a
mindenkori hasznalé részére is kbtelezbek.

A kulén-tulajdont az abban ténylegesen laké (azt ténylegesen hasznéld) tulajdonostars - az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, illetve kivételle! - keres tevékenysége gyakorlasara
is hasznalhatja, de cége székhelyeként, telephelyeként, képviseleti irodajaként allami vagy
kamarai nyilvantartasba kizarélag a tarsashazi kozds képviseleti szerv elbzetes irasbeli
értesitésével jegyezhet6 be:

- A tulajdonostarsaknak a kiilén tulajdonukban 1évé lakasuk, illetve nem lakas céljara szolgalé
kulén tulajdont helyiségek haszndlata vagy hasznositdsa soran a tarsashaz céljanak,
mikodésének, a lakééplileti rendeltetésének megfeleld magatartast kell tanusitani, ideértve a
a Tarsashaz altal elfogadott hazirendben foglaltakat is;

- A Thtv.17. §-ban meghatarozottak szerint lakéépllet kilon tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szolé torvény hatalya ala tartozo,
illetéleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra valamint, szexualis termék és segédeszkéz
arusitasara vagy forgalmazéséara iranyuld Qvekenyseg, nem folytathaté, azt a jelen SZMSZ
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Kifejezetien kizara

A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerlien és a tébbi
tulajdonostars jogainak sérelme nélkil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
modja rendeltetésszer(i-e, vita esetén a kdzgy(ilés hatéroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e tevékenységébél
kifolyolag keletkezd karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kulén tulajdonban tartézkodo, azt
hasznalé személy cselekménye okozta a kart.

1.4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa

A hasznélat és a hasznositas adott modja, a funkciévaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Tarsashaz lakéhazként miikodik.

A lakohaz funkciot sérté, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmatd! eltérd hasznalat és
hasznositds esetén a kozgylilés a hasznalat és/vagy hasznositas adott médjat, illetve a
funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz rendes mlkodését vagy a lakhatas nyugalmat vagy
az éplilet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltasr6l sz6l6 hatarozat elfogadasa napjatél szamitott 30 (azaz harminc) napon belll a
tulajdonostars koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Az eredeti funkci6 visszaallitasat, avagy a hasznélat vagy hasznositas valtozasa elétti allapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon belill kell bejelenteni a Tarsashaz képviseleti szervénél.

II.5. Funkcidvaltas

A kulén tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kuldn hasznalatban 1évé k6zos tulajdonu éplletrészek a Tarsashaz Alapité Okirataban vagy a
szabalyzatokban irt funkci6tol eltéré hasznalatat, hasznalatba adasat, a kilén tulajdonu ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkciovaltozassal jaré — telies vagy részleges atengedését,
annak megtdrténte (megkezdése) el6tt legalabb harminc nappal, a kézoés képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon belll a kézgy(ilés a funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes miikddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarja.

Ha a kulén tulajdonu lakas, illetve nem lakascélu helyiség a hianytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciét, - illetve azt a hianytalan bejelentésnek megfelelben hasznaljak vagy
hasznositjak, a rendelkezési jogot ennek megfeleléen engedték at, és a Tarsashaz a bejelentéstél
szamitott 30 napon bellll tiltassal nem élt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

lll. Fenntartds (lizemeltetés és karbantartas) és felhjitas (felGjitas és
korszeriisités)

1. Fenntartas

Az lizemeltetés korébe tartozik a kdzés tulajdon rendeltetésszerli hasznalatahoz folyamatosan
szilkseéges szolgaltatdsok ellatasa, igy a kozds kozizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kozponti berendezések tzemben tartoi feladatainak ellatasa, szlikség esetén gondnoki, takaritasi,

kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatasok megszervezése, a Tarsashaz szervei
miikbdésének biztositasa. : ‘

A karbantartas korébe tartozik a kdzos tulajdonban levé ingatlan és épulet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszer(i hasznalhatésaganak biztositasa érdekében szikséges, a tulajdonosok

. kbzbsségeét terhel6 megelézé és felljitasnak nem mindsiilé javitasi munkak elvégzése, illetdleg
egyes kézbsségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:
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as, amely az életveszaiyl okozo, ovaboa az dplist o3 Jolile rarelés dllagat
karosﬁo és rendeltetésszerll hasznalatat Iényegesen akadalyozo, azonnall beavatkozast
igényld hibak és hianyossagok soron kiviili, eseti megszuntetése,

idoszer(i karbantartas, amely az épllet és épllet- felszerelések allagat befolyasold, de
rendeltetésszer(i hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyoz6, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az éplleten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egytt, de az észleléstdl szamitva legkésébb hat honapon bellili megsziintetése,

tervszerli karbantartas, amely az épllet és épllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszeri hasznalhatésaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres

allagmegoévasi munka.

Feltjitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tébb fészerkezetére
kiterjed®, id6szakonként szitkségessé valé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkozelitéleg vagy teljesen visszaallitjak, illetdleg

az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések

kicserelésével vagy az eredetitd| eltérd kialakitasaval ndvelik (a tovabbiakban egydtt: felujitas). A
feltjités lehet:

- teljes feljitds, amely a miiszaki allapot alapjan szikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kilsd-bels6 javitasi munkak elvégzése,

- részleges felljitas, amely az éplilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak
nem mindsllé, de abba belathaté idén belll beillesztheté altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszerlsités, amely a kozponti f(it6- és meleg-vizszolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetbleg a levegbtisztasag-védelemmel 6sszefliggd atalakitasa vagy
kicserélése, (j technikak, technologiak, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

Rendes gazdalkodas koérét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, feltjitas és korszer(isités korét meghaladé, jellemzéen
az éplilet bbvitése, Uj létesitmény épitése.

A ko6z6s tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felljitasa

A kozds epitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések lizemeltetése, karbantartdsa
és felUjitasa a tulajdonostarsak k6zos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak az Ulizemeltetés, karbantartds és felljitdas modjat, tovabba legmagasabb
Osszegét a kozgyllés hatarozattal szabja meg. Ugyanolyan aranyG kozgyllési hatarozattal
dontenek arrdl is, hogy a kozds képviseld sajat hataskdrében nem tervezett munkalat estén
maximalisan milyen 6sszeg( kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felUjitasi munkalatokra fordithatdé koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdalkodas koérét meghaladé kladasbk a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az Gzemeltetési koltségek megh taroz é‘s\énal a kozos koltség megallapitasara vonatkoz6
szabalyokat kell figyelembe venni.
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elhelyezkedd kozos tulajdonu dolog uzemeltetese karbantartasa és felujltasa

Ha az 6nallo, kildn tulajdont lakason, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségen beldl olyan
kdz6s tulajdont dolog van, amely a tarsashaz-kézdsség kézés céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
k6zos koltségbdl koteles tizemeltetni, karbantartani és feldjitani.

Az erintett tulajdonos kételes a koz6sség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kozds tulajdonu
dolgot megbizasa keretein belll feltigyelje, karbantartsa, felujitsa.

A kbzos tulajdont dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elére egyeztetett idépontban kell végezni. Nincs szilkség az elézetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kdzvetlenlll fenyegetd és mas maodon el
nem harithatd veszély (szikséghelyzet) miatt szikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és kételes tlrni, hogy a kilon tulajdont ingatlanat és mas
abban levd dolgat a sziikséghelyzet megsziintetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi
kbzdsseg megbizasabol eljaré szemely igénybe vegye, haszndlja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kotelezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kézos tulajdonl ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kilén ingatlanat és dolgait fenyegeté kar elbrelathatéan jelentds
mertékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kévetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kulon tulajdonll ingatlanban és dologban okozott karokat az kételes
megtériteni, akinek a kllon-tulajdonu ingatlana szikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a
Tarsashaz erdekében tortént, a kart a kéz6s koltség fenntartasi alapjabdl kell megtériteni. Ha tébb
kaldén-tulajdont ingatlan vagy klén tulajdonu ingatlan és kézés tulajdonu éplletrész vagy éplilet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jaro tevékenységet, a karfelelésség egyetemleges.

A kiilén tulajdon karbantartasa, feltjitasa

A tulajdonostarsak kételesek gondoskodni a kiilén tulajdonukban allé lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek allando tisztan tartasarél, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koltségukon elvégzendd munkadk koztl azokat, amelyek kozos
tulajdonban levd épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kulén tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kivil tartoznak elvégeztetni. E
kételezettség elmulasztdsa esetén a kdzés képviseld jogosult az allagmegérzési munka
elvegzeserdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszté tulajdonostarstol
behaijtani, illetve behajtatni.

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kézdsség megbizottjdnak alkalmas idében vald

bejutasat a kildn tulajdonaban allo lakasba és nem lakas céljara szolgalé helyiségbe minden
tulajdonos kételes biztositani.

A kiil6n tulajdonban lévé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé mérdorak hozzaférhet6sége, hitelesitése

Ha az 6nall6, kildn tulajdonu lakason, illetve nem lakas- céljara szolgald helyiségen belil olyan
mérbora helyezkedik el, amely olyan kézm(-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolédik (kiléndsen:
vizszolgaltatdas dija), amelynek dija a kozbs koltség keretében keril elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosa(i) koteles(ek) lehetévé tenni és tlrni, hogy a kiilén
tulajdonu lakésokba és nem lakas céljara szolgald helyiségekbe, a koz6sség megbizottja, a
mérbora leolvasasahoz szilkséges ellendrzés miatt arra alkalmas idében, - de a kézds kéltség
megallapithatésaganak érdekében legalabb a k6zés koltség esedékességénél 3 (azaz harom)
munkanappal korabban - bejuthasson

~ Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén

belll biztositja, ugy a jelen SZMSZ IV.5. pontjazban meghatarozottak szerinti stalanydij fizetésére
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A kulén tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségekben taldlhatd méréoérak,
almer6k, koltségosztdk (a tovabbiakban: ,,méréorak”) hitelesitese a tulajdonosok feladata és
kotelezettsége. A nem hitelesitett méréorakon mért fogyasztast a Tarsashaz az elszamolas soran
nem koteles figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgy(ilési hatarozatban

meghatarozott egységar figyelembe vételével jogosult a Kozgylilés fogyasztasi egység/ho/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A kozos koltségek biztositasa
Kozos koltség

A Tarsashaz kozds céljait szolgalé és a kdzos tulajdont érinté valamennyi koltség kozds koltség

vagy a tulajdonkdzdsség egészét terheld kotelezettség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik.

A kozds tulajdonban okozott kar elharitasi és helyreallitasi koltsége nem mindsil kozos
koltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatlan er6hatalom altal okozott kar.

A koOzo6s koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kozés koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
Osszegét, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktol eltéré6 esedékességét a kozgydlés hatarozza meg, az
alabbiakban részletezett kdltség nemek és a szamitas mod - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlak6é személyek, illetve a légkébméter és kilén tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan: .

Lakasok kdltség nem / tétel

1. | Szemeétszallitas Uritési kéltségek

2, |Szemétszallitassal kapcsolatos edénybérlet, kihordas
kéltségek

. | Lépcsbhaz-vilagitas, egyéb kozos dramfogyasztas
Tlizolté- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartas, Gzemeltetési kdltségei

5. |Kéményseprés, ellenérzés dij

6. | Takarit6, gondnok kdltségei

7. | Takaritéanyag, ragcsalé-, rovarirtas koltségei

8

9

W

Kozbs képviselbi és/vagy tarsashazkezel6i dij

. | Eplletbiztositas kéltségei

10. | Ugyviteli, bank kéltségek

11. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok kéltségei

12. |Felujitasi alap képzése, felljitasi feladatok koltségei
13. | KUlén tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14. | Kdzos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdij

15. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

16. | Hiteltérlesztés koltségek

NaLkaned

A kilon éplletszerkezetben elhelyezett ga



Hreneilatest Kéisegekoer sojat magulk, dnslidan vise

Jelen SZMSZ kifejezetten régziti, hogy a viz- és csatornadij szolgaltatas dija a kozos koltség
részét képezi, a kdzos koltséggel egytt kerll elszamolasra, befizetésre, azt a kdzods koltségtél
flggetleniteni nem lehet.

IV.3. A kozbs koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozbs koltség Gsszegének megvaltoztatasara a kozgytilés a tulajdonosok egyszer(i tébbségl
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kézgydlés jovahagyasa a kézos koltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmldijak, energiakoltségek, stb. emelése kozpontilag (hatésagilag) térténik (pl.
szemétszallitas, kéménysepréi ellendrzés, viz-csatornadij, gaz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben eléirt idépontban és mértékben
emelkedik ezen kdzds koéltség tétel

- ha a kozgylilés altal korabban jovahagyott tartés (egy éven tuli) kotelezettségvallalas,
szerzOdés, okirat ezt eldirja; ez esetben a kotelezettségvallalds, szerzO6dés, okirat szerinti
idépontban és mértékben emelkedik ezen kozos koltség tétel.

A valtozasrol a kézos képvisel6 legalabb egy honappal elébb a tulajdonostarsakat irasban értesiti.

IV.4. A k6z0s koltség befizetése

A kbzbs koltség befizetése a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,0sszesen rovata”
alapjan a . napjaig egy Osszegben, alapvetSen banki befizetéssel vagy
folydszamlarél térténd atutalassal, vagy rendkiviili esetben a k6z6s képvisel6nél pénztarbizonylat
ellenében térténd befizetéssel térténik.

Amennyiben a tulajdonostars a kézds koltség megfizetésév
késedelembe esik Ugy a késedelem id6tartamara

koteles fizetni.

inc) napot

A kamatszamitas kezdd idépontja a késedelem elsé napja, utolsé napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a tékére annak jarulékaira, valamint a felmeriilé kéltségekre is kiterjedd
— megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamlajara torténd beérkezésének napja.

IV.5. A viz-csatorna kéltségek elszamolasa, biztositasa

A kuidn tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa és elszamolasa a helyiségek alvizméré 6rai alapjan mért fogyasztas (vizkbbméter)
és a mindenkori énkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan toérténik.

A vizdij kozszolgaltatd felé térténd befizetése és elszamolasa a Tarsashaz nevén szerepld
fovizmérdn mért vizmennyiség alapjan torténik. A févizmérd hitelesitése a szolgaltato feladata.

A szolgaltato altal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz féméréje és a
kllon tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas kézott.

Ha e kilénbség 5%-on beldli, a koltségek biztositasarél a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori dsszegét, esedékességét a kbzgylilés hatdrozza meg a tulajdoni hanyad, kulén
tulajdon mennyisége, vagy az almérékon mért fogyasztas aranyaban.

~-Amennyiben a~ki.f'||6n'bségf5~(azaz'6t) %-ot ‘meghaladja -a kéz6s képviseld a kllénbség okat a
kézds képviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kovetkezé kozgylilés elé terjeszti.
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IV.6. Felujitasi alap

A k6z0s tulajdonban levé helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kézgy(ilés hatarozata alapjan

kbltség keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzdkényvben a kozgylilés
hatarozata rogzit.

IV.7. Tartozasok kezelése

A kozds koltséget, illetve a Tarsashaz felé fennalld egyéb tartozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtdas modjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos

kdltségek viselésére - a mindenkor érvényben I1évé jogszabalyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kozds képviseld altal kiildott

felszolité levél - a IV.4. pontban meghatarozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmerGilé postakoltség;

- a kozos képviseld felszolitdsdban meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kdvetden:
ugyvedi felszoélitas - késedelmi kamat terhelés, valamint igyvédi kéltség;

- az Ugyvédi felszdlitdsaban meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kovetden: fizetési

meghagyas benydjtasa - kesedelm| kamat terhelés, Ugyvédi koltség, valamint a kozjegyzo6i
eljaras dija;

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, tigyvédi kéltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag déntésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, tigyvédi kéltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei:

Az SZMSZ felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy — a kozgy(ilés 6sszehivasa nélkil — elrendelje:
harom hoénapot meghaladé tartozas utdn (az igényérvényesitéssel kapcsolatos eljarassal
egyidejlileg): a Tarsashaz a kozds képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzaloggal terhelje -
felmerl6 postakéltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolddd tgyvédi kéltség, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzalog tériésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szo6l6 kozds képviseld rendelkezését kozokiratba vagy
tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a koézds képviseld a kiegyenlitést
kdvetd nyolc napon bellil kételes a jelzalog tériéséhez sziikséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kodzds kepwselot amennyiben a kézos koltség a jelen fejezetben

meghatarozott kézszolgaltatast is tartalfxﬁ‘ag»(wzszelgaltatas) hogy a kbzgylilés 6sszehivasa nélkil
-a vonatkozo jogszabalyl rendelkezes%ﬁgyelemb“ ““vetelevel az SZMSZ IV 9 pontjaban foglalt
korlatoza




feimertlo pustakoltsey, a szolgaltatas korldtozédsanak és visszaainasanas kallségel

A fentiekben -részletezett koltségek minden esetben a mulasztd, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik. , : '

A hatralekos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,

. postai. szolgaltatd atjan megkuldott felszolitdsat a kézbesités megkisériésének napjan

Iv.8.

V.9,

kezbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel a kozos képviseldhdz (az
intézObizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszdlitdst, a postai kézbesités masodik

megkisérlésének napjat kévetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett Gj laké- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb moédon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j laké- vagy tartézkodasi helyre,
székhelyre, telephelyre megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashaz sem a tulajdonostarsaknak, sem kivilalléknak hitelt nem nyujthat.

Nem mindsil hitelnek, ha a Tarsashaz részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kozos
kepviselbt, hogy a koériimények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eljarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkettd) honapra részletfizetést,
vagy legfeliegbb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkételesen' adhaté. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalabb a mindenkori

Ptk. szerinti Ugyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részletfizetést vagy halasztast nem
engedelyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A kolén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljdra szolgald helyiség tulajdonosvéltozasa esetén a
kalon tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennall6 tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kézben
elkoltozott tulajdonostars kételes az éves elszamolaskor a k6zos képviselének a jelentkezd hiany
kéltséget idbéaranyosan befizetni.

A koz8s kepviselb a kilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a k6z6éskéltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék 6sszegét is meg kell jeloini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyadodak. A tulajdonostarsnak, mint atruhdzénak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a k6z6skoltseég-tartozas aldl térténé mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkoétése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri a kézos képviseld (az intézbbizottsag elntke) e torvényben meghatarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a kdzos koltségrél sz6l6 nullas igazolast, akkor a vevo felelds

egyetemlegesen. felelés a kllon tulajdonl lakds vagy nem lakas céljara szolgélé helyiségre
vonatkoz6 tartozaseért. :

Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgdltatd és Uzemben tartdo a fogyasztasi, felhasznélasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (kozos koltség) miatt a vonatkozé jogi szabalyozasra figyelemmel a

~Kozgyllés és/vagy SZMSZ rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:



o Thresehaz Kozos KopvisoiBje a hatralikos tulaidonostérat frashan figy=teziet a
mulasztasnak kovetkezményeire a - az Allami Népegészségugyi és Tisztiorvosi Szolgalat
terliletileg illetekes intézetének egyidejii értesitése mellett;

- a "~ vizszolgaltatast a 1étfenntartashoz, a kozegészségigyi és tlizvédelmi kovetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizellatas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megel6z6 értesitése mellett - idében és mennyiségben-korlatozhatja;
A koézegészségligyi kévetelmények teljesitéséhez szilkséges ivévizellatas akkor biztositott, ha
az ivovizellatas legalabb 50 I/fé/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakéépilet
esetén legfeliebb 150 m tavolsagon belilli, négy emeletnél magasabb lakéépiiletben pedig
négy emeletnél nem nagyobb szintkillénbséggel jaro vizvételezési lehetdséggel -t;kézkifolyérél,
kerti csaprol, tlzcsaprél, szallitott vizbdl) adott; * S

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a kozos képviseld kulén elézetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt; -

- a sZoIgéItatés korlatozasa a vizbekotés sz(ikitésével és plombalasaval torténik.

Amennyiben a Téarsashaz kdzds képviseldje és mlszaki munkatarsa nem tud bejutni a-
szolgaltatasi helyre, ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznalasi helyre valé bejutas

érdekében vonatkozo térvényi rendelkezés szerint az illetékes jegyzéhoz fordul. Az illetékes .
Onkormanyzat jegyzéje elrendelheti: ‘ )

- a Tarsashaz, mint szolgaltatd, Gzemben tartdé és/vagy a kbzszolgaltaté bejutasat a

felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, illetve dijfizets felhasznald ezt nem teszi
lehetbveé: ’ -

- a mérbeszkoz leolvasasat, ellenérzését,

- a szerz0désszegés vagy szabdlytalan vételezés esetén a hészolgaltatas felfiiggesztéset, -

illetve

- a felhasznalo6i berendezés ellendrzését.

Az dnkormanyzat jegyzéje az eldzéek szerinti hatarozatat a szolgélt:atéﬁs_wjolyamatos biztositasa. -

érdekeben fellebbezésre tekintet nélkiil végrehaijthatéva nyilvanithatja.

Amennyiben a hatralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaléja:

- a mérBeszkdzt vagy a méréeszkoz hitelességét tanusité jelet, ‘a lezarasra szolgalé eszkozt

(fém vagy mlianyag zér, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, e’Itévqlitja vagy

- amennyiben az eszkdéz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyéézté allandé
bejutasa, illetve felligyelete biztositott - ezek sérllését, illetve hidnyat az Uzembetartd
Tarsashaznak nem jelenti be, vagy :

hitelességét tanUsito jel megrongalasat és eltavolitasat is — s;plgélltatést vételez, vagy
- a korlatozasi rendelkezéseknek egyéb madon nem tés_z eleget

- a merbeszkéz befolyasolasaval vagy megkerilésével - ideértve a mérdeszkéz vagy annak .

akkor az Alapité Okirat és az SZMSZ, valamint az Uizembentarté és "fo"g'yas‘;té kézotti fog-yas;téi‘hﬂ:vj’*'

dijak megfizetésére vonatkozé szerzédést szegi meg.

A szerz6dés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazéd
jogkovetkezményekért - a kildn tulajdonu lakas:vagy nem lakas céljara szolgald helyiség ingatlan-

nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A joé“éér;}é‘s,ﬁjogkbvetkezményei:
- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa:
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sel orozolt Rarok teljeskaor megtérils

V.10. Kifizetési médok

AR

A kozgyiilés

A koézgyiilés hataskore

A kézgyllés hataroz:

méretlendl vételezett szolgaltatas étalényduon térténd elszamolasa.

szolgaltatés korlatozasa,—sziineteltetése koltségei - ideértve a szolgaltatas Ujrainditas
intézkedesének a kéltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

A kézizemi, javitdsi szamlak kiegyenlitése alapvetéen atutalassal térténik - a javitasok,
szolgaltatasok, vasarlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel térténhet. Az atutalasi
megblzast csak a kozgylilési hatarozatban régzitett banki alairasra jogosult személyek irhatjak

A jelen SZMSZ a kozds képviseld 6nallo utalvanyozasi jogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 6sszegben hatarozza meg.

t meghaladd (nem a rendszeres (zemeltetéssel

Osszefliggé — gaz, aram, szemét, stb.) kifizetésekhez a szamvizsgalo bizottsag egy tagjanak
ellenjegyzése szilkséges.

A Tarsashaz legfébb déntéshoz6 szerve a tulajdonostarsakbél allé kézgyilés.

Hataskor

Dontési arany

Az alapit6 okirat moédositasardl;

valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval

A tarsashaztulajdon megsziintetésérsl;

valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval

Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tarsashaz alapité okirata olyan — a kilén
tulajdont nem érintd — szamitasi hibat vagy
nyilvanvalé adatelirast tartalmaz, amely
kijavitassal orvosolhaté, az alapitd okiratot
kijavitasarol;

a jelen lévé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott legalabb
egyszerl szavazattobbségével

A szervezeti-mikodési
megallapitasardl, moédositasarol;

szabalyzat

az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb  egyszerli  szavazattdbbségl
hatarozataval

A hazirend
modositasarol;

megallapitasardl,

az oOsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb  egyszerli  szavazattdbbséguli
hatarozataval

Egyéb szabalyzatok megallapitasarél és
modositasardl;

az oOsszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb  egyszerli szavazatidbbségi
hatarozataval

A kozds tulajdonban lévdé zart légteri
épuletrészekben, tertileteken, illetve
helyiségekben a dohanyzas. hazirendben
térténé engedélyezésérél:

az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott legalabb négyo6tddos
szavazattdbbségl hatarozataval
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ud  nuatianiész
6nalié ingatlanként torténd
kialakithatasarél, vagy masik  kilon

tulajdonu__ingatian__bovitésére _ torténé.

felhasznalasarol

ey

“aLow whojdont  hanyad  alapjdn
szamitott legaiabb kétharmados
szavazattdbbségl hatarozataval

9. |A Kkozds tulajdonban all6 éplletrészek | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
hasznalatardl, hasznositasarol, | hanyada alapjan szamitott egyszeri
fenntartasarol szavazattdbbségével

10. | A kéz6s tulajdon targyainak tekintetében a [ a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
birtoklas, hasznalat és hasznositas | hanyada alapjan szamitott egyszer(
moédjanak meghatarozasarol szavazattobbségével

11. | A koz0s tulajdonban &ll6 épuletrészek, | az osszes tulajdoni hanyad alapjan
helyiségek és terliletek megfigyelését | szamitott legalabb kétharmados
szolgald, zart rendszerl  miszaki | szavazattbbségl hatarozataval
megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer létesitésérél és
Uzemeltetésérol, valamint a
kamerarendszer lizemeltetéséhez
szikséges - az informacios
onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrél  szolé  torvény
rendelkezéseivel " ®8sszhangban
megallapitott — adatkezelési szabalyokrol;

12. | A rendes gazdalkodas koérét meghaladé | valamennyi  tulajdonostars  egyhangu
kiadasok vallalasarél; hatarozataval

13. | A koézOsséget terheld kotelezetiségek | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
vallalasarol; hanyada alapjan szamitott egyszer{

szavazattdbbségével

14. (A k6zbs kéltség Osszegének | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
meghatarozasarél, megvaltoztatasarél - | hanyada alapjan szamitott egyszeri
kiveve az [IV.3. pontban meghatarozott | szavazattobbségével
eseteket:

158. | Afelyjitasi alap képzésérdl és mértékérdl; |a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszeri
szavazattdbbségével

16. |A  kozbs  képviselébnek vagy az| az oOsszes tulajdoni hanyad alapjan
intézdbizottsag elndkének és tagjainak, | szamitott szamitott egyszerl
valamint a szamvizsgalé bizottsagnak a | szavazattdbbségével
megvalasztasarol, felmentésérdl és
dijazasarol;

17. | A kozdsség éves koltségvetésének és|a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
elszamolasanak, a szamviteli szabalyok | hdnyada alapjan szamitott egyszerl
szerinti beszamoléjanak elfogadasardl, | szavazattbbbségével

valamint a kéz6s képviseld vagy az
intézébizottsag részére a 'éVéhagyés
megadasarol; ' Rt




98 | A kizos kénviseld (az nte.Gbicoltsag | e dssres  ulaidoni hanvad  alapian
elndke, tagja), illetéleg a szamvizsgald szamltott egyszeru szavazattobbsegevel
bizottsag elndke, tagja (az ellenbrzési -

V.2,

V.3.

-feladatot —ellaté —tulajdonostars) —ellen
kartéritési  per inditasardl, illetéleg
buntetéfeljelentés megtételérdl;

19. | Vita esetén a hasznalat konkrét médjanak | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni

rendeltetésszerliségérol hanyada alapjan szamitott legalabb
kétharmados szavazattdbbségl
hatarozataval '

20. | A lakohazi funkciot sértd vagy egyébként a | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
bejelentés tartalmatédl eltéré magatartads | hanyada alapjan  szamitott legalabb
(hasznalat és hasznositas) esetén a | kétharmados szavazatttbbség(i
hasznalat/hasznositds adott médjanak | hatarozataval

megtiltasarol,

21. | A koéz6s tulajdonban keletkezett kar|a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
esetén, ha a helyredllitdas koltsége a | hanyada alapjan szamitott legalabb
biztosité altal nyujtott téritésb6l nem nyer | kétharmados szavazattdbbségli
fedezetet, a helyredllitdés modjarél és | hatarozataval

mértékérél

22, | Polgari jogi vita esetén permegel6z6 |a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
kozvetitoi eljaras kezdeményezésérél, hanyada alapjan szamitott egyszerli
. szavazattdbbségével

23. |Minden olyan (Ugyben, amelyet a|a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal a | hanyada alapjan szamitott egyszer(
kézbs képviseld vagy az intézébizottsag, | szavazattébbségével

iletdleg a  szamvizsgald  bizottsag
hataskoérébe.

A kbzgyiilés 6sszehivasa
A kbzgyulést (akar rendes akar rendkiviili kozgy(lés) a koz6s képvisel6 hivja dssze.
A kozgyllést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell 6sszehivni,

A kozgyllés 6sszehivasat fontos okbél a napirend megjelélésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostarsak kérhetik. liyen esetben a kozgylilés 6sszehivasa kételezd. Ha a
koézbs kepviseld nem teljesiti erre vonatkozo kételezettségét, (igy a kézgylilés dsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kozgylilést.

Ha a kézgylilés hataskorébe tartozo valamely kérdésben sirgésen hatarozni kell, a rendkiviili

kozgy(lést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kéveté 5 napon belll 6ssze kell
hivni.

A kbzgyllésrél a kozods képviselé valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti. A kozgydlési
meghivé tartalmazza a kézgylilés napirendjét.

A kozgyilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatérozatképes ha az Gsszes tulajdoni hanyad tébb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kozgydllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyité ere1u oklrattal meghatalmazott személy,

illetve k6zbsségi képviseld Utjan-is gyakorolhatjak. -

Ha a Ko7qy"'°s rem hatérozatkénes, 27 0 ﬂhb /mor'zssmpm'ﬂ kzgyiilést a hatarozatkéntelent
yeid trendd Meaon el oy Donthan wr sfecalivel 820008 :’f:;i.fi‘ﬁ:zh,zw“s,,:a,is ol cugiona s, of o
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A megismételt koézgy(ilést a hatarozatképtelen kbzgyt’llést kdvetd legkésdbb 15 (azaz tizendt)
napon beldli idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kbzgy(lés esetén a

kdzgylilés berekesztését kévetben fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgylilés meghivéjdban az eredeti kozgyllés
hatarozatképességétdl fliggd feltétellel a hatarozatképtelen kdzgy(ilés napjara is kitlizhetd.

V.4. Hatarozathozatal

A tulajdonostars jogosult a Tarsashaz kozgy(lilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyadanak
megfeleld mértéki szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézos koltségekhez valo
hozzéjarulas befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a koézgy(ilés a kozés kéltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kiildn tulajdonanak jelzaloggal torténdé megterhelését.

A kozgyllés ~ ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(
szo6tobbséggel (a jelenlévék szavazatanak tébbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tdbbségili dontés esetén a kozgyllésen (megismételt kozgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghalado6 aranyu szavazata sziikséges.

- mindsitett tobbségli déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kbzgyllésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszerl tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapitd

Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé arany( szavazata
szilkséges.

- egyhangu déntés esetén a kozgyllésen (megismételt kézgydlésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata szUkséges.

A kozgylilési hatarozat ugy is meghozhaté, hogy a kdzés képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldontése a
kdzds képviseld és a szamvizsgalé bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzbkdnyvbe kell foglalni, eredményérél irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

V.5. irasbeli szavazas

A kozgylilési hatarozat gy is meghozhatd, hogy a kozds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irdsbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzitett a kozgylilés ésszehivasara
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazélapon (nyomtatvanyon) fel kell tuntetni:

- a sz6 szerintj hatarozati javaslato(ka)t;

- a hatarozati javaslat(ok)ra adhaté lehetséges vélaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és médjét‘. \

- a tulajdonostars nevét,

L



V.6.

V.7.

VI.

VL.

a hualarozsti jovaslattel  lavaslatokkal  ésszeflygd
alahuzassal, stb.),

- -a kitbltes id6pontjat.

A kitoltott szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozos képviseldhoz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének elddntése a k6zds képviseld és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzdkonyvbe kell foglalni,
eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozott
jogorvoslati lehetéség.

A kbzgyiilés déntéseinek rogzitése, az érintettek tijékoztatasa

A kozgyllés dontéseirl hatarozatot tartalmazé jegyzékonyvet kell késziteni (a kézgyllésen
vezetett jegyzOkonyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kozgy(ilésen elnoklé személy és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzOkoényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kozgy(ilési hatarozatokrél - a masolasi
koltségek megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgy(llésen meghozott hatarozatokrdl a kézvetienill érintett tulajdonostarsat (akiré nézve a
kozgyllés altal hozott hatarozat tébblet kitelezettséget, vagy jogot tartalmaz, illetve allapit meg)

kézvetlendl irasban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi Gton, a kézgy(ilés megtartasat kévetd 8
napon belll értesiteni kell.

Jogor\ioslat

Ha a kozgyl(ilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
serti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott
hatvan napon belll. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehaijtast indokolt
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kozés képviseld,

intezObizottsag elndke kozés koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a féldhivatalhoz.

A fentiekben meghatéarozott jogorvoslati eljaras kerll alkalmazasra a kozos képviseld kilon
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés dontései esetében is (VIII.3. pont).

A ko6zds képviseld
A kozos képvisel6ijogviszony

Kézos képviseldi - tarsashaz-kezeldi, illetbleg ingatlankezel6i - tevékenységet az folytathat, aki a
23/2013. (V1. 28.) NGM rendelet szerint ingatlanvallalkozas-feligyeleti hatésagnal regisztralt, és
az énkormanyzati és teriletfejlesztési miniszter hataskérébe tartoz6 szakképesitések szakmai és
vizsgakovetelményeinek kiadasarél szolé miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-
kezeldi, illetve mgatlankezelm szakmai képesitéssel rendelkezik. -

A ko6zds kepVISEIOI megbizasért dijazas jar, amely Osszeget a kozgyllés hagy jova és azt a
tarsashaz kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kbz6s kepviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkorét a kévetkezé rendes vagy rendkivilli

“kozgylilésig “kételes betdlteni. A kozés képviseldi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezel

szakkepeSItessel rendelkezo gazdasag; tarsasag, egyem vallalkoz6 vagy természetes személy,
Hetve a Threasharban kan wlzidonnal repdelion 20 & waly lvhatjo ol



VI1.2. A kozos képvisel6 feladatai

-A Tarsashaz ~ illetve a részkozgytilési kérzetek - tigyintézését a kdzos képviseld latja el. A kézés
képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altalaban a magantulajdonban lévé hazingatlanok
_ kotelezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A k6z6s képviseld koteles:

- abban az esetben ha a tarsashaz barmilyen jogcimen személyt foglalkoztat, a munkaltatm
jogokat gyakorolni;

- a kozgylilést, a kozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épilet fenntartasa és felljitasa érdekében

- kézolni a kdzds koltséget, beszedésérdl intézkedni és: ervenyeSItem a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit .

- évente koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kozos tulajdonnal kapcsolatos-
varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és felljitdasi munkékat / a
tulajdonostarsak kbzos koltséghez valé hozzajarulasanak ésszegét tulajdonostarsanként;....

- évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kladasokat
kéltségnemenkeént / a. karbantartasokat, az elvégzett munkakat .részletezve / a tenyleges
bevételeket forrasok szerint / a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozod, a tarsashazat terhelé kotelezettségeket / a kdzbs koltseghez valé
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsankent

- a Tarsashaz koz6s nyilvantartasait; valamint az SZMSZ VIII. fejezeteben meghatarozott
nyilvantartast vezetni;
- penzforgalmat kételes a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni,

- . a kozosség iratait onznl a kozgyllés dontéseirdl az enntetteket |Iletve a tu|ajdonostarsakat
értesiteni; ,

-, az ado- a szamwtell- a tarsadalombiztositasi-, az 2 SZIA torveny illetve utasitas atal elonrt
"% okmanyokat vezetni &s azt iddben megfelelden az illetékes hatdsag elé terjeszteni;

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birosag és mas hatésagelétt, =

- azon tulajdonosok ellen, akik a kdzés koltséget nem fizetik- -meg, a tarsashaz torveny, llletve a
szervezeti és mikodési szabalyzat elSirasait érvényesitse.

A kozds képviseld - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostérsak" nevében a kozgylilés
~kizarolagos hataskoérét nem sértve jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A kozés képviseld fentiekben meghatarozott jogkorenek korlatozasa harmadik szemellyel
szemben hatalytalan. ;

VIl. A szamvizsgalé Bizottsag

A Tarsashaz részkozgyllései mukodesenek gazdalkodasanak ellendrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgald bizottsag végzi.




VIl.1. A szamvizsgalo bizottsag feladat és hataskore

A szamvizsgalé bizottsag:

barmikor ellendrizheti a kézoés képviseld a Tarsashazzal kapcsolatos (igyintézését, illetve
pénzforgaimat;

véleményezi a kdzgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiléndsen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatarozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket:;

javaslatot tesz a kdzos képvisel6 dijazasara;

6sszehivja a kézgylilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozé kételezettségének nem tesz
eleget.

VIl.2. A szamvizsgalé6 bizottsag szervezete és miikédése

A szamvizsgalo bizottsag maga alakitja ki miikédési rendjét, tagjai kdzil valasztia meg elnokét,
dontéseit szavazattébbséggel hozza.

VIL.3. A kényvvizsgalé

A szamvizsgalé bizottsag, feladatellatdsanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolés és a kévetkezd évi koltségvetési
javaslat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést segité személyt vehet
igénybe. Gazdasagi ellendrzést segité személy a szamvitelrdl sz6l6 térvény szerinti okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy lehet.

VIIl. Adatok valtozasa, bejelentése
VIil.1. Bejelentési kételezettség

A tulajdonostars koteles a szerzodéskotéstsl, a haszndlat megkezdésétdl, illetve az
adatvaltozastol szamitott 8 (azaz nyolc) napon belll, de legkésébb a szerzédéssel tulajdonra
illetve hasznélatra jogosult birtokba Iépését megelézd munkanapon a Tarsashaz kozds
képviseléjének az alabbi adatokat bejelenteni:

természetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat (sziletési név, szlletési
hely, szilletési id8, anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetéségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

gazdalkodd szervezet a cégnyilvantartasban szerepld nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adoszam, cégjegyzék szam, elérhetbségi telefonszama- email cime) vagy adatvaltozasat, a
varhaté napi tgyfélforgalom mértékét;

a tulajdonra, annak hasznalatara (pl. adasvételre, bérletre, lizingre, haszonbérletre, hasznélat
joganak kikétésére, stb.) vonatkoz6 akar szobeli, akar irasbeli szerzédéskotés tényét ezen
beldl kildnbsen:

- kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, valamint az elkdltézés utani
elérhetéséget,

-~ a Kullén tulajdonat bérld, hasznalé személy elsd bekezdésben meghatarozott megfeleld
adatat,

--  ahasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valtozas esetén az (j funkciot;

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy elsé bekezdésben
megh=atarozott meofeleld adatat;
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foglalkoztatottak atlagos létszamat,

.- funkciovéltas esetén a funkcidvaltassal egyUtt jard, a koézés tulajdont vagy az épiilet
szerkezeti elemeit és k6zos épulet-felszereléseit is érintd valtoztatasokat;

- a kilon tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, feldjitasi munkakat.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kdzos képviselének, ha a kézés tulajdonban

6 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjaért az Alapité Okirat szerint
felelés, avagy mas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

VIIl.2. Adatok kezelése

A bejelentési kételezettség ala es6 adatokat, ha az Alapitd Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a k6zés képviseld kezeli és az adatokrol nyilvantartast vezet.

A kozbs képviseld a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kéziizemi szolgaltats, a kdzponti
futés- és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birésdg vagy arra jogosult egyéb eljaré hadsag
részére ad tajékoztatast és kizarolag tulajdonostars vagy jogi képviselbje részére, és kizarélag az
Alapité Okirat és a szabalyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén teheti
hozzaférhetévé. Ezt a Tarsashdz-kdzésség tagjai nem tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy
Uzleti illetve magantitok megsértésének.

VIIL3. A bejelentési kbtelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas koziésének elmaradasa, téves (félrevezetd) vagy adatkozlés (a
tovabbiakban: hibas adatkézlés) esetén a kézos képviseld a bejelentésre kételes tulajdonostarsat
adatkézlésre szélithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
koteles az ezzel okozott kéart megtériteni.

IX. Felelésség a karokért, biztositas
IX.1. Felelésség a kdzos tulajdonban bekévetkezett karokért

A ko6z0s tulajdonban okozott karok fedezetét a kézds koltségbdl kell megelélegezni és viselni.
Nem viselheté a kar a kozos koltségbél, ha az masra atharithaté és a karigény érvényesithetd.
Tobb karokozé feleléssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a k&zés tulajdont képezd
épitményrészekben, felszerelésekben vagy méasok kildn tulajdonaban &ll6 lakasokban neki

felrbhatéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kotelezettsége.

A kulén tulajdonba kertllé lakasokban torténé meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a
tobbi lakasban vagy a koézos tulajdonban Iévé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrésat képezé kiilon tulajdont lakas, vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség
mindenkori tulajdonosa felel6s, kivéve ha ezen karokat a kilén tulajdon( illetdségen belil 1évé, de
k6zos tulajdonban lévé viz-, gazvezeték vagy csatorna- berendezés okogtg(av,w
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IX.2. Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérléjéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatéjaért,
ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kiion-tulajdona hasznalatdt jogszerlien és

szerz6désszerlien atengedte, kdzvetleniil és korlatlanul, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

I1X.3. A kdz6s tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kézds tulajdonban marad6 épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakugy,
mint a kildn tulajdoni lapokra felvett és kiilén tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képez6 ingatlanokat
mindennem kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A kulén tulajdoni
iletéségek biztositasa a kuldn tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
tulajdonosainak is elsddleges kotelezettsége.

A ko6z6s tulajdonban marad6 épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas kéltségének viselése

Ha a helyredllitas koltsége a biztositd altal nyujtott téritésbdl nem nyerne fedezetet, Ggy a
koézgydles dont, hogy milyen médon és mértékben eszkdzolhetd a helyreallitas. A tobbletkéliséget
a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Amennyiben a bekévetkezett
karért a biztositd nem felel, vagy a karosodds természetes hasznalédasbél ered, Ggy a

helyreallitas illetve a javitas teljes koltsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaro6 rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, illetve a Tarsashaz egyéb

szabalyzatai, a Polgari Torvénykényv és a tarsashazrol szolé 2003.évi CXXXIIl. térvény
rendelkezései iranyadoak. ‘

Jelen SZMSZ-t képvisel6 elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét
joévahagydlag irja ala.
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fo] (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a Tarsashaz
zabalyzata (a tovabbiakban: ,,SZMSZ”) mellékleteként a tarsashazakrol
sz6l6 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel a
Tarsashaz kézgylilési hatarozataval elfogadta a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonyat a vonatkozd jogszabdlyok —
kllénds tekintettel a Thiv. valamint Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzaténak vonatkozé
rendeletei -, az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ, a kdzgy(ilés hatarozatai, valamint a jelen Hazirend
hatarozzak meg.

A Thtv szerint;

- A szervezeti-mlkodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kilén tulajdonon belili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgald
szabdlyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre,
illetdleg a zajszint hatarértékére a lakdépilet tekintetében iranyadé kildn jogszabalyok
rendelkezéseivel. .

- A kézbsség a hazirendben meghatérozza a kézés tulajdonban lévé épuletrészek, teriiletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozo részietes szabalyokat is.

- A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétél fuggetlenil - a lakas, illetéleg a nem lakas céljara
szolgald helyiség mindenkori hasznaloja kételes betartani.

A Tarsashaz adatai a kévetkezék:

Neve:
Székhelye:

A Hazirend célja

A hazirend a Tarsashaz és kézvetlen kérnyezetének rendjét, a tulajdonosok és hasznalok nyugalmat,
az egyuttelés szabalyainak megtartasat, az épllet és a kézds tulajdon megovasat, ezzel a tarsadalmi
és a személyi tulajdon védelmét kivanja eltsegiteni.

A hazirend betartdsa minden tulajdonostars részére - az egyittélés altalanos szabalyainak
maradéktalan betartasa mellett - kotelez6.

A lakéepliletben és a hozza tartozd kozosségi és kozos hasznélatra szolgald helyiségekben és

tertleteken napszaktdl fuggetientl tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré zajos
magatartastol és tevékenysegtol.

Atjaras, kozlekedés

A kulén-tulajdonu lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint a kizarélagos
hasznalatra atengedett k6zos tulajdont ingatlanrészek hasznalataban, az odajutdsban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot jogszeriien
és szerzbdésszerlien atengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ilyen jellegii hasznalatot




tiszteletben kell tartani.

Kéz6s tulajdonu éplietrész, terllet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a lépcs6hazi
kézlekedés akadalyozasa még ideiglenesen, atmeneti jelleggel és idétartamra is tilos.

A tarsashaz a lakéépllet (lakoépliletek kapujat 22 oratol 5 oraig zarva koteles tartani. Ha kaputelefon és
tavmiikddtetéssel nyilo ajto(k) mikoédnek az adott épliletben, a zarva tartasi idd allandé.

r

IV. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kiloén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségben épitkezni, annak belsd beosztdsat a falak — kivéve a fofalak — athelyezése vagy
lebontasa Utjan megvaltoztatni.

A kozds tulajdonban olyan atalakitds nem végezhetd, amely sérti a kozos vagy kiilon-tulajdonok
rendeltetésszerli haszndlatat, hasznalhatésagat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat. a kilon
tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek kiilsé ajtdit, ablakait,
red6nyeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkorméanyzat illetve a Tarsashaz kézgyiilése elézetes
engedélyével, az altaluk megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

A kllon tulajdonban levé épliletelem atalakitasa, atépitése, bontasa a kozgylilés engedélyéhez kotott,
kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténé beavatkozasokat.

A tulajdonostars a kulén tulajdonl’ lakasban, illetve nem lakds céljara szolgald helyiségben, a
kKizarélagos hasznalataban levd kozds helységben - kisebb munkakat bejelentés nélkill végezhet, ez
azonban az épulet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars koteles arra, hogy kézvetleniil érintett tulajdonostarsaknak (a kézvetlen szomszédok
és a lépcsbhazban lakok), valamint a Tarsashaz kézos képviseldjének bejelentse a kildn
tulajdonaban all6 lakasban, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségben, vagy kizardlagos
haszndlataban 1évé kozos tulajdont éplletrészben tervezett olyan épitési munkat, amely érinti a masik
tulajdonostars vagy lakd, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kézds tulajdon hasznalhatésagat,
ertékét, jellegét, hozzaférhetdségét. A munkat a bejelentést kéveté 15 napon belil nem szabad
megkezdeni.

Bejelentés az elézéekben felsorolt feltételektdl flggetlentl kotelezé akkor is, ha a munka
elbrelathatdlag az 5 munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel élni, ha a munka nem tlr halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A kllon tulajdonban végzett munkdkat a kozds képviselé a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznéléval el6zetesen egyeztetett id6pontban ellenbrizheti. Az ellenbrzés lehetdségének
megtagadasa alapjan a kézos képviselé vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az ehhez
fliz6d6 szankcitkat alkalmazhatja.

Ha az épités a kézos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgylilés az épitkezéshez vagy egyéb més
intézkedéshez a hozzajarulast 6vadék atadasatdl teheti fliggbvé. Az 6vadékra az idegenhasznalatra
vonatkozé 6vadéki szabalyok értelemszeriien iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezé por illetve hulladék kévetkeztében a k6zos tulajdont tertileten
keletkezd szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kdzds teruletek takaritasardl,

rendben tartasardl — szikség esetén minden nap az épitési munka befejezését kdvetben - koteles
gondoskodni.

A tulajdonostars az eplteskor keletkezom“ '“?'”:‘dekot a sajat tulajdonl llletosegen beldl, illetve a




V.

~emre Kijelolt helyen) *konténerben tarolhatja €s az épités befejezését kovetben a térmeléket sajat

koltségén elszallitani koteles.

Az illetékes épitési hatdsag engedélye nélkil a megengedettnél sulyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos

A koz6s tulajdonu helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi

elhelyezése

VI.

A kozds hasznalatra szolgald terlletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok.
Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az erre szolgalé
helyiségen kivil — csak a Tarsashaz Koézgylilésének kilén engedélyével lehet tarolni. A kézds
képviseld jogosult az engedély nélkil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tdl tarolt
vagyontargyakat felel6és érzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségére elszallitani.

A kozossegi helyiség rendeltetési céljat a koztsségi jelleg megszlntetése nélkil a Tarsashaz
kdzgydlési dontéssel megvaltoztathatja.

Kerékpért, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijelolt koz6s tulajdonu helyiségben, illetve
az erre a célra kialakitott taroléban lehet elhelyezni. '

A kdz0s tulajdond udvaron, terlileten idegen gépjarm(ivel parkolni tilos. Minden egy lakashoz tartozo
egy darab személygépkocsi parkolasa engedélyezett a k6zos tulajdonu udvaron, terlleten, ugy, hogy
akinek garazsfelépitménye van, kételes a garazsbejarat el6tt parkolni gépkocsijaval.

Kerékpéart a falhoz tdmasztani, akar az épulet kllls6 vagy bels6 részéhez (Iépcséhazban) tilos.

Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a k6z6s helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az tigynevezett hobbiallatok: az énekes és diszmadarak, az akvariumi
halak és hulldk, az ebek és macskak, amennyiben azok nem minéstiinek veszélyes allatnak. A jelen
Hazirend alkalmazésaban veszélyes allatnak mindstinek az olyan allatok:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasat jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely biologiai jellemzojénél fogva (példaul mérgezé vagy irritalé anyagot valaszt ki)
vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbiallatok tartasahoz allatorvosi igazolas, valamint a kdzvetlen szomszédok és a lépcs6hazban

lakok irasbeli engedélye, hozzajarulasa szlikséges, amelyeket tulajdonostars kételes kdzds képviseld
részére bemutatni.

Az allatok engedélyezet tartasa soran a kapcsolddd jogszabalyokat (dnkormanyzati rendeleteket), a
tartasra vonatkoz6 szakmai szabalyokat, elirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terlletén, Uton, a gyalogosforgalomra hasznalt jardan és jatszotéren a hobbisllatot
sétaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A k&zos tulajdonl teriileten a hobbidllat okozta
szennyez6dést annak tulajdonosa, gondozéja haladéktalanul kételes megsziintetni, a szennyezéssel
érintett kdz6s terllet takaritasarol koteles gondoskodni.

A Tarsashaz terlletén, szabadon él6, illetve koébor dllatokat (macska, galamb stb.) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Tarsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgaldé madaretetét elhelyeni, csak a tarsashazhoz
esetlegesen tartozoé zéldterllieten, a kilon tulajdonl ingatlanok tisztasaganak veszélyeztetése nélkil,
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a Kozos képviselo ériesiiese meiletl lehet.

Zavaré tevékenységek végzése

A lakoéplletben napszaktél fuggetlenill a tulajdonostarsak nyugalmat - a szikséges mértéken tl -
barmilyen médon zavarni tilos. A lakast, iileive nem lakas céijara szoigalé helyiséget, tovabba a kézés
tulajdont helyiségeket olyan célra hasznalni, amely tevékenysége a lakék nyugalmat zavarna
hétkdéznap, szombat, zajjal jaro tevékenységet folytatni (pl. farni, kopacsolni, zajos héztartasi gépeket,
berendezéseket haszndini, stb.) este 20 6ratol reggel 7 6raig tilos, vasarnap és tinnepnapokon
egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevékenységek végzésénél lehetbség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalmara —
figyelemmel kell lenni a délutani pihend (13 6ratol — 16. 6raig) idétartamara is.

Televizid, radio, lemezjatszo, video- és egyéb hang és képlejatszé berendezések Gigy miikodtethetdk,
hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakokdrnyezet megovasa, kéztisztasag, hulladékok elhelyezése

A haztakarité (vallalkozo, laké, stb.) a lakéépiilet, ingatlan tisztan tartasa érdekében kételes a kozos
hasznalatra szolgalo helyiségeket és terlileteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb egy alkalommal seperni,
- hetenként legalabb egy alkalommal a burkolatot felmosni,
- a rendkivll szennyezdést, sarat, havat, jeget szlikség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezé e kételezettségét nem
teljesiti — eltavolitani.

A takaritassal dsszeflggé részletes feladatokat a hazfeligyeld vagy a takarité munkaszerz8dése,
vagy a vallalkoz6 vallalkozasi szerzédése tartalmazza.

Az ingatlan hasznalata soran tgyelni kell a kornyezetre, féleg a fak, névények, flves terllet és a
pihenést szolgal6 létesitmények épségére.

A haztartasi és egyéb szemetet a kozos hulladéktarold edények kivételével mas helyre onteni,
elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitaséré! a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaltatasi kérében meghatarozott alkalmakkor az
Onkormanyzat altal erre rendeletben kijelolt szolgaltaté gondoskodik. Minden laké koteles a
keletkezett szemetet szelektiven gy(ijteni, a tarsashaz altal rendszeresitett szeméttarolé edény csak a
maradék haztartasi szemét gy(ijtésére, elszallitasara szolgal.

A Kko6z6s tulajdony terileteken (Iépcsdhazakban, kapualjban, stb.) - a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszorni és szemetelni is tilos. Az
ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzédéssel jaré haztartasi, takaritasi munkat (pl. szbnyeg és egyéb textil termékek porolasat,
stb.) fokozott kérlltekintéssel, a tulajdonostarsak lehetdé ‘legkisebb mértékii zavarasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars szilkség esetén kételes gondoskodni a kiilén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem
lakas céljara szolgalé helyiségben a rovarok, ragcsalok, férgek irtasardl, vagy a Tarsashaz kdzgylilése
altal meghatarozott, illetve a kéz6s képvise’lﬁ" ',\z;fﬂ:t”‘afsimegrendelt vagy az illetékes kdzegészségligyi és
jarvanyigyi hatéséf tbtelezése alapjan elrengélt k6z6s rovar-, vagy rae O-irtasi munkat eltlrni.
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Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilleti az a jog, hogy neviket, és/vagy cégilk és logdjat az egyes
lépcsbhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon,
célszer(i és mindségi anyagok felhasznalasaval torténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kihelyezésének koltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhato, ha a
felirat kozizlést, kozerkdlcstt vagy a Tarsashaz jo hirnevét sérti.

Az egyes lépcséhazak telekkapcsolatanal 1évé bejaratok koériili kiiltéri falsav kizardlag a lépcséhazban
€lok es mikodék cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakert kulon dijazas csak

akkor kérhetd, ha egy tulajdonostars tébb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a kézgydlés altal elbirt
méretet meghaladja.

Adobvevo berendezések

Adbvevd berendezéseket a kozés tulajdonba telepiteni, ott izembe helyezni, miikdtetni csak a
kézgyllés elbézetes hozzajarulasaval lehet.

Az ado-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kotétisége arra az esetre is érvényestl, ha a
kizarélagos hasznalathoz egyébként kiilén engedély nem szlikséges.

A tlizbiztonsagi el6irasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz tertletén belll és kozvetlen koérnyékén a

tlzbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tlizvédelmi szabalyzattal az
abban foglalt elbirasokat.

A koz0s és a kilén tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi eléirasok betartasaval
lehet munkat végezni, végeztetni.

A kozbs és/vagy kulén tulajdonban 1évé helységekben — gépjarmditarolokban tartott gépkocsik
Uzemanyagtartalyaiban taldlhaté Uzemanyagon, valamint a haztartdsban, a hasznalt vegy-, és -
tisztitoszereken kivll - tlzveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakéepuletben thzel6t tarolni, folyékony tizel6anyagot lefejteni csak Tarsashaz kozgy(lése altal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eléirasok betartasaval szabad.

A tlzoltésag a tlz oltasa, illetve a miiszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alketmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével.

Sugarz6 és mas veszélyes anyag

Tilos a kézos tulajdonba sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, tarolni.

Egyéb rendelkezések

A kozos képviseld kételes a jelen Hazirend egy peldanyat a tarsashaz hirdetétablajara jél lathatd

helyre és modon kiflggeszteni.

Javasolt, hogy a lakd tavolléte esetén adja meg elérhetoségi cimét, telefonszamat a k&zos




Kepviseionek, ahol baj esetén uiolérhetd, vagy jeldlje meg azon szeméiyt, akinél a kulcs megtialaihato.
Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén koteles a kozos képviseld rendért hivni, vagy ha ez
késlekedeést jelent, kettd tanu jelenlétében a lakasba behatolni, a veszélyt elhéaritani (pl. csétérés,
vizbmles, gazszivargas, tliz). A behatolasrél és annak okardl jegyzokényvet kell felvenni, a
behatolassal okozott kart a tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kévetéen a kozos
képviselé a vagyonbiztonsagrél kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkoltozéskor adja at az alapitdé okirat, a szervezeti és mikodési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az (j tulajdonosnak. Tajékoztassa a szikséges tennivalokrol.

Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartdsanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a kozos képviseld joga és kételezettsége

A jelen Hazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a_kézos
kepviseld irasbeli felszélitas formajaban intézkedni kételes.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét a tulajdonosok a
Szervezeti és Mlikddési Szabalyzattal egyutt jovahagyélag alairtak.




