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f#éﬁsggéﬁéz%wg@@m‘ ALAPITO OKIRAT

Alapitok megéllapitjak, hogy kilénbozé id8pontokban, 1993-1998 évek kozott iéti‘ﬁjﬁ[iéé. "

adasvételi szerzGsésekkel tulajdonba léptek z Nagykanizsa, Csengery utca 2. szam
alatti, 1942, hrsz-ti ingatlanba. A vonatkozéd jogszabélyok az ilyen kozos tulajdont
ingatlanok mitkodését tarsashizi forméban irjgk eld. A tulajdonba lépésiiket
megeldzben az eredeti tulajdonos Onkormanyzat (megbizasabol Nagykanzsa Megyei
Jogii Varos Onkormanyzata Ingatlankezelési Intézménye Nagykanizsa, Dedk tér S.) az
ingatlant egyszemélyben tarsashazza alakitotta a Nagykanizsan, 1993. szeptember 29-
én kelt tdrsashaztulajdont alapité okirattal.

Az alapitc okirat hibakat és eltéréseket tartalmazott, melynek kovetkeziében a
tarsashaz, valamint a tulajdonosok bejegyzését a Nagykanizsai Korzeti Foldhivatal a
30.481/1996. szamu hatérozatdval elutasitotta. Az épilet tarsashaz jellege az
ingatlannyilvantartasi bejegyzés torlésével 1996, februar 13-an megsziint.

A Foldhivatal az elutasitd hatarozata indoklasaban utalt arra, hogy csak olyan alapito
okirat benyGjtdsa esetén jegyzi be a tarsashézat, amelyben a kozés, és a kilon
tulajdonok alapteriilete és osszefliggései, valamit tulajdoni ardnyai, az alapteriiletekkel
€s az alaprajzokkal, valamint az alapité okirattal Osszhangban vannak, tovabba az
alapito okiratot valamennyi tulajdonos aldirja.

A fentiek rendezése érdekében, csatolt alairojegyzékben felsorolt tulajdonostarsak, a
kulon adasvételi szerzbdésekkel igazoltan kozds tulajdonukat képezé:

NAGYKANIZSA CSENGERY u 2. szim alatti, j

a nagykanizsai ingatlannyilvantartdsban az 1942. helyrajzi szamon felvett hazingatlant
a tarsashazrél szol6 1997, évi CLVIL torvény rendelkezései alapjan;

TARSASHAZZA alakitjak,

A tarsashazk6z6sség megnevezése: Nagykanizsa, Csengery utea 2. tirsasﬁﬁi__f"

A tarsashaz kiilon tulajdonba sorolt egységei, a kozos tulajdonban 1éve
épitményrészek, berendezések és felszerelések kozos hasznalataval a tulajdonostarsak
tulajdonaban vannak.

A tarsashaz /kozosség/ szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos
koltség viselésének szabilyait jelen alapito okirat, és az elsé -alakuls- kozgyiilésen
lefektetett szervezeti - mitkodési szabalyzat allapitja meg.

A szervezeti - mikddési szabalyzatot az alapité okiratot alaird tulajdonosokbol allo
alakulé kozgyilés allapitja meg legalabb 2/3-0s szavazattobbségl hatirozataval. Az
alakulé  kozgyiilésen megvalasztigk a  tirsashaz  kozds képvisel§jét  vagy
intézébizottsagat és annak elnokét, valamint szitkseg szerint a szdmvizsgald
bizottsagot. Az alakulo kézgyllést az alapito okirat aldirasat kévetd 60 napon beliil
meg kell tartani,

Az alapitd okiratot, valamint a szervezeti-mikodés szabalyzatot -amennyiben a
kézosség ilyet elfogadott- az ingatlannyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A mindenkori a tulajdonostarsak egymés kozoiti jogviszonyat a tarsashazakrol szolo
1997. évi CLVIL tv. rendelkezései ¢és az alapité okiratban foglaltak az algbbiak szerint
szabalyozzak:
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Kozos tulajdonba tartozik az az épiletrész, épiiletberendezés, nem lakas célu helyiség

A.
KOZOS TULAJDON

amelyet az alapité okirat kilén tulajdonként nem jelol meg. A foldrészlet kozos
tulajdonba tartozik.
Az épliletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos
céljat szolgalé épiletrész, épiiletberendezés és felszerelési targy akkor is kozos
tulajdonba tartozik, ha a kiilon tulajdonba tartozé lakason (nem lakés céljara szolgald
helyiségen) beliil van.
Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon tirgyainak birtoklasara és

hasznalatara, ez azonban nem sértheti a t6bbi tul

jogos érdekét.

A tulajdonostéarsak osztatlan k6zos tulajdondban van:

L

1L/

L./

Iv.

Foldreszlet /telek 602 m2/, az ingatlannyilvantartés szerinti hatarvonalakkal.

Alap és felmenéfalak, a kulon tulajdoni egysegeket hatarolo valaszfalak,
pincefalak, fodémek, kémények.

Tetdszerkezet a héjazattal, Gsszes badogos szerkezettel.

Pince helyiségek és pincelépcsdk: az alabbi felsorolasban:

IV.1. alaprajzi jelii helyiségcsoport, 96,01 m2 alapteriilettel.
Polgarvédelmi célokra kijelolt és nyilvantartott helyiségcsoport,
(LEGO), ezért annak hasznositdascnal Sfigyelembe kell venni, hogy a
Polgdri Védelem elrendelheti 24. oran bekili kitiritését, dimeneti
igénybe vételét.

Az alabb feisorolt pincerészek a lakdstulajdonosok hasmalatéban vannak:

VI

VII.

VIIL

IX

1V.9. alaprajzi jel(i helyiség, 27,58 m2 alaptertilettel.
1V.10. alaprajzi jelit helyiség, 25,24 m2 alapteriilettel.
IV.11. alaprajzi jelii helyiség, 29,76 m2 alaptertilettel.
IV.12. alaprajzi jeld helyiség, 16,44 m2 alapteriilettel.
IV.13. alaprajzi jelii helyiség, 13,86 m2 alapteriilettel.
1V.14. alaprajzi jelii helyiség, 3,04 m2 alapteriilettel.
V.15, alaprajzi jelii helyiség, 13,60 m2 alapteriilettel.
1V.16. alaprajzi jelii belyiség, 4,97 m2 alapteriilettel.
IV.17. alaprajzi jelii helyiség, 11,32 m2 alapteriilettel.

Lépcsohaz.

Kapualj, lépcsohdzi eldtér és belsd udvar k626s hasznalata részei

Kiulsé vakolatok, homlokzat diszitések.

Viz alap és felszillo vezeték a kilon tulajdoni illetdségrek agvezetékéig,

Csatorna alap és felszallo vezeték a kilon tulajdoni illetdségrek dgvezetékéig.

ajdonostars ezzel kapesolatos jogat és
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Gaz alap és felsz4ll6 vezeték a kilon !tula;'doni iHletéségek fogyasztismérdiéig.

Elektromos fovezeték a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasztasmérs oréjaig.
A kozos részek elektromos és vilagité berendezései.

A padlastér 354.10 m2 alapteriilettel jelolt része, tovabba az ugyanott
kialakitott 19,65 m2 lomkamra, és 10,23 m2 eldtér felirattal ellitott
helyiségek.

Az Gsszes, itt nem emlitett berendezés és felszerelés, amely a kozs részeken
talalhato, és nem kilén tulajdon.

BI
KULON TULAJDON

Foldszint-1 ajtoszamii oroklakas, 1942/A/1. hrsz,
Az aldirdjegyzéken 1.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a felvételi
alaprajzon A/1. jeli, 1942/A/1. hrsz-ii egy szobas OROKLAKAS, az
alaprajzon részletezett helyiségekkel, 34,88 m2 kerekitve 35 m2 alapteriilettel,
az Osszes kulon tulajdonn alapteriilethez viszonyitott

198/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

UZLET, 1942/A/2. hrsz,

Az alairbjegyzeken 2.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a foldszinti
felvételi alaprajzon A/2. jelli,  1942/A/2. hrsz-on nyilvantartasba vett: 146.06
m2 eladétér, 3,9 m2 szélfogo, 17,04 m2 druatvevd, 19,8 m2 csomagold raktar
benne galéria, 15,48m2 raktar, 12,10 m2 elbtér, 1,48 m2 wc.elétér, 1,38 m2 -
1,17 m2 we helyiségek, 7,60+7,37 m2 6ltoz6, tovabba a pince alaprajzon
abrazolt 1V.2 jelii raktar 15,76 m2 1V.3 jeli raktar 35,27 m2  IV.4jelit
raktar 22,35m2  1V.5. jeli raktar 15,73 m2 , 2,35 m2. ariszallito lifthaz,
IV.6/1. jelii raktar 14.55 m2 IV.6/2 jelli raktar 21,80m2  IV.7. jeldi raktar
3431 m2 V.8 jeli raktar 38,13 m2 helyiségekbd! all6 UZLET 433,63m2
kerekitve 434 m2 alapteriilettel, az osszes kiilén tulajdond alapteriilethez
viszonyitoft

2453/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

UZLET, 1942/A/3. hrsz,

Az alairdjegyzéken 3.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a foldszinti
felvételi alaprajzon A/3. jelli,  1942/A/3. hrsz-on nyilvantartasba vett: 17,47
m2 -16,89 m2 - 42,87 m2 - 2,03 m2 =79,26m2 helyiségekbdl all6 UZLET
kerekitve 79 m2 alapteriilettel, az 6sszes kiilon tulajdont alapteriilethez

viszonyitott
447/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

UZLET, 1942/A/4. hrsz.

Az alairdjegyzéken 4.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a foldszinti

felvételi alaprajzon A/4. jelfi,  1942/A/4. hrsz-on nyilvantartasba vett: UZLET

20,18 m2 eladotér, a hozzitarozo 2,43 m2 we. helyiség, 22,61m?2, kerekitve

23. m2 alapterilettel, az 6sszes kiilon tulajdoni alapteritlethez viszonyitott
130/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.
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Lemelet, 2. ajtészémi orékiakds, E%QIMS‘ hrez.

Az alairojegyzéken 5.} sorszémon megnevezett/ek tulajdonat képezi az I.emelet

felveteli alaprajzon A/5. rajzi jellel ellatott, 1942/A/5. hrsz-( ketté szobés

OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel, 76,22m2, kerekitve

76 m2 alaptertlettel, az Gsszes kiilon tulajdont alapteriilethez viszonyitott
430/10.000-ed rész tulajdont hanyaddal.

Lemelet, 3. ajtészdmu oroklakas, 1942/4/6. hrsz.

Az alairojegyzéken 6.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonét képezi az Lemelet

felvételi alaprajzon A/6. rajzi jellel ellatott, 1942/A/6. hrsz-G egy szoba hallos

OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel, 48,09m2 kerekitve 48

m2 alapteriilettel, az osszes kiilon tulajdony alapteriilethez viszonyitott
271/10.000-ed rész tulajdoni hinyaddal.

Lemelet, - ajtészdmi iroda (ANTSZ. irodahdz), 1942/A/7, hrsz.
Az aldirdjegyzéken 7.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi az 1.emelet
felvételi alaprajzon A/7. rajzi jellel ellatott, 1942/A/7. hrsz-0 IRODA, és
kapcsolod6 helyiségesoport 211,15 m2, kerekitve 211.m2 alapteriilettel, az
Osszes kiilon tulajdond alapteritlethez viszonyitott

1193/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

1.emelet, - ajtoszamu iroda-klub, 1942/A/8. hrsz.

Az alair6jegyzéken 8.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi az 1. emelet
felvételi alaprajzon A/8, rajzi jellel ellatott, 1942/A/8. hrsz-g

IRODA-¢s KLUBHELYISEG az alaprajzon részletezett helyiségek 30,36 m2
kerekitve 30 m2 alaptertilettel, az 6sszes kilontulajdonu alapterilethez
viszonyitott

170/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

IL.emelet, 4. ajtoszama ériklakas, 1942/A/9. hrsz.

Az alairbjegyzéken 9.} sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

I1.emelet felvételi alaprajzon A/9. rajzi jellel ellatott, 1942/A/9. hrsz-ii

harom -+ félszobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,

114,81m2 teljes, 112,56 m2 az erkély 50%-val szdmitott, az utébbi kerekitve

113 m2 alapterilettel, az 6sszes kiilon tulajdoni alapteriilethez viszonyitott
639/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

ILemelet, 5. ajtoszama droklakds, 1942/A/10, hrsz,

Az alair6jegyzéken 10.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

ILemelet felvételi alaprajzon A/10. rajzi jellel ellatott, 1942/A/10, hrsz-u

kettd szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel, 66,80 m2

teljes, 65,24 m2 az erkély 50%-val szamitott, az utobbi kerekitve 65 m2

alaptertlettel, az sszes kiilon tulajdont alapterilethez viszonyitott
367/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.
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H.emelet, 6. ajtészdmi driklakds, 1%2[&/’51‘ hrsz.
Az aléiréjegyzéken 11.) sorszémon megnevezett/ek tulgjdonit képezi a
H emelet felvételi alaprajzon A/11, rajzi jellel ellitott, 1942/A/11. hrsz-i
kettd szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,
81,26 m2 teljes, 80,48 m2 az erkély 50%-val szémitott, kerekitve 80 m2
alapteriilettel, az 6sszes kilon tulajdonu alapteriilethez viszonyitott

452/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

ILemelet, 7. ajtoszami driklakas, 1942/A/12. hrsz.

Az alair6jegyzéken 12.) sorszdmon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

H.emelet felvételi alaprajzon A/12. rajzi jellel ellatott, 1942/A/12. hrsz-u

négy szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel, 100,38

m2 teljes, 99,60 m2 az erkély 50%-val szamitott, kerekitve 100 m2

alapteriilettel, az 6sszes kilon tulajdom alapteriilethez viszonyitott
5635/10.000-ed rész tulajdont hanyaddal.

ILemelet, 8. ajtoszama oriklakis, 1942/A/13. hrsz.
Az aldirGjegyzeken 13.) sorszémon megnevezett/ek tulajdonét képezi a
I1.emelet fetvételi alaprajzon A/13. rajz jellel ellatott, 1942/A/13. hrsz-01
egy szobds OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,
34,11m2 kerekitve 34 m2 alapteriilettel, az 6sszes kiilon tulajdont
alapterilethez viszonyitott

192/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

HLemelet, 9. ajtoszamu droklakas, 1942/A/14. brsz.

Az alairojegyzéken 14.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

Il1.emelet felvételi alaprajzon A/14. rajzi jellel ellatott, 1942/A/14. hrsz-

egy szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel, 50,16 m2

teljes, 49,49 m2 az erkély S0%-val szamitott, utébbi kerekitve 49 m2

alapterilettel, az osszes kiilon tulajdont alapteriilethez viszonyitott
277/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

H1Lemelet, 10. ajtészami oroklakds, 1942/A/15, hrsz,

Az aldiréjegyzéken 15.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

11 emelet felvételi alaprajzon A/15. rajzi jellel ellatott, 1942/A/15. hrsz-u
kettd szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,

62,91 m2 teljes, kerekitve 63 m2 alapteriilettel, az Gsszes kilon tulajdomi
alaptertlilethez viszonyitott

356/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

Hiemelet, 11. ajtoszdmi drdklakas, 1942/A/16. hrsz.

Az alairéjegyzéken 16.) sorszdmon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

H1.emelet felvételi alaprajzon A/16. rajzi jellel elldtott, 1942/A/16. hrsz-i

kett8 szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,

59,20 m2 teljes, 58,53 m2 az erkély 50%-val szamitott, utdbbi kerekitve 59 m2

alapteriilettel, az dsszes kiilon tulajdonu alapteriilethez viszonyitott
334/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.
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I .emelet, 12, ajtészdémd Sriklakds, 1942/A/17. hrez.
Az alairGjegyzéken 17.) sorszdmon megnevezett/ek tulsjdonst képezi a
Il emelet felvételi alaprajzon A/17. rajzi jellel ellatott, 1942/A/17. hrsz-u
ketté szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel, 84,00 m2
telies, 83,22 m2 az erkély 50%-val szimitott, utébbi kerekitve 83 m2
alapteriilettel, az dsszes kiilon tulajdonid alapteriilethez viszonyitott

469/10.000-ed rész tulajdoni hanvaddal.

Hl.emelet, 13. ajtészdmii driklakds, 1942/A/18. hrsz.

Az alairojegyzéken 18.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a

1. emelet felvételi alaprajzon A/18. rajzi jellel ellatott, 1942/A/18. hrsz-0

kettd szobas OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,

86,23 m2 teljes, 85,45 m2 az erkély 50%-val szamitott, utobbi kerekitve 85m?2

alapterilettel, az 0sszes kilon tulajdont alapteriilethez viszonyftott
480/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

HLemelet, 14, ajtoszami droklakds, 1942/A/19. hrsz.
Az aldirGjegyzéken 19.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonét képezi a
ill.emelet felvétel alaprajzon A/19. rajzi jellel ellatott, 1942/A/19. hrsz-u
egy + félszobas (halofiilkés) OROKLAKAS, az alaprajzon részletezett
helyiségekkel, 52,57 m2 kerekitve 53 m2 alapteriilettel, az dsszes kiilon
tulajdont alaptenilethez viszonyitott

300/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

IV.emelet (tetétér), 15. ajtészama dréklakas, 1942/A/20. hrsz.
Az alairdjegyzéken 20.} sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi a
IV.emelet (tetotér) felvételi alaprajzon A/20. rajzi jellel ellatott, 1942/A/20.
hrsz-G: egy szobas OROKIAKAS, az alaprajzon részletezett helyiségekkel,
kerekitve 28m?2 alaptertilettel, az ¢sszes kitlén tulajdond alapteriilethez
viszonyitott

158/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

Lemelet, - ajtoszama iroda , 1942/A/21. hrsz.

Az alairdjegyzéken 21.) sorszamon megnevezett/ek tulajdonat képezi az
Lemelet felvételi alaprajzon A/21. rajzi jellel ellatott, 1942/A/21. hrsz-a
IRODA, 21,09 m2 kerekitve 21 m2 alapteriilettel, az 6sszes kiilon tulajdonn
alapteriilethez viszonyitott

119/10.000-ed rész tulajdoni hanyaddal.

C.

Ingatlannyilvantartasi rendelkezés

A tulajdonostarsak kérik a Foldhivatalt, hogy a tarsashaztulajdont jegyezze be, a
kolon tulajdonra megnyitott térsashazi kilonlapokra az alapiték tulajdonjogat stb.
tintesse fel.  Alapitok kijelentik, hogy a kilon benydjtott adasvételi szerzddések
alapjan Oket tulajdonosként jegyezzék be. Ugyanekkor nyilatkoznak arrél, hogy a
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tulajdonjogukat  keletkezteté adasvételi szerzddésekben feltuntetert tulajdoni
hényadok, és jelen alapitd okiratban szerepld 'tényleges tulaidon hanyadok
kigsmértékben eltérhetnek. Ennek megfeleléen a tulajdoni hinyadok bejegyzése soran
Jelen alapité okiratban megjelélt tulajdoni hanyadok tekintendék véglegesnek.

D.
A tarsashéztulajdoni illetGség egysége

Mindegyik tarsashéztulajdoni illetdség onallo ingatlannyilvintartasi jogi  egységet
képez, azt tehat megosztani, megosztva mésra  atruhdzni vagy  mas
tarsashaztulajdoni illetdséggel egy ingatlannyilvantartasi jogi egységgé egyesiteni csak
valamennyi tulajdonostarsnak a jelen alapité okiratot megvaltoziatd  okiratba
foglalt kozOs megegyezése alapjan lehet.

E.
Rendelkezés a tarsashaztulajdoni illetéséggel

A tulajdonostarsat killon tulajdona tekintetében megilleti a biroklas, a hasznalat a
hasznok szedésének €s a rendelkezés joga, a tulajdonostirs e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tdbbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6dé joga és torvényes érdeke
sérelmével.

A kozgyiilés legalabb 2/3-os szavazattdbbségl hatirozatival megtilthatia a kilon
tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalata, hasznositisinak
médjanak megvaltoztatisat, ha a tarsashiz rendes milkodését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarna.

Ha a nem lakas céljara szolgald helyiség megvaltozott hasznalata Jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor
adhato ki, ha a hatdsag felhivasara - 30 napos hatarid6n belill - a kozgytilés nem hozott
tiltd hatérozatot.

A tulajdonostéars kételes:

a) fenntartani, sziikség szerint felujitani a kilon tulajdonaban 16vé lakast, (nem
lakas céljara szolgalo helyiséget)

b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlaké személy,
valamint az, akinek a lakasa (nem lakas céljara szolgalo helyisége) hasznalatat
atengedte, betartsa a jelen alapité  okiratban foglalt kotelmeket.

c) lehetSvé kell tenni, hogy a kiilon tulajdont lakasaba (nem lakas céljara szolgald
helyisége) a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban, illetdleg a masik
tulajdonostars a kiilon tulajdonaban &li6 épliletrészekkel, berendezésekkel
osszefliggésben szilkséges eliendrzés, valamint fenntartasi és fellijitasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejusson a tulajdonostars, illetdleg a
bentlaké szitkségtelen haboritasa nélkiil (a kozosség, illetdleg a tulajdonostars
koteles megtériteni a beavatkozassal okozott kart)

d} a lakasdban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviseldt, illetve az
intézObizottsag elnokét.

€) jelen okiratban €s az 1997, év CLVIL. tv.ben foglattak betartasa,



F.

A kilon tulajdonban 1évé épiiletrészek
hasznalata és karbantartasa

A sajat kilon tulajdoni illetéséghez tartozé épitményrészt minden tulajdonos
szabadon hasznilhatja, és a hasznilatot -ak&r bérlet utjdn, akér mas modon-
felelosség mellett dtengedheti. A hasznalat illetve annak &tengedése azonban
minden esetben csak rendeltetésszeriien és a tobbi  tulajdonostars sérelme
nelkiil torténhet. Abban a  kérdésben, hogy a haszndlat konkrét modja
rendeltetésszerli-e, a kozgyllés szotobbséggel hatiroz. A rendeltetéstdl eltérd
hasznilathoz valamennyi tulajdonos hozzéjaruldsa szikséges. A fentiekben  irt
tilté rendelkezések ellenére eljard tulajdonos az e ténykedésébdl kifolydan keletkezd
karert anyagilag felelés még akkor is, ha az 8 jogan a lakisban, a helyiségben
tartézkodo, azt hasznalo személy cselekménye vagy mulasztasa okozta a kart.

A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a tulajdoni illetdségiikhtz tartozd
epliletrészek allandé tisztantartasardl, karbantartasardl, meghibisodas esetén pedig a
hibak kijavitasarol. A tulajdonosok a sajat koltségiikén elvégzendd javitasi munkalatok
koziil azokat, amelyek az épilet vagy a tulajdonosok illetdségeinek allagat
veszélyeztetik, soronkiviil tartoznak  elvégeztetni. E kotelezettség elmulasztasa
esetén a kozds képviseld jogosult az allagmegorzd javitdsi munka elvégzésérdl a
tarsashaz kozos koltsége terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a
mulaszté tulajdonostdl behajtani.

A tulajdonosok kotelezik magukat, hogy az épitményrészeken nem eszkozdlnek olyan
valtoztatasokat, amelyek az 1997.¢évi CLVIL tv. szerint csak az érdekelt
tulajdonostarsak  beleegyezésével végezhet8k el Ha ez kivételesen  mégis
szitkségessé  valik,  a tulajdonostirsak kotelesek az érdekelt tulajdonostarsak
hozzéjérulasat elére kikémi, illetdleg a kozos képviseldt (intézdbizottsag elnokét) és az
érdekelt  tulajdonostarsat  értesiteni, hogy az esetleges érdeksérelme miatt
tiltakozhasson.

G.

A koz6s tulajdonban maradé épitményrészek
hasznalata és karbantartasa

A kozosségben maradé épitményrészeket, a telket, a kozos tulajdont  képezd
felszereléseket,  berendezéseket  és létesitményeket mindegyik tulajdonostars
rendeltetésszertien hasznalhatja a tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme
nélkil. A hasznalati jog gyakorlasiban netan felmerild nézeteltérések tekintetében a
tulajdonostarsak magukra nézve kotelezoen fogadjak el a kozos képviseld dontését,
amely  ellen azonban barmelyik tulajdonostars, aki azt sérelmezi, jogosult a
kozgyiiléshez panasszal fordulni.

A kozds  épitményrészek, teriletek, felszerelések ¢és berendezések kezelésérdl
és karbantartasarol a kézos képviseld tartozik gondoskodni. A tulajdonostarsak a
kezelés ¢és karbantartas médjat, tovabba az egyes javitasi és felGjitasi munkélatokra
fordithaté koliség felosztasat és legmagasabb Osszegét kozgyilési hatirozattal
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zabjik meg, egyben arrdl is kozgylilési hatérozattal déntelj;ek, hogy & kézés képviseld
sajat hataskérében maximélisan milyen Osszeg kifizetésére jogosult,

H
Felelosség a karokért.

Olyan kar megiéritése,amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy csalddtagja, vagy
tulgjdoni illetdségének hasznéloja a kozos tulajdont képezd épitményrészekben,
felszerelésekben vagy a masok kiilon tulajdondban Iévd egységekben szandékosan
vagy gondatlanul vagy akar csak rendeltetés-ellenes hasznilat kovetkeztében
okozott, az illetd tulajdonostars kotelezettsége.

A kilon tulajdonban lévé egységekben torténd meghibasodisok okozta azon
karokért, amelyek a tobbi egységben, vagy a  kozos tulajdonban  1évd
epitményrészekben, felszerelésekben, stb. keletkeznek, a kir forrésat képezé egység
tulajdonosa a felelds, kivéve ha ezeket a karokat a  kozos tulajdonban levd viz-
villany, gazvezeték, vagy csatorna berendezés okozta.

I
A kozds koltségek viselésének modija

A kozos épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a kozos  telek
fenntartasi koltségeit, kozterheit, kozizemi dijait, ligyszintén a tisztantartasukhoz,
karbantartdsukhoz vagy helyresllitasukhoz szitkséges koltségeket, tovabba a kozos
képviseld dijat esetenkénti kozgylilési dontések és ezt rogzitendd, a kozos képvisels
altal készitett kimutatdsok szerint rogzitik.

A koz6s kiaddsokbdl az egyes tulajdonostarsakra esd részosszegeket a kozos
képviselo mutatja ki és kozl. Ha valamelyik tulajdonostars a  vele kozolt, és &6t
terheld koltségeket azok esedékessépgétdl szamitott 8 napon belil netdn nem fizetné
meg, a tulajdonostarsak mar most felhataimazzik a mindenkori kozos képviselét arra,
hogy az illetd tulajdonostars ellen fizetési meghagyasos eljarast, ilietve pert inditson.

J
A kozgylilés

A tarsashazkOzosség legldbb tigyintézd szerve a kozgylilés. Kozgyilést szitkség
szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, koltségvetés
megdllapitasardl szolo kozgydlést évente a szervezeti és mikadési szabalyzatban
meghatarozott idépontig, de legkésébb majus 31-ig meg kell tartani. A rendes és a
rendkiviili kdzgyilést is a kozos képviseld hivia egybe.

Kotelez6 a kozgylilés Osszehivasa, ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irdsban kérték. Ha a kérést a
kozos keépviseld vagy az intézObizottsag nem teljesitette, az oOsszehivast kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy a kézgyilést osszehivhatja.

A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb, mint a felével
rendelkezé tulajdonostérsak jelen vannak.

A kozgytlesen a  tulajdonostarsak jogaikat irasbeli meghatalmazassal
meghatalmazott személy utjan is gyakorolhatjtk. Ha a kozgyillés nem hatarozatképes,
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az; ujabb (megismételt) kozgyilést a hatdrozatképtelen kpzpyilést kéveté harom
nalméd kesobbi, de legfeliebb 15 napon belili idGpontbdn zz eredetivel azonos
napirenddel meg kell tartani. A megismétell kozgyilés az eredeti kozgyiilés
meghivojéban -az eredeti kozgyllés hatirozatképességétsl figes feltétellel- s
kitGzhetd,

A megismetelt kézgylllés a jelenlévdk tulajdoni hényadara tekintet nélkil is
hatérozatképes: ezt a korilményt a megismételt kozgyiilés meghivéjaban fel kell
tiintetni.

A kozgyilésen a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgyiiléstdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyet minden jelenvolt vagy
képviselt tag aldir, vagy a kozgyllésen elnoklé szemény és két tulajdonostirs
aldfrdsaval hitelesit. A jegyzbkdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrol -a
masolasi koltség megfizetésével- mésolatot kérhet.

A kozgytilési hatarozat irasbeli szavazattal is meghozhatd, melynek feltéteteleit &s
szabélyait a tv. 30.§. szabalyozza.

A kozgyilés hataroz:

a.) a kozbs tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasarol, felbjitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol,

b.)  akozos képviselbnek, illetve az intézdbizottsag elnokének és tagjainak,
/valamint/ szamvizsgalé bizottsagnak megvalasztasarol, felmentésérdl,
dijazdsanak megallapitasarél,

c) a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsanak elfogadasarol, valamint a
kozds képviseld, illetdleg az intézd bizottsag részére felmentvény megadasarol.

d) a hazirend megéllapitasarol.

e) minden olyan iigyben, amelyet az alapito okirat vagy a szervezeti és mitkodési
szabalyzat nem utal a kbzbs képviseld, az intézdbizottsag vagy a szamvizsgilo
bizottsag hataskoérébe.

A kozgylilési hatirozat megtdmadasara az 1997.évi CLVILtv. 32 §-a az irdnyado.
Ennek megfelelden; ha a kozgyllés hatdrozata jogszabaly vagy az alapité okirat,
illetleg a szervezeti és mikodési szabélyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség
jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birésagtol a hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatél
szamitott hatvan napon beliil. A hataridé elmulasztisa jogvesztéssel jar.

K.
A k6z6s képviseld

A tulajdonostarsak a kozosségbol folyo ligyek intézésére maguk kozil egyszerd
szavazattobbséggel egy kozos  képviseldt valasztanak, aki a  kozgyllés
hataskorébe nem tartozo ligyekben dont.

Nem lehet kézos képviseld (intéz6bizottség elndke) illetéleg nem lathat el tarsashiz-
kezelési tevékenységet:
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a) ' akit blincselekmény elkévetése miatt jogerdsen szabadsé%@vesztés biintetésre
itéltek, amig a biintetett elGélethez fiz6d6 hatranyos jogkévetkezmények alol
nem mentesilt,

b) akit ilyen tevékenységtdl jogerds iiélette] eltiltottak, az eltiltd itélet hatdlya

alatt,

) az az egyém vallailkozo, gazdasagi tarsasag, aki illetSleg amely ilyen
tevékenyseggel Osszefliggésben keletkezett, jogerGsen megallapitott fizetési
kdotelezettségének nem tett eleget.

Amennyiben a képviseletet egyik tulajdonostars sem vallalja, vagy a képviseletet
vallal6 tulajdonostars nem kapta meg a szavazattébbséget, ugy a kozos képviseldi
feladatok ellatasaval kivilallo személy is megbizhatS. A kozods képviselé megbizatasa
egy €v idotartamra sz, azonban a kozgyllés azt fontos okbdl egyszerii
szavazattobbséggel bammikor visszavonhatja és Uj képviselGt valaszthat. A kozos
képviselé barmikor lemondhat, azonban munkakérét a kovetkezd rendes  vagy
rendkiviili kozgylilésig koteles betolteni.

A koz06s képviseld intézi mindazon tennivalokat, amlyek altaldban a személyi
tulajdonban  lévé hazingatlanok tulajdonosainak kotelezettségeihez és feladatihoz
tartoznak. Vezeti a tarsashdz kozos koltségeinek a nyilvantartisat, kezeli a
tarsashazkozosség pénzét, elkésziti az évenkénti elszamoldst, Orzi a kdzosség iratait,
gondoskodik a hazingatlan, a k&z6s épitményrészek, a kozos helyiségek, a kozos
teriilet, a kozos tulajdonban 1évd felszerelési és berendezésitargyak, létesitmények
karbantartasardl, a sziikségessé vald javitasi, helyreallitisi és potlasi munkalatok
elvégzeserdl és intézkedik a rendes és a netén  szilkségessé  vald  rendkivili
kozgytilések Gsszehivasarol.

A kozds  képviseld, illetve az intézGbizottsag elnoke jogosult a kdzdsség
képviseletének ellatasara a birdsag €s mads hatosag eldtt is. E jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A kbzgyllés jogosult megaliapitani azt a havi keretosszeget, amelyen belill a kozos
képviseld a kozgytlés utdlagos jovahagyasa mellett szabadon rendelkezik.

A kozos képviseld tevékenysépérOl és gazdalkodasarol évente koteles a
kozgyilésnek elszamolni. Elszdmolésai a tulgjdonostarsak részérél és kozben is
kérésre barmikor megtekinthetdk. A kozgyiilés a beszamolo elfogadasardl és a
képviseld részére a felmentvény megadasardl egyszerl szavazattdbbséggel dont.
A kozds képviseld tevékenységének joOvahagydsit - amennyiben a szabad
rendelkezésii keretet nem lépte tul - a kozgylilés csak akkor tagadhatja meg, ha a
kozos képviseldt nagyfoki gondatlansag vagy blincselekmény terheli, vagy kiadasait
okmanyszeriien nem tudja igazolni. A havi keretsszeget meghaladé kiadasokat
csak a kozgylilés hatarozhatja meg, egyszeri szavazattobbséggel.

A kozos képviselot a  kozgyiilés  altal  megszavazott tiszteletdijban lehet
részesiteni. A tiszteletdij tekintetében a kozgyilés egyszerQi szotGbbséggel dont, a
szavazdsban azomban a kozos képviseld nem vehet részt. A kozos képviseld
igényt tarthat indokolt készkiaddsainak és koltségeinek megtéritésére is. A kozos
képviselé hataskorére, mindenegyéb itt nem szabdlyozott kérdésben, valamint
harmadik  személyekkel szemben az 1997, évi CLVIL tv. rendelkezése
vonatkoznak,
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L.

A tarsashaziuiajdon-kozosség kozés célja és dszinte térekvése, hogy ezen okiratban
irt feltételek meliett 2 maguk és csaladjuk szamara nyugalmas ingatlanhasznilatot,
birtoklast, lakast ¢s kulturdlt békés egyiittélést biztositsanak. Ennek érdekében
kolcsondsen  kotelezetiséget vallalnak arra, hogy jelen okirat szabalyait mindenkor
pontosan betartjdk. A tulajdonostirsak mar most leszogezik, hogy esetleges
ingatlanatruhézasnal, bérbeadasndl a tv. rendelkezéseit és jelen szerzédést nemesak
onmaguk tartjék be, hanem jogutédaikat, bérlSiket és vevdiket is szoritjsk az okirat
rendelkezéseinek betartaséra oly modon, hogy a velik kotott szerzédésekben az
alapito okirat rajuk vonatkozo részeit kifejezetten elfogadtatjak.

M.
A tulajdonostarsak az ebben az alapito okiratban targyalt tarsashéztulajdoni
viszonybol  szarmazd  perek  eldontésére a Nagykanizsai Varosi Birosag
kizarolagos illetékességét koti ki.

N.
A tulajdonostirsak a jelen okiratban nem szabalyozott minden egyéb kérdés

tekintetében a Polgari Torvénykonyv és az 1997. évi CLVIL tv. rendelkezéseit
tekintik magukra nézve mindenben kotelezének.

Melléklet: -tulajdonosok felsorolésa, alird lapon
-alaprajzok pince, foldszint, I I. Ili. emelet, IV emelet (tetStér)
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Alafrdjegyzek

Melleklet, a Nagykanizsa, Csengery utca 2. szam alatti ingatlan /1942 helyrajzi szam/
tarsashazza alakitédsahoz.

1./

Foldszint-1. ajtészémai oroklakas, 1942/A/1. hrsz.

alairas: ‘24:2 oo ,Zn/m ) Gu\&k

Tulajdonos: {"%W%ot iﬂﬂ" ,&%{ % 2 SCoril oln
lakCim- l{/ﬂ.T:Jl ...... ,ﬁ&‘\ ....... ﬁq&lm 1“/1,; 2—;_

2./

UZLET, 1942/A/2. hrsz.

alairas: AT T o il 4 Mt 3.
Tulajdonos:  Nagykanizsa Megyel Jogu Varos C
Megbizottként: Nagykanizsa Megyei Jogl Véaros
Intézménye Nagykanizsa, Dedk tér 5. képv: Kdman

3./

UZLET, 1942/A/3, hrsz.

alairas: ﬁ@/ Lh %w e

Tulajdonos:  Nagykanizsa Megyei Jogi Véaros Onim@any Nagykinizsa,
Megbizottként: Nagykanizsa Megyei Jogu Viros O Q{%aanyﬁﬁ Ing lankezelési
Intézménye Nagykanizsa, Dedk tér 5. képv: Kamén Las? ntez!nenjyezeto

4./

UZLET, 1942/A/4. hrsz.

aldiras:
Tulajdonos:  Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Onkormdr ]
Megbizottként: Nagykanizsa Megyei Jogt Véros Onkonnanyzata Ingatla.n}!ezelem
Intézménye Nagykanizsa, Dedk tér 5. képv: Kaman Laszld. {ngezmenyve;elo

5./

1. emelet, 2. ajtoszami oroklakas, 1942/A/5. hrsz.

alairas; e A SNt SO
Tulajdonos:  iff Domokos Sandor / C

1971. 02.26. an.:Takacs Margit 5{'@”35’ / 304;5,,5 if ;lﬁ
Jakcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2. L AO0G07 T 90T
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6./ | i
I. emelet, B.fajtészémil oréklakas, 1942/A/6. hrsz. !
aldirés: Jodo  Sdns. | gTsoder 2ut
Tulajdonos:  Zaké Szilvia A el P
1973 januér 05, an..Dome Zsuzsanna Ll T Pedey
lakcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2. 2 2505 0RO 1A
7./ o
I. emelet, . IRODA, 1942/A/7. hrsz. e "%%\
F-
alairas: Y ’MW**\%A“J;% & e
Tulajdonos: Magyar Allam, kezel§: Allagn NEPRES -:{. i €s Tisztiorvosi
8y =

Szolgalat Nagykanizsa Varos‘t.,}ntete @v Dr.Buzas Judit varosi
tisztifdorvos. ’“ﬂ:m o
levélcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2.

8./

IRODA és KLUBHELYISEG, 1942/A/8. hrsz.

alairas: *&gl‘[”%ou

Tulajdonos:  Nagykanizsa Megyei Jogti Varos (}nkomanyi ta Nagykamzsa _
Megbizottként: Nagykanizsa Megyei Jogii Véaros Onkonnanyzata Ingatlankezelési
Intézménye Nagykanizsa, Deak tér 5. képv: Kaman Laszld mtezﬁwpyvezeto 2

[P
P

9./

II. emelet, 4. ajtoszamu orcklakas 1942/A/9. hrsz.

alairas: j«’f“ﬂ“i”“ﬂr"wgt‘"’fﬁ“&“”‘a a3 a2ed %‘!u«.; Lw-;ﬂ\
Tulajdonos:  Krugné Fehér Magdolna GEE L
szitletési adatok:  1943.12.13. an.:Gél Magdolna

lakcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2.

10./

I emelet, 5. ajtoszami oroklakas, 1942/A/10. hrsz.

alafras: # {{/L%M(,Q/ 2qyivg034334

Tulajdonos: Cs:ky Klara, lednykori neve Nagy Klara
sziiletési adatok: 1941.06.03. an..Czira Anna
lakcim; Nagykanizsa, Csengery utca 2.

11/

I1. emelet, 6. ajtoszamu oroklalzas 1942/A/11. hrsz.

aldiras: WLLLV P ﬁ\m&k——-l'f” é,,&,, VW«WM V

Tulgjdonos Horvith Peterne Dr Béndti Magdolna Banatt Miklos Molndme Bandti Maria Zsuzsanna

sziiletési adatok: 1937.05.21. 1942.12 18, 1949.02.25.
an.:(alos Magdolna an.:Gdlos Magdolna an..Galos Magdolna
lakcim: Nk, Csengery utca 2, Nk. Szentendrei u. 6. Nk. Hunyadi u. 28/a.

Q‘

TGS 444278 2492 4 KO 0T0R HIR



12./ r f

11 emelet, 7. ajtoszama droklakas, 1942/A/12. hrsz.

aléirés: l’{“\/*/&(y .......... MQ‘,KL :PE\&‘\\&L\ %—-\/\

5

Tulajdonos:  Horvath Péter Horvéth Peterni Dr. Banati Magdolna
\KoPoTusk UG
1638.07.20.an..Karolyi Vilma  1937.05.21.an.: Galos Zsuzsanna

lakcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2.

13./

II. emelet, 8. ajtdszam oroklak s, 1942/A/13, hrsz.

/J ; 2104 /L/,?_ { ﬁ%r ¢ .

alairas: Ji4 Qﬁﬂ’? ! f/f 5{ L(.{& ..... Tlndanicn.. .

Tulajdonos:  Pintarics Gyula Pintartics Gyuldng Poczik Rozalia
1921.05.14.an.:Megyimorecz llona 1948 julius 04.311:?6(:1‘& Julianna

lakcim: Nagykanizsa, Csengery utca2. [ YICL04G 3520

14./

III. emelet, 9. ajtdszami oroklakas, 1942/A/14. hrsz. / .

‘ . r;Q(i ] d L

alairas: L&W

Tulajdonos: . . 4. s

lakcim:; G B g

15./

L. emelet, 10. ajtoszamui Sroklakas, 1942/A/15. hrsz.

alairas: 4~/ 0/ a7 ol -\« SPAUE A%, ‘t,:i/f‘f’;

Tulaidonos: Laszlo Alfred
1670.01.15. an.:Dr Parragi Maria /v’

lakcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2. £ ALy é{b / %é‘

16./

III. emelet, 11. ajtoszamui oroklakas, 1942/A/16. hrsz.

alairas: X ‘—‘WL ...... S /7
Tulajdonos:/ #G0 $2.% 52 ¥4 Dominké Jossbt

sziiletési adatok: 1946. 08.23. an.; Mandics Gizella

lakcim: Nagykanizsa, Csengery utca 2.

17./

1. emelet, 12, ajtoszama oroklakas 1942/A/17. hrsz.

alairas: AN ﬁ];y ......... 3 : <_,_» .....
Tulajdonos: - THiOLi 4G ¥ yirg, Csﬂla I
sziiletési adatok: 193 év i.hé nap an: Dok, Moo

lakcim: Zalakomdr Pet6fi u 89, 23

v
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18/ |
I emelet, 13. ajtoszéma oroklakés, 1942/A/18. hrsz

L '(::‘T ,:“;rf\‘\,q"_ ,{ ‘]\J" C e "?,;’. (/r’ -
aldiras: L GWalie TS Sl helT
Tulajdonos: L 7% CE0G LT & ksyné Pacsa Erzsébet

1944 év aug ho 9 nap an:Horvath Margit

lakcim: Nagykanizsa, Csengery u.2.
19./

Il emelet, 14. ajtdszami oroklaka )\94;%/19 hrsz.
/]
i

aléiras: | l((f'lj_(é(} ........................

TuIaJdonos bor / . o
197% v/& hona an U A TR Bl pse® €T

lakcim: Nagykanizsa, Csengery uz

20./

IV. emelet (tetGtér) 15. ajtészdmy droklakés, 1942/Af20 hrsz.

. <o/
alairas: %L(‘" LA

Tulajdonos:  Nagykanizsa Megyei Jogli Véaros ()nkormanyzattNagykamzsa : >
Megbizottként: Nagykanizsa Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatglngatlankezelesx /
Intézménye Nagykanizsa, Deak tér 5. képv: Kaman Lészl6 i 1ntezmenyvezeto 7

.

21/

IRODA, 1942/A21, hrsz. 1. emelet.

N Y
alairas: .. 5?%1(“ C&

Tulajdonos:  Nagykanizsa Megyei Jogl Véros Onkormanyzat,\Nagykamzsa L
Megbizottként: Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkonnanyzataﬂﬂgaﬂankezelesa
Intézménye Nagykanizsa, Deak tér 5. képv: Kéman Laszlo antezmenyvezeto

Kelt: Nagykanizsa, ..... 1333 MAJ 31 ........... -n.

Ellenjegyezem:

Wl

Br. BzoiLes! EDIY
. bGgyvéd -
RNosvbonieso; Bughr & &
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