NAGYKANIZSA Csengery 16. sz. ALATTI TARSASHAZ

SZERVEZETI és MUKODESI SZABALYZATA

I. Fejezet

Bevezeto:

1.) Az Alapité Okirat tartalmazza a kozos tulajdonban 1€v6 helyiségek, éptiletrészek, szerkezetek
felsorolasat, melyek a tulajdonostarsak osztatlan k&zos tulajdonaban vannak. Kozos
tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakds céljara szolgdld helyiség,
valamint a foldrészlet, amelyet az alapito okirat kiilon tulajdonként nem jelol meg.

2.) Az épiiletszerkezet az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgald épiiletrész, épiiletberendezés €s felszerelési targy akkor is k6z6s tulajdonba tartozik,
ha az a kiilon tulajdonba tartozo6 lakason beliil van.

3.) Minden tulajdonostars jogosult a k6z6s tulajdon targyainak birtoklasara és teriileteinek
hasznélatara, ez azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét. '

4) A kilon tulajdonba, vagy kizardlagos haszndlatba keriild egységekben torténd
meghibasodasok okozta azon karokért, amelyek a tobbi egységben vagy a kozos tulajdonban
1évé épitményrészekben, felszerelésekben stb. Keletkeznek, a kar forrasat képezd egység
tulajdonosa, hasznaldja a felelds, kivéve ha ezeket a kdrokat a kozos tulajdonban 1évé viz-,
villany-, gazvezeték vagy csatorna berendezése okozza.

5.) A kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, berendezés, helyiség fenntartdsanak €s feltjitasanak
koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk alapjan terheli.

6.) A ko6z6s tulajdonban allé épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrél az Osszes tulajdoni hényad szerinti legalabb 4/5-6d szavazat tobbséggel
hataroznak a tulajdonostarsak.

7.) A kozgyllés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kézos
tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
meglévé kiilon tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a k6zos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nallo ingatlan
kialakitasara vonatkoz6, az épitési hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

8.) Az épiilet koz0s tulajdonban 1évé részeit, valamint a felszereléseit és berendezéseit egylitt
épiilet ko6zos tulajdonu részeinek helyredllitasara kell forditani. Ha valamely kozosségben
maradé épitményrész, felszerelés vagy berendezés megrongalodik vagy megsemmisiil,
helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kér megtéritése, amelyet valamelyik
tulajdonostars a kozos targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes hasznalattal okozott, az
illeté tulajdonostarsat terheli.

9.) Az épiiletben talalhato lakasok funkcidjanak megvaltoztatasa csak valamennyi tulajdonstars
hozzéjarulasaval lehetséges.



II. Fejezet

A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE
A.) A kozgyiilés

1.) A tulajdonostarsak sziikség szerint, de legalabb évente egyszer tartanak kdzgytlést. Az éves
elszamolasrol, koltségvetés megallapitasardl szolo kozgyilést evente legkésobb a targyévet
kovetd év majus 31. napjaig meg kell tartani.

2.) A kozgytlés hataroz:

a) A kozos tulajdonban allé épiiletrészek feltjitasarol, a felujitasi alap javara befizetend6
hozzéjarulasrol.

b) A tarsashéazzal kapcsolatos karbantartasrdl €s egyéb kozos kotelezettségek vallalasardl.

c) A kozos tulajdonban all6 Epililetrészek birtoklasanak, haszndlatanak és hasznositasanak,
fenntartdsanak modjardl, tovabba az esetleges kozos bevételek felhasznalasardl.

d) A kozos tulajdonban 4all6 éptiletrészekkel kapcsolatos, a rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiaddsok targyat az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb 4/5 szavazat
tobbséggel.

- ¢) Az alapitd okirat felhatalmazasa alapjan ~ az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb 2/3-os

- szbtobbségével a kozos tulajdonti ingatlanrész elidegenitésérdl abban az esetben, ha az
ingatlanrész 6nallo ingatlanrészként kialakithato. A kozgyilés hatarozatdban rendelkezni
kell a kiilon tulajdonhoz tartozo k6z6s tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A kozgytlés
hatarozata az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirat.

f) A kozos képviseld megvalasztasarol, dijazasardl, visszahivasarol

g) A szamvizsgalo bizottsag megvalasztasardl, jogkorérol, dijazasarol, visszahivasardl.

h) A kozos képviselo altal eloterjesztett koltségvetés és elszamolas elfogadasardl.

1) A kozo6s képviseld ellen beadott panaszok fel6l.

j) Esetleges helyreallitasi, felujitasi kdlesonok felvételérdl.

k) Az alapité okirat moédositasa és kiegészitése, az egész ingatlan elidegenitése vagy
allaganak lényeges megvaltoztatasa, ugyszintén a tarsashaz tulajdonkézosség
megsziintetése feldl. Ezen tigyekben a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars
hozz4jarulasa sziikséges.

1) A szervezeti és miikodési szabalyzat elfogadédsarol az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti
egyszerl szavazattobbséggel.

m) A kozos koltséggel legalabb féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak
jelzaloggal valé megterhelésérdl. (Errdl a szabalyzat felhatalmazasa alapjan a kozos
képviseld is jogosult rendelkezni.)

n) Minden olyan ligyben, amelyet az alapitdé okirat vagy-e szabalyzat nem utal a kdzos
képviseld vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

3.) Ha a kozgytlés a kozos koltség fizetésével hatralékban 1év6 tulajdonostars kiilon
tulajdonanak jelzalogjoggal valo megterhelésérdl hataroz a hatérozat meghozatala soran a
hatralékos tulajdonostars szavazati jogaval nem €lhet, tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség
megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni. A kozgyllési hatdrozatot a hatralékos
tulajdonostars részére a jogorvoslat lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.
A kozgyllés hatarozata az ingatlan-nyilvantartisba valdé bejegyzésre alkalmas okirat. A
hatralék kiegyenlitése esetén a kozos képviseld koteles a jelzalogjog torléséhez szikséges
engedélyt kiadni.



4.) A kozgyulést — a sziikséghez képest, de évente legaldbb egyszer — a k6zos képviseld irasban
a napirend egyidejii kozlésével hivja Ossze. A kozgyllés csak a meghirdetett napirend
tekintetében hozhat hatarozatot. Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésébb a kozgytilés
idépontjat megel6zd 8 nappal meg kell kiildenie.

5.) Kotelezd6 a kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos
képvisel6 nem teljesitette, az 6sszehivast kér6 tulajdonostarsak altal megbizott személy a
kozgytilést 6sszehivhatja.

6.) A kozgyulés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak — tulajdoni hanyaduk ardnyaban
szamitott — tobb, mint felének jelenléte sziikséges. A kozgyllés hatarozatait egyszer(
szotobbséggel hozza kivéve, ha jogszabaly, az alapitd okirat, vagy e szervezeti-mikodési
szabalyzat ettdl eltéréen rendelkezik. A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg.

7.) Szavazategyenléség esetén a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostérs
szavazata don’t.

8.) Barmelyik tulajdonostars jogosult szavazati jogat meghatalmazottja Gtjan gyakorolni.
Az irdsba foglalt eseti vagy éltaldinos meghatalmazast a kozos képviseld részére kell atadni.
A meghatalmazott a kozgyllésen teljes jogkorrel vesz részt, tisztségre azonban nem
valaszthato.

©9.) Ha a kozgytilés nem hatarozatképes, vagy az elndk a kozgy(ilést hatdrozatképtelenné valdsa

miatt berekesztette, megismételt kozgytlést kell tartani. A megismételt kozgytlést a
hatarozatképtelen kozgytulést kovetd 15 napon beliili idépontban. ‘

Az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a kozgylilés berekesztését
kovetd fennmaradé — napirenddel kell &sszehivni. A megismételt kozgyllés az eredeti
kézgyilés meghivojaban az eredeti kozgyllés hatirozatképességétol fiiggd feltétellel is
kitlizhetd.

A megismételt kozgytlés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt
a koriilményt a megismételt kozgylilés meghivojaban fel kell tlintetni azzal, hogy ahol a
torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat
koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hidanydban a kérdésben hatarozat nem
hozhaté.

10.)A kozgytlést a kozos képviseld vezeti le. A kozgylilésen jelenléti ivet és jegyzokonyvet kell
késziteni. A jegyzOkonyvet a kozgyilés altal erre felhatalmazott két jelenlévd
tulajdonostarsnak és a kdzos képviseldnek ald kell irnia.

A jelenléti ivet és a 8. pont szerinti meghatalmazasokat a jegyz6konyv mellett kell 6rizni.

11.)A jegyzdkonyvek eredeti példanyat és melléleteit a kozos képviseldnek 5 évig meg kell
oriznie. Személyiikben bedlld valtozas esetén pedig tovabbi Orzésre elismervény ellenében at
kell adniuk az uj kozos képviselonek. A k6zos képviseld a jegyzdkonyvet kérés esetén
barmelyik tulajdonostarsnak koteles bemutatni.

12.)A kozgytlésen meghozott hatérozatokrdl a kozos képviselonek valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kozgyiilés megtartasatdl szamitott 8 napon beliil értesitenie kell.

13.)A kozgytlési hatarozat irasban is meghozhatd. Az irasbeli szavazast irasos eldterjesztés
alapjan lehet elrendelni. Az el6terjesztésnek tartalmaznia kell a dontéshez sziikséges minden
informdciot. Az elbterjesztést és az irasbeli hatarozati javaslatot a k6zos képviseld késziti el.
A hatérozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban egyenként szavaznak. A szavazatokat a
mellékelt szavazolapon kell leadni. A szavazolap tartalmazza: a tulajdonostars nevét,
tulajdoni hényadat &s aldirdsat, valamint a tarsashaz pecsétjét. A szavazolapon harom
szavazasi lehetdség szerepel: igen, nem, tartozkodom. A szavazds a valasztott lehetdség
egyértelmii alahtuzasaval lehetséges.



A szavazdlapok kiadasat kovetd 10 nap elteltével a kozds képviseld Osszegyljti a
szavazatokat, amelynek szamldlasa és Osszesitése a kozos képviseld és a kozgytilés 4ltal
bankszamla feletti rendelkezésre jogositott tulajdonostarsak feladata. A szavazatok
szamlalasarol és Osszesitésérdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a k6zos képviseld és a
szamlalasban részt vevd tulajdonostérsak alairasukkal hitelesitenek. A kozos képviseld az
irasbeli szavazas eredményérél irasban koteles tajékoztatni a tulajdonostarsakat. A
hatarozatot a kozos hirdet6tablara is ki kell fliggeszteni. Az irasban leadott szavazatokat és a
jegyzokonyvet a jegyzOkonyv keltétdl szamitott 5 évig meg kell 6rizni.

14.)Ha a kozgytlés hatarozata jogszabalyt vagy az alapit6 okirat illetdleg a szervezeti-miikddési
szabélyzat rendelkezését sérti vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatal4tol szamitott 60 napon beliil. A hataridé elmulasztasa
jogvesztéssel jar.

B.) A kozos képviselo

A Téarsashazi kozosség ligyintézését a kozos képviselo latja el.

1.) A ko6z6s képviseld hataskorében eljarva koteles: -

a) A Kozgyllés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodni arrol, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.

b) Koteles gondoskodni arrdl, hogy a Tarsashdz miikodése megfeleljen a szamviteli
eléirasoknak.

¢) Minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében.

d) Ko6zolni és beszedni a tulajdnosokat terheld k6zos koltséghez vald hozzdjarulas dsszegét
¢s érvényesiteni a kozosség ezzel kapcesolatos igényeit.

¢) Vezetni a Tarsashaz kozos koltségeinek nyilvantartasat, kezelni a k6zosség pénzét, Orizni
a kozosség iratait.

f) Gondoskodni a k6zos tulajdonu épiiletrészek fenntartasi munkdinak elvégeztetésérol.

g) A Kozgyllés hatarozatairdl €s a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast vezetni
(Kozgyllési Hatarozatok Konyve)

h) A kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a szerz6do felek kérésére, résziikre a
Kozgyllési Hatarozatok Konyvét, illetdleg az elidegenitéssel ¢rintett ingatlanra
vonatkoz6 hatdrozatokat bemutatni, a tulajdonos kérésére kdteles irasbeli nyilatkozatot
adni a kozos koltség tartozasarol, amely nyilatkozat tartalméért fennalld felelésségre a
Ptk. Szabdlyai az iranyaddk.

i) Evenként elkésziteni a koltségvetési javaslatot és az éves beszamolot (elszamolast)

j) Ha a Tarsashaz barmilyen jogcimen (munkaviszony, megbizasos jogviszony) személyt
foglalkoztat, a munkaltatoi jogokat a kozos képviselé gyakorolja.

2.) A koltségvetésbe €s a felujitasi tervbe fel nem vett, elére lathatdo 50.000.- Ft-ot azaz
otvenezer forintot megghaladd koltséggel jaré beszerzéseket vagy munkdlatokat a kozos
képviseld csak a Kozgyllés elézetes hozzajarulasaval végeztetheti, illetve rendelheti meg,
kivéve az életveszélyt, balesetveszélyt el6idéz0d, valamint az épiilet biztonsagat veszélyeztetd
okok megsziintetése érdekében tett azonnali beavatkozast igénylé munkalatokat.

3.) A kozos képviselo altal készitett éves beszamolonak tartalmaznia kell:

o Tervezett ¢s tényleges bevételt ¢€s kiadast koltségnemenként, valamint a
karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak részletezésében.

e Zaro egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve.

e Targyévhez tartozo, kdzosség egészét terheld kotelezettségeket.

o A kozdsség tulajdonat képezod vagyontargyak targyi eszkoz leltarat.



A kozos koltséghez vald hozzdjarulas eldirdsait €s teljesitését a tulajdonostarsak
nevének feltlintetésével.

4.) A k6zos képviselb altal készitett koltségvetési javaslatnak tartalmaznia kell:

A koz06s tulajdonnal kapcesolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltségnemenként.
A tervezett lizemeltetési, karbantartasi, felujitasi, fenntartasi munkakat.

5.) A tulajdonostars kozos koltség tartozasa esetén a kozos képviseld feladata:

A Kozgyllés a SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a k6zos képviselét,
hogy annak a tulajdonosnak, akinek kett6 havi k6zos koltség elmaradasa van, irasos
felszolitast kiildjon.

Harom havi k6z6s koltség elmaradas esetén fizetési meghagyast kell kiadatnia a
kintlévség beszedése érdekében.

A Kozgyllés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kozos képviselét,
hogy annak a tulajdonosnak a kiilon tulajdoni hanyadat, aki a ko6zos koltség
befizetésével Osszesen hat havi hatralékba keriilt, jelzaloggal valé megterhelését
rendelje el. A jelzdlog bejegyzésének elrendelés hat honapi héatralékonként
megismételheté. A kozos képviseld ilyen iranyl intézkedését kozokiratban vagy
tigyvéd éltal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni és a hatralékos tulajdonos
részére haladéktalanul kézbesiteni kell. A hatarozat ellen az érintett annak
meghozatalatol szamitott 60 napos jogvesztd hataridon belill a tulajdonos keresettel
fordulhat a birésadghoz ¢s kérheti a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

A kozos képviseld a kozos koltség hozzajarulds elmaraddsa utdn ifrasbeli felszolitas,
fizetési meghagyas kikiildésekor, jelzalogjog bejegyzésekor vagy torlésekor koteles
az 0sszeg Osszes addig felmertilt, szamlaval igazolt koltségét is érvényesiteni.

6.) A kozos képviseldre vonatkozo eléirdsok:

A koz0s képviseld megvalasztasanal alkalmazni kell a térvény altal eldirt feltételeket
¢s figyelembe kell venni az egyes kizar6 okokat.

A koz6s képvisel6 képviselheti a Tarsashaz kozosségét birdsag és mas hatosag elott,
e jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A koz6s képviselo feladata ellatasaért tiszteletdijban részesiilhet, melynek Gsszegét a
Kézgytlés jogosult megallapitani.

A kozos képviseldé, ha a Kozgyllés e megbizatisa alol felmenti, koteles az
0 kozos képviseld részére annak megvalasztadsatol szadmitott 30 napon beliil
irasbeli jegyzOkonyv alapjan a Téarsashdzra vonatkozd Osszes iratot — teljességi
nyilatkozattal — atadni.

A koz06s képviseld hataskorére €s minden egyéb, a megbizasi szerzdédésben, valamint
az ¢ szabdlyzatban nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos tarsashazi
torvény rendelkezései iranyadok.

A Kozgyulés helyettest jelolhet ki a kozos képviseld akadalyoztatasa esetén.

C.) A Szamvizsgalo Bizottsag

Legalabb egy elnokbdl és két tagbol allo Szamvizsgald Bizottsagot kell valasztani a kozosség
gazdalkodasanak ellendrzésére a tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil minden tarsashazban,
ahol a kiilon tulajdonok szama a 25-6t nem éri el.

Jelen szabalyzat a tarsashaz kozosség ellenorzési jogkorét az alabbiak szerint szabalyozza:

1.) A tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezéshez két — a kozgyllés altal kijelolt-
tulajdonostars alairasa sziikséges.



2.) Jelen szabalyzatban a tarsashaz lekokozossége a két bankszdmla felett rendelkezni jogosult
tulajdonostarsat hatalmazza fel arra, hogy a tarsashaz kozosség ellendrzési jogkorét
gyakorolja. Az ellenérzés jogat a felhatalmazott tulajdonostarsak egyiittesen gyakorolhatjak.
A kozos képviseld tigyintézését barmikor ellenérizhetik és barmilyen iratba betekinthetnek.

3.) Az ellendrzésre felhatalmazott tulajdonostarsak feladata:

o Véleményezik a Kozgyulés elé terjesztett javaslatokat, koltségvetést, beszamoldt,
bizonylatokat, szamlakat, a pénzligyi gazdalkodassal kapcsolatos tigyeket.

e Amennyiben az ellen6rzés soran hidnyossagokat tapasztalnak, Ugy kotelesek annak
megsziintetésére a kozos képviselot felhivni, sziikség esetén javasolhatjak a
Kozgytilés 6sszehivasat.

III. Fejezet
A tulajdonos kotelessége, a kiilon tulajdonra vonatkozo rendelkezések

1.) A tulajdonos koteles:

a) Fenntartani és sziikség szerint felgjitani a kiilon tulajdonét.

b) A sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako szemely vagy a lakas
hasznal6ja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostars jogait nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz f{iz66d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.

¢) Lehetévé tenni és tlrni, hogy a kiilon tulajdont helyiségében, lakasaban a: k6zos

~ képvisel6 az épiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefliggésben a sziikséges ellendrzési €s
fenntartasi munkak elvégeztetése c€ljabol bejuthasson. Ez a jogosultsdg masik
tulajdonostarsat is megillet, ha a tulajdonaban keletkezett karral vagy a munkalattal
Osszefligg (pl: atazas, stb...)

d) A lakédsdban 1év6 vizmérdk, (almérdk) 6 évenkénti hitelesitésérdl ¢és plombaltatasarél
sajat koltségén gondoskodni.

e) A lakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kdzos képviselot.

2.) A tulajdonos a kozos képviseldnek bejelenteni koteles:

a) Kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast az 1) tulajdonos birtokbalépését
kovetd 15 napon belil.

b) Lakcimét és az ingatlan-nyilvantatasba barki altal megtekinthetd szamélyes adatat,
illetéleg jogi személy nyilvanos adatat.

¢) A kiilon tulajdonat bérlé személy b) pontban megjelolt adatait.

3.) A kozos koltség megfizetésével kapcsolatos kotelezettségek:

a) A tulajdonos koteles a mindenkori k6z6s koltséget a sajat nevében megtizetni.

b) Az a tulajdonostars, aki a tarsashazi térvényben €s a jelen SZMSZ-ben eldirt fizetési
kotelezettségét elmulasztja, a hatralék tokevsszegén felil — késedelembe eséstdl szamitott
— mindenkori jegybank alapkamatnak megfeleldé mértékii késedelmi kamatot kételes
megfizetni.

c) A jelen SZMSZ szerint késziilt és a megkapott tablazatban rogzitett mértékld kozos
koltséget atutalassal, vagy a tarsashazban rendszeresitett csekken, vagy kozvetleniil a
koz6s képviselonek atvételi elismervény ellenében a targyhéd 10- napjaig kell megfizetni.

IV. Fejezet
Kozos koltség, felujitasi alap

1.) A kozos koltségek sszegét, mértékét évente a Kozgyilés allapitja meg. A Kozgytilés altal
megallapitott k6zos kolts€éget a megszabott hatariddig koteles a tulajdonos befizetni.



2.) A kozos koltségeket a kozos képviseld tulajdonokra lebontva tablazatban rogziti, amit az
esetleges valtozasok utan haladéktalanul aktualizalni koteles. A kozos képviseld alairasaval
hitelesitett tablazatot a tulajdonosok részére a tarsashazban szokasos modon ki kell adni.

3.) A koz6s tulajdonban 1év6 vizvezetéknek, szennyvizelvezeté csatornanak, zart rendszer(i
szennyviztrolonak javitasi és potlasi koltségei akkor is a Tarsashazat terheli, ha a javitasi,
pétlasi munka valamely kiilon tulajdoni illetdséget képezd épiiletrészen 4atmend
vezetékrészen mertil fel.

Ha azonban a javitdsi, potlasi koltség valamelyik tulajdonostars szandékossiga vagy

gondatlansaga folytan meriilt fel, a k6ltséget a tulajdonos kdteles viselni.

4.) A kozos koltség fajtai, a megallapitas modja:

o Koz0s villany: lakdsonként egyenld aranyban fizetend6

Vizfomérd €s almérd ora allas kozotti kiillonbség: egyenld szerint fizetend6

Kéményseprési dija: lakasonként egyenl6 aranyban fizetend6

Szemétszallitasi dija: bejelentett személyek szerint egyenld ardnyban fizetend6

Ugyviteli és postakoltségek, bankksltségek: lakasonként egyenld ardnyban fizetendé

K6z6s tulajdonban 1évo helyiségek, épiiletrészek, berendezési és felszerelési targyak

karbantartasaval jaro koltségek egyenld ardnyban fizetendo.

5.) Felujitasi alap:

A ko6zos tulajdonban allo épiiletrészekkel és a telekkel kapcsolatos felujitasi munkak

koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak feldjitasi alapot képeznek. A felijitasi alap

mértékét, a befizetendé Osszegek nagysdgat a Tarsashaz kozgyllése hatarozza meg. A

felujitasi alap pénzeszkozeit a kozgyllés hatarozata alapjan az alabbi célokra lehet hasznalni:

a) Az éplilet rendeltetésszeri hasznalatdval Osszefliggd, id6szakonként miiszakilag
sziikségessé valo minden olyan munkéra, amely:

e Az ¢épilet elhasznaldédott allapotanak helyredllitasat, illetdleg eredeti
lizembiztonsadganak  vagy  haszndlhatésdganak  elérését az  egyes
¢épliletszerkezetek ¢és kozponti berendezések feltjitasaval, atalakitasaval vag
kicserélésével biztositja.

e Az cgyes C¢Epiiletszerkezetek hibainak megeldzését vagy legkedvezobb
élettartamanak elérését segiti elo.

b) A lakéhaz rendeltetésszeri hasznalhatdosdgdnak vagy gazdasagos tizemben tartdsanak
novelését eredményezé mindennet atalakitasra, korszerasitésre.

c) Az épitésiigyi hatosagok altal a Tarsashaz kdzossége terhére elrendelt épitési munkak,
tovabba a koziizemi szolgaltatasok feltételeinek megvaltoztatasa miatt sziikségs
korszer(isitésre, atalakitasra és bszerzésre.

A felujitasi alapba fizetend$ Osszeget a tulajdonosok havonta a k6zos koltséggel egyidejiileg

elkiilonitett szamlara kotelesek befizetni.



V.  Fejezet

Hazirend

1.) A hazirend hatalya kiterjed mindazokra, akik a Nagykanizsa Csengery u. 16 sz. alatti
tarsashazban laknak vagy tartozkodnak.
2.) A lakok kotelesek:

o A sziikség esetén a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben, 1épcsdhaz teriiletén a
rovarok, férgek €s ragcsalok irtasarél gondoskodni.

3.) Szigordan tilos:

e A tulajdonostarsak és az épitésiigyi hatdésag engedélye nélkiil sulyosabb targyakat
(pénzszekrény) a lakasban elhelyezni.

e A tarsashazi kozos helyiségekben (pince, padléds, 1épcséhaz) — tarold helyiségek
kivételével butorokat ¢s egyéb targyakat a tulajdonostarsak engedélye nélkiil
elhelyezni.

o Kerékparokat a tarsashaz kozos helyiségeiben, l€pcséhazban —  kivétel
tarolohelyiségek — tarolni.

o Lakok kozos hasznalatara szolgald helyiségekben és teriileteken szemetelni vagy
ezeket mas modon beszennyezni, az udvarra szemetet, cigarettacsikket szorni.

o A szemetet a lakok kozos hasznélatara szolgald helyiségekbe kiseperni, kidobni. A
tarsashaz tulajdondban szemétgyiijté van, haztartasi szemetet kizarélag ezekben
szabad elhelyezni.

e Virdgot, disznévényt ablakok, erkélyek és nyitott folyosdk parkanyan kelld
megerdsités nélkiil ethelyezni.

o Epitési tormeléketkdzos tulajdona helyiségekben vagy teriileten elhelyezni. Ilyen
jellegii hulladék elszallitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

o A lakasban és a k6zos hasznalati helyiségben 22 dra utdn nagy hangerdvel bird,
larmas, zajos tevékenységet folytatni vagy a szomszédos lakok nyugalmét mas
moédon zavarni, tovabba flirdssal, épitéssel jaro munkalatokat szombati és vasarnapi
napokon végezni.

e Az épiilet homlokzatan reklamtablat elhelyezni.

o A lakas erkélyét belivegezni.

4.) Az allattartas szabalyai:

o Koz0s tulajdont helyiségben allatot tartani tilos.
o A kiilon tulajdonu lakasokban sem tarthato éllat, kivéve az énekes €s diszmadarat.

5.) A tulajdonostarsak feleldsek az alabbi tlizvédelmi szabalyok betartasaért:

a)
b)
©)
d)

A lakésban és az éplilet k6z6s tulajdonban 1évé részein nem szabad olyan tevékenységet
végezni, amely tiizet vagy robbanast okozhat, tilos a tarsashaz udvaran barmit elégetni.
Tilos a dohanyzas a kozos tulajdonban 1év6 helyiségekben. Egé cigarettat, gyufét tilos
olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat.

A ko6zos tulajdonban 1évé azon helyiségekben ahol elektromos vilagitas nincs csak
elemlampa hasznalhato.

Mind az egyes magantulajdonban 1év6 helyiségekben, mind a k6zds tulajdonban 1évo
helyiségekben propan-butan gaz hasznalata és a pincében gazpalack tarolasa tilos.

A tiiz keletkezését azonnal jelenteni kell az Tlzoltosagnak a 105-6s telefonszamon.

A bejelentdnek az alabbiakat kell kz6lni:

e A tlizeset pontos helyét (utca, hazszam, lépcséhaz)

e Mi ég, milyen kareset tortént, mi van veszélyeztetve.

o Elet vagy vagyontargy van-e veszélyben ?

¢ A bejelentd neve és telefonszama.



g)

h)
D

1))
k)

D

A bejelentéssel egyiddben riasztani kell a haz lakoéit. A tlizoltast, a mentést meg kell
kezdeni a rendelkezésre allo kézi tlzoltd késziilékkel €s egyéb anyagokkal, mig a
tlizoltok meg nem érkeznek.

A kitiritési-mentési munkak irdnyitasat, ha szakember nincs, a k6z6s képviseld végzi. Ha
a tliz a 1épcsbhazra is kiterjed, menekiilésre felhasznalhato a tetékijarat is.

Kilirités esetén mindenki o6rizze meg a nyugalmat, panikkeltéssel csak zlrzavar
keletkezhet és akadalyozzak a gyors kiiiritést.

Kitiritéskor els6 teend6 az életmentés és csak utana kovetkezhetnek a vagyontargyak.

A folyosokon, lépcsékdn a rendfenntartast, iranyitast meg kell tervezni, mert a
szervezetlenség hatraltatja a teend6k gyors elvégzését.

A kimentett vagyontargyakat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne akadalyozzak a felvonuld
tizoltd egységeket.

m) Személyi sériilés esetén azonnal gondoskodni kell elsésegélynujtasrdl és a mentdk

n)
0)

értesitésérél a 104-es telefonszamon.

Az elektromos fokapcsolot csak a tlizoltdsag intézkedésére kell kikapesolni, amennyiben
sziikségessé valik.

A kitritési tervet a kozgyllésen ismertetni kell, hogy minden tulajdonostars tudomast
szerezzen rola.
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VI. Fejezet

Egyéb rendelkezések:

1.) A tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozdan egyebekben a 2003. évi CXXXIIL
torvény rendelkezései az iranyadok. ‘ ‘ ,

2.) A szervezeti és miikodési szabalyzatot a tarsashdz kozgyiilése 2008, ereivs 2 A napjan
fogadta el. A szabalyzat az elfogadasatél kezdédéen hatalyos.

3.) E Szervezeti és Miikodési szabalyzat rendelkezései targydban felmertilt jogvita esetére a
tulajdonostarsak a Nagykanizsai Varosi Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Nagykanizsa ZCC“S €V s hoénap ....... Nap

"koz06s képviseld

Ellenjegyzem: ... e



