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1.1.

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashazrél sz6l6 2003.évi CXXXINI. térvény (a tovdbbiakban: ,Thtv.”) 13.§-ban foglalt
rendelkezésnek megfelelé’:en - A kﬁzésség szerveit azok hatéskérét jogait és kﬁtelezettségelt a
kdzbs koliség vi : |
megéllapitani.” - & | 36. (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) a
Tarsashaz nap}én kelt Alapitod Okiratanak (a tovabbiakban: ,Alapité Okirat™)
mellékietekent felveszi a jelen Szervezeti és M{ikodési Szabalyzatot (a tovabbiakban: wOZMSZ™)

Altalanos rendelkezések
A tarsashaz adatai

A Tarsashaz adatai a kovetkezok

Neve:

Székhelye:
Adoészama:
Bankszamlaszama;

A tarsashaz jogalanyisaga
A tarsashaz-kbzosség a kdzos tulajdon fenntartasa, feldjitasa, korszer(isitése és bovitése korében
rendelkezik 6nall6 jogalanyisaggal. Ennek keretében tobbek kozott joga és kdtelessége, hogy:

- a tarsashazi kbzds tulajdont, igy tobbek kozétt a foldterlletet, parkokat, utcabltorokat,
tereptargyakat, épilletrészeket, épulet-alkotérészeket, &pulettartozékokat fenntartsa, feltjitsa,
bdvitse;

- feladatainak elldtasa érdekében miikddtesse és fejlessze sajat szervezetét;
- sajat szervezete utjan intézze a kdzés tulajdonnal kapcsolatos Ggyeket;

- sajat szervezete (tjan érvényesitse a rendes gazdalkodas kérén bell &s kivll a k&zdsség
egeszét terheld kézbs kotelezettségek iranti igényt;

- sajat szervezete Utjan gondoskodjon kotelezetiségei teljesitésardl, sajat bevételi forrasainak
megteremtésérdl;

- 'V|selj.e a k6zds tulajdonnal kapcsolatos terheket, teljesitse a kdzisség egészét terheld kozos
kételezetisegeket:

- sajat szervezete Ufjan érvényesitse és biztositsa sajat kéveteléseit mind a tarsashazi
tuiajdonostarsakkal, mint harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellenérizze a kézds tulajdont épllet- és telekrészek
hasznalatat, hasznositasat, hasznainak szedését;

- sajat szervezete Utjan tegye meg a szikséges mtézkedéseket a kdzds teriietek kozds és
zavartalan birtoklasanak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kéztsség biztonsaganak védelmét;
- hozza létre belsé szabalyzatait;
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hétéségokkal, kbzmlvekkel, tarsadalmi szervezetekkel, szomszédos ingatlanok
tulajdonosaival, hasznaioival.

L3. Az SZMSZ kételez6 tartalmi elemei
Az SZMSZ-nek a Thiv. keretei kdzott - tartalmaznia kell:

- a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalatéra, hasznositasara, a kiilén tulajdonon beidl
nem merhetd kbziizemi és més szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,

- a kozds tulajdon fenntartdsara, ezen belul: a kéz8s kéltség viselésére és a koltséghatralékok
megfizetésére, tovabba a felljitasi alap képzése esetén az alap felhasznélasara,

- a tarsashazi lakéépiilet hazirendjére,

- a kozgy(lés, illetbleg a részkozgyllés hataskdrére és eljaraséra,

- a kdz8s képviseld vagy az intéz8bizottsag elndke és tagjai hataskdrére és feladataira,

- a szamvizsgalo bizottsag, ennek hianyaban a kézdsség ellendrzési jogkorére, feladataira

vonatkozo részletes szabalyokat.

l.4. Az SZMSZ elfogadasa és modositasa

Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozossége az &sszes tulajdoni hanyad szerinti minden tulajdonostars
1/2-0s arényl szavazatttbbségli hatarozataval dllapitia meg. A Tarsashéz kézdssége az SZMSZ-t
barmikor modosithatja.

Az SZMSZ elfogadasdra, illetve médositasara iranyuld hatérozat gy is meghozhaté, hogy a kdzés
kepviseld felhivasara az irasbeli hatérozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredmeényét a kbzos képvisel6 - a szavazasra megjelélt hataridst kévets 8 (azaz
nyolc) napon belill - k&teles a tulajdonostarsakkal irasban kozéini.

Az SZMSZ tervezetét, a kdzgylilés megtartésat, illetéleg az irasbeli szavazasra kit(izott hataridét
megeldz6 15 (azaz tizenét) munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiideni.

Ha az irasbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a kézés képviseld vagy az intézébizottsag elndke az
legfeljebb 60 (azaz hatvan) napon belil a kdzgydilést kdteles 8sszehivni.

Az SZMSLt, iletdleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

. Hasznalat
I.1. A kéz6s tulajdonban marad6 épitményrészek hasznalata

- - — --A koz0s tulajdonban maradé épitményrészeket, a telket, a kozos tulajdont képezd felszereléseket,
berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostdrs, egyenl6 mértékben,
rendeltetésszeriien hasznalhatja, a t6bbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil.

A hasznalati jog gyakorlasaban netan felmerlld nézeteltérések tekintetében a tulajdonostarsak
barmelyike jogosult a kozds képviseld altal bsszehivott kbzgyliléshez panasszal forduini, és annak
eredmenytelensége esetén jogvitat kezdeményezni.

A kozgyllés, a birtoklas, a haszndlat és a hasznositas médjat meghatérozhatja.

. A kbzds tulajdonban maradé épitményrészek hasznalatanak atengedése, a
tobblethasznélat
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A hasznalat, illetve annak atengedése minden esetben csak rendeltetésszerien és a tobbi
tulajdonostars jogainak séreime nélkill tdrténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
modja rendeltetésszert-e, vita esetén a kézgy(ilés hataroz.

A fentiekben meghatarozott rendelkezések ellenére eljard tulajdonostars az e tevékenységébdl
kifolydlag keletkezé karért felelés, még akkor is, ha az 6 jogan a kilén tulajdonban tartézkodo, azt
hasznald személy cselekménye okozta a kart.

IL4. A hasznalat korlatozasa, az eredeti 4llapot helyreéllitasa

A hasznalat és a hasznositas adott mddja, a funkciévaltas nem sértheti azt az elsédleges célt,
hogy a Térsashaz lakdéhazként mikadik.

A lakohaz funkcidt sérté, vagy egyébként az eredeti bejelentés tartalmaté! eltérd hasznalat és
hasznositas esetén a kozgyllés a haszndlat és/vagy hasznositds adott moédjat, illetve a
funkciévaltast megtilthatja, ha az a Tarsashéz rendes milk6dését vagy a lakhatés nyugalmat vagy
az epllet és a lakok biztonsagat zavarja vagy veszélyeztetni,

A tiltasrol szdl6 hatarozat elfogadasa napjatdl szamitott 30 (azaz harminc) napon belill a
tulajdonostars kdteles az eredeti aliapotot helyreallitani.

Az eredeti funkcié visszadllitdsat, avagy a hasznalat vagy hasznositds valtozésa elétti &llapot
helyreallitasat 3 (azaz harom) napon beltil kell bejelenteni a Tarsashdz képviseleti szervénél.

I1.5. Funkciovaltas

A kuién tulajdont lakasok, illetve nem lakds céljara szolgalé helyiségek vagy azok részei, tovabba
a kldn hasznalatban lévb kézds tulajdond éplletrészek a Tarsashaz Alapitdé Okirataban vagy a
szabalyzatokban frt funkciotdl eltéré hasznélatat, hasznélatba adéasat, a kuldn tulajdonl ingatlanon
torténd rendelkezési jog barmely — funkcidvaltozassal jard — teljes vagy részleges atengedését,
annak megtbriénte (megkezdése) elbtt legalabb harmine nappal, a kézés képviselének irasban be
kell jelenteni. Harminc napon bellil a kézgy(lés a funkcidvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashaz
rendes mitkddését vagy a lakhatas nyugalmét zavarja.

Ha a kiilén tulajdonu lakas, illetve nem lakéscélu helyiség a hidnytalan bejelentésnek megfeleléen
valtoztatott funkciot, illetve azt. a hidnytalan bejelentésnek megfeleléen hasznaljak vagy
hasznositjék, a rendelkezési jogot ennek megfelelben engedték at, és a Tarsashdz a bejelentéstél
szamitott 30 napon beliil tiltdssal nem é&lt, utélagosan ezt mar nem teheti meg.

ll. Fenntartas (lizemeltetés és karbantartas) és felujitas (felGjitas és
korszeriisités)

lil.1. Fenntartas

Az lizemeltetés kdrébe tartozik a kézds tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatdhoz folyamatosan
szlkséges szolgdltatasok ellatasa, igy a kozds koézlizemi szolgéltatasok dijanak kifizetése, a
kézponti berendezések Uzemben tartdi feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnoki, takaritasi,
kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatdsok megszervezése, a Tarsashaz szervei
mikddésének biztositasa.

A karbantartas kérébe tartozik a kézés tulajdonban levé ingatlan és épilet-felszerelés allaganak
és rendeltetésszerli hasznalhatoséganak biztositdsa érdekében szikséges, a tulajdonosok
kézGsségét terheld megelézd és felljitasnak nem mindsiilé javitasi munkak elvégzése, illetbleg
egyes kézosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:



P ndri s noaely o2 @lehe e b el 5 tovdhibd e Splled & donlntfeioreles alngdt
karositd és rendettetesszeru hasznalatat Ienyegesen akadalyozo, azonnall beavatkozast
igényld hibdk és hianyossagok soron kiviii, eseti megszintetése,

- iddszerli karbantartas, amely az éplilet és épllet- felszerelesek allagat befolyasols, de
rendeltetésszerl hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyozé, azonnali beavatkozast nem
igénylé hibaknak és hianyossagok eseti vagy az éplleten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkéstbb hat hénapon bellli megszintetése,

- tervszerii karbantartds, amely az épilet és épllet- felszerelések allaganak és
rendeltetésszerli hasznalhatdésdganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres
allagmegévasi munka.

ll.2. Feldjitas

Az tarsashazi ingatlan és épllet-felszerelés egészére, illetbleg egy vagy tobb fészerkezetére
kiterjedd, idészakonként szikségessé valé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzese, amelyek az eredeti miiszaki allapotot megkézelitbleg vagy teljesen visszaéllitjak, illetdleg
az eredeti hasznalhatdsagot, Ozembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetittl eltéré kialakitasaval ndvelik (a tovabbiakban egyiitt: feltjitas). A
feldjitas lehet:

- teljes felljitas, amely a miszaki allapot alapjan szilkséges, az ingatlan egészére kiterjed
kllsb-belsd javitasi munkak elvégzése,

- részleges feldjitas, amely az épllet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes felljitasnak
| nem minésUl6, de abba belathaté idén belll beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

- korszerisités, amely a koézponti flit6- &s meleg-vizszolgaltatdé berendezésnek az
energiaracionalizélassal, illetéleg a levegbtisztasag-védelemmel Ssszefiggd atalakitasa vagy
kicserélése, U technikak, technoldgidk, anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazasa.

lll.3. Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

Az allagvédelmet meghaladd, fenntartas, fel(jitas és korszerlsités kdrét meghalado, jellemzden
az épllet bovitése, Uj létesitmény épitése.

in.4. A kozds tulajdon lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

A kozos épltményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések Uzemeltetése, karbantartasa
és felujitasa a tulajdonostarsak kozos kételezetisége.

A tulajdonostarsak az Uzemeltetés, karbantartds és fel(jitdés mddjat, tovabba legmagasabb

tsszegét a kozgylilés hatdrozattal szabja meg. Ugyanolyan ardnyl kézgytlési hatarozattal

ddéntenek arrdl is, hogy a kdzds képviseldé sajat hataskorében nem tervezett munkalat estén
. maximalisan milyen ésszeg( kifizetesre jogosult.

Az egyes karbantartasi és felGjitasi munkalatokra fordithaté koltségek felosztasa, valamint a
rendes gazdélkodas kdrét meghaladd kiadasok a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan
terhelik. Az Uzemeltetesi kbltségek meghatarozasanal a k6z6s kéltség megéllapitéséra vonatkozé
szabalyokat kell figyelembe venni.
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elhelyezkedd k6z0s tulajdond dolog lizemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 6nallo, kilon tuiajdont lakason, illetve nem lakas célidra szolgald helyiségen beltl olyan
kozos tulajdonu dolog van, amely a tarsashaz-kozosség kozos céljat szolgalja, azt a Tarsashaz a
koz0s koltseégbdl koteles lizemeltetni, karbantartani és feltijitani.

Az érintett tulajdonos koteles a kézésség megbizottjanak lehetévé tenni, hogy a kozés tulajdonu
dolgot megbizasa keretein bellll feliigyelje, karbantartsa, feldjitsa.

A kozos tutajdonl dolgon végzett, a jelen pontban felsorolt tevékenységeket a tulajdonostarssal
elore egyeztetett iddpontban kell végezni. Nincs szikség az elézetes egyeztetésre, ha a
tevékenység masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kdzvetlenll fenyegets &s més modon el
nem harithaté veszély (szlikséghelyzet) miatt sziikséges. Ebben az esetben az érintett tulajdonos
nem hivatkozhat birtoka védelmére és kételes tlirni, hogy a kiilén tulajdond ingatlanat és mas
abban Iévé dolgat a szilkséghelyzet megsziintetése végett szilkséges mértékben a tulajdonosi
kézosseg megbizasabol eljard személy igénybe vegye, hasznalja, illetéleg abban kart okozzon. Ez
a kételezettség a tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kézos tulajdont ingatlanrészt és dolgot
vagy mas tulajdonostars kildn ingatlanat és dolgait fenyegetd kar elérelathatéan jelentés
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostarsat a tevékenység kovetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kilsn tulajdond ingatianban és dologban okozott karokat az kételes
megtériteni, akinek a kilon-tulajdonl ingatiana sziikséghelyzetben volt. Ha a karokozas a

" Tarsashaz érdekében tortént, a kért a kozos koltség fenntartssi alapjabét kell megtériteni. Ha t&bb

kuldn-tutajdoni ingatlan vagy kidn tulajdonl ingatlan és k6z0s tutajdonl épliletrész vagy épiiet-
felszerelés érdekében végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfeleldsség egyetemleges.

A kiildn tulajdon karbantartasa, felujitasa

A tulajdonostarsak kételesek gondoskodni a kulsn tulajdonukban 4lié lakasok, illetve nem lakas
céljara szolgald helyiségek allando tisztan tartasardl, karbantartasarol.

A tulajdonostarsak a sajat koitséglikdn elvégzendd munkak kozll azokat, amelyek kdzds
tulajdonban levl épitményrészek, teriletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kulén tulajdonanak allagat veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni. E
kbtelezettség elmulasztésa esetén a kozos képviseld jogosult az allagmegérzési munka
efvegzésérdl a Tarsashaz terhére intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulaszto tuizjdonostarstél
behajtani, illetve behajtatni. '

Az ellenbrzés vagy felmérés érdekében a kdzOsség megbizotijdnak alkalmas idében vald
bejutasat a kilén tulajdondban &ll6 lakésba &s nem lakas céljdra szolgals helyiségbe minden
tulajdonos kételes biztositani.

A kiildn tulajdonban 1évé lakasokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben
levé mérborak hozzaférhetdsége, hitelesitése

Ha az 6nallé, kilén tulajdonl lakason, illetve nem lakas. céljara szolgélod helyiségen belidl olyan
meérbora helyezkedik el, amely olyan kézm(i-, vagy egyéb szolgaltatashoz kapcsolddik (kilénosen:
vizszoigaliatas dija), amelynek dija a kozts koltség keretében kerll elszamolasra és
kiegyenlitésre, az érintett ingatlan tulajdonosai) kételes(ek) lehetévé tenni és tlimi, hogy a kiién
tulajdony lakasokba és nem lakds céljara szolgalé helyiségekbe, a kbzbsség megblzotija, a
mérbora leolvasasadhoz szitkséges ellenérzés miatt arra alkalmas id8ben, - de a kozos kéltség
megailapithatosaganak érdekében legalabb a k6zo6s koltség esedékességénél 3 {azaz harom)
munkanappal kordbban - bejuthasson.

Amennyiben a tulajdonos a bejutast az ingatlanba nem vagy nem a fentiekben meghatarozott idén
Lell biztesitja, Ngy a islen 87MR7 IV 5. poafishan meghallozotiak syarint ELaldnydl] Tzelh- G
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A klldn tulajdond lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyisegekben taldthato mérborak,
almerdk, koltségosztok (a tovabbiakban: ,méréérak”) hitelesitése a tulajdonosok feladata és
kbtelezettsege. A nem hitelesitett méréorakon mért fogyasztést a Tarsashaz az elszamolés soran
nem koételes figyelembe venni, helyette a mindenkori jogszabalyban, vagy kézgyllési hatarozatban
meghatarozott egységér figyelembe vételével jogosult a Kézgylilés fogyasztasi egység/ho/fé alapu
atalanydijat meghatarozni.

A k6z26s koltségek biztositasa

. Kbzés koltség

A Tarsashaz koézbs celjait szolgalo és a kézds tulajdont érintd valamennyi kéltség kdzos kéltség
vagy a tulajdonkdzdsség egészét terheld kételezetiség, kivéve, ha az Alapité Okirat, vagy a jelen
SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik.

A kozbs tulajdonban okozott kér elharitasi és helyredliitasi kéltsége nem mindsil kézos
kdltségnek. Ez aldl kivétel az elharithatatian erbhatalom altal okozott kar.

A kozos koltségek biztositasa, 'm_értékének szamitasa

A kozoés koltségek biztositasarél 'a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mindenkori
bsszeget, a jelen SZMSZ-ben foglaltaktol eltérd esedékességeét a kozgyllés hatdrozza meg, az
alabbiakban részletezett kdltség nemek és a szamitas méd - a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlakd személyek, illetve a légkcbméter és kilon tulajdon mennyisége, valamint az igénybe
vett szolgaltatasok — alapjan:

Lakasok kbéltség nem / tétel
1. | Szemétsz4litas ritési koltségek |
2. |Szemétsrallitassal kapesolatos edénybériet, kihordas |
kéltségek

3. | LepcsOhaz-vilagitas, egyéb kézbs dramfogyaszias
4. | Thzoltd- és egyéb biztonsagtechnikai berendezések
karbantartds, tizemeltetési kéltségei

Kéményseprés, ellenbrzés dij

5
‘6. | Takaritd, gondnok kéltségei :

7. | Takaritdanyag, ragesalé-, rovarirtds kottségei
B. [Kb&zbs képviseldi és/vagy tarsashazkezel6i dij
9. | Epiiletbiztositas kéltségei

10. | Ugyviteli, bank kéltségek

11. | Fenntartasi, karbantartasi feladatok koltségei

12. |Feluvjitasi alap képzése, feldjitasi feladatok kdlségei
13. | Klidn tulajdonok hidegviz viz-csatornadija

14, | Kozos vizfelhasznalas viz-csatornadija, alapdi]

16. | Lakas takarékpénztari megtakaritas befizetései

16. [Hiteltdrlesztés koltségek
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Jelen SZMSZ kifejezetten régziti, hogy a viz- és csatornadij szolgaltatas dija a koz8s koitség
részét képezi, a kozos koltséggel egylit kerll elszamoidsra, befizetésre, azt a kézds koltségtd!
figgetieniteni nem lehet.

A kodzos koltségek elszamolasa, biztositasa

A kozos koltség 6sszegének megvaltoztatasara a kozgylilés a tulajdonosok egyszer( tdbbség(
szavazasaval jogosult.

Nem kell a kbzgylilés jovahagyasa a kézos kéltség tétel megvaltoztatasahoz:

- ha a kézmldijak, energiakéltségek, stb. emelése kdzpontitag (hatosagilag) térténik (pl.
szemetszallitas, kéményseprbi ellendrzés, viz-csatornadij, gz és villamos energia,
minimalbér); ez esetben a jogszabalyban vagy rendelkezésben elbirt iddpontban és mértékben
emelkedik ezen kdzos kditség tétel

- ha a kizgylilés altal kordbban jovahagyott tartés (egy éven tili) kotelezettségvallalas,
szerzbdes, okirat ezt eldirja; ez esetben a kotelezettségvallalas, szerz6dés, okirat szerinti
idbpontban és mérntékben emelkedik ezen kozos kdltség tétel.

A valtozasrol a kézds képviseld legalabb egy hdnappal elébb a tulajdonostarsakat irdsban értesiti.

A kozbs koliség befizetése

A kOzos kéltség befizetése a mindenkor érvényben lévé kimutatas bejeldlt ,6sszesen rovata”
alapjan a . napjaig egy Osszegben, alapvetben banki befizetéssel vagy
folydszamlarol térténd atutalassal, vagy rendkivilli esetben a kézds képviselénél pénztarbizonylat
ellenében torténd befizetéssel torténik.

Amennyiben a tulajdonostérs a kdzbs koltseg megfi zetéséve[ 30 (azaz harminc) napot meghaladé

koteles fizetni.

A kamatszamitas kezdd idSpontja a késedelem elsé napja, utolsé napja pedig a fizetési
kotelezettség hianytalan —a t8kére annak jarulékaira, valamint a felmeriilé kéltségekre is kiterjed®
— megfizetése a Tarsashaz pénzforgalmi szamldjara torténd beérkezésének napja.

A viz-csatorna kéltségek eiszamolasa, biztositasa

A kuUlon tulajdoni lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek vizfogyasztasanak
megallapitasa s elszamolasa a helyiségek alvizmérd orai alapjan mért fogyasztas (vizkdbméter)
é€s a mindenkori dnkormanyzati rendeletben meghatarozott viz-csatornadij egységéar szorzata
alapjan szamitott dij alapjan térténik.

A vizdij kézszolgaltatd felé torténd befizetése és elszamolésa a Tarsashdz nevén szerepld
févizmerdn mért vizmennyiség alapjan térténik. A févizmérd hitelesitése a szolgaltatd feladata.

A szolgaltaté altal elkészitett elszamolaskor kilénbség mutatkozhat a tarsashaz fémérdje és a
kiidn tulajdonok almérdi alapjan mért fogyasztas kozott.

Ha e kilénbség 5%-on bellli, a kdltségek biztositasarst a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek mindenkori 6sszegét, esedékességét a kdzgylilés hatarozza meg a tulajdoni hanyad, kilén
tulajdon mennyisége, vagy az almérdkén mért fogyasztas aranyaban.

Amennyiben a kildnbség 5 (azaz &t) %-ot meghaladja a k&zds képviselé a kilénbség okét a
kbzds képviseld kivizsgalja és a vizsgalat eredményét a kivetkezd kézgylilés elé terjeszti.

roar

L - - L (Al p— - .
I [ENPREE T SR

B BTN BTN i Lo ER e e -:J|\_Jk.-='!(_:-'.-- - Beboafede Gl L G



IV.6. Felujitasi alap

A kdzds tulajdonban levd helyiségek karbantartasara felljitasara, - a kdzgylilés hatdrozata alapjan
koltseg keretet képez, melynek elfogadasat és tudomasulvételét a jegyzékdnyvben a kdzgylilés
hatarozata régzit. '

IV.7. Tartozasok kezelése

A kozds koltséget, ilietve a Tarsashaz felé fennallé egyéb tarlozasokat meg nem fizetd
tulajdonostarsakra, a behajtas moédjara és menetére, az igényérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek viselésére - a mindenkor érvényben 1évd jogszabélyok figyelembe vételével - az alabbi
eljarasrendet kell alkalmazni:

- 30 (azaz harminc) napot meghaladd késedelmes fizetés esetén: a kozds képviseld altal koldott

felszolit6 levél - a IV.4. pontban meghatérozott késedelmi kamat terhelés, valamint az esetlegesen
felmerlllé postakdltség;

- a kozds képviseld felszélitdsaban meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kovetéen;
Ugyvédi felszdlitas - késedelmi kamat terhelés, valamint (igyvédi kéltség;

- az ugyvedi felszélitasadban meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kdvetden: fizetési
meghagyas beny(jtasa - késedelmi kamat terhelés, tgyvédi kdltség, valamint a kézjegyzdi
eljaras dija; '

- fizetési meghagyas peres eljarassa alakulasaval: késedelmi kamat terhelés, Ggyvédi koltség,
valamint a bir eljaras illetéke;

- fizetési meghagyas vagy a birésag déntésének jogerére emelkedése utan: végrehajtasi eljaras
- késedelmi kamat terhelés, ugyvédi koltség, valamint a végrehajtasi eljaras koltségei;

Az SZMSZ felhatalmazza a kdzbs képviselbt, hogy — a kbzgylilés dsszehivasa nélkll — elrendelje:
harom hénapot meghaladd tartozas utdn (az igényérvényesitésse! kapcsolatos eljarassal
egyidejlleg): a Tarsashaz a kézds képviseld intézkedése alapjan az ingatlan-nyilvantartédsba a
hatralékos tulajdonostars ingatlanat a tartozas valamint jarulékai erejéig jelzdloggal terhelie -
felmeriild postakoltség, az okirat elkészitéséhez kapcsolodd igyveédi kdltség, valamint az ingatian-
nyilvantartasi eljaras dija, azzal, hogy ezen koltségek a jelzélog tériésekor is hatralékos
tulajdonostarsat terhelik.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz6lo kozds képviseld rendelkezését kbzokiratba vagy
Ggyvéd aital ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgaié héatralékot kiegyenlitetiék, a kozds képviselé a kiegyenlitést
“kévetd nyolc napon belill kételes a jelzalog toriéséhez szilkséges engedélyt kiadni.

Az SZMSZ felhatalmazza a kozbs képviselét, amennyiben a kozds kéltség a jelen fejezetben
meghatarozott kdzszolgaltatast is tartalimaz (vizszolgaltatas), hogy a kdzgyiiés 6sszehivasa nélkil
~ a vonatkoz0 jogszabalyi rendelkezése figyelembe vételével — az SZMSZ IV. 9. pontjaban foglait
eljaras szerint intézkedjen a szolgaltatas korlatozasardl ésivagy kikapcsoldsarél - esetlegesen
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A fentiekben részletezett kéltségek minden esetben a mulasztd, hatralékos tulajdonostarsat
terhelik. '

A hatralékos tulajdonostérs részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan,
postai szolgaltato udtjan megklldétt felszolitdésat a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitetinek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkll, ,nem kereste” jelzéssel a kdzds képviseldhdz (az
intezdbizottsdg elnbkéhez) visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik
megkisériésének napjat kévetd nyolcadik munkanapon kézbesiteitnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartdzkodo hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett j laké- vagy
tartdzkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan
vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelen az Uj lakd- vagy tartdzkodasi helyre,
szekhelyre, telephelyre megkisérelt &és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A Tarsashéz sem a tulajdonostarsaknak, sem kiviilalléknak hitelt nem nydjthat.

Nem mingsill hitelnek, ha a Tarsashaz részietfizetést vagy halasztoft fizetést engedélyez a
tartozasok tekintetében a hatralékos tulajdonostarsnak. Az SZMSZ felhatalmazza a kozos
képviselét, hogy a kdrilmények mérlegelése mellett, a tartozasok kezelésére meghatarozott
eliarasban, az eljaras barmely szakaszaban legfeljebb 12 (azaz tizenkettd) honapra részletfizetést,
vagy legfeliebb 3 (azaz harom) hénapra fizetési haladékot engedélyezzen. llyen fizetési
kedvezmény csak kamatkételesen-adhatd. A kamat a mindenkori jegybanki kamat, késedelmes
teljesités esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legaldbb a mindenkori
Ptk. szerinti Ogyleti kamat. Mas tarsashazi szerv részietfizetést vagy halasztast nem
engedélyezhet.

A tartozasok kezelése és igazolas tulajdonosvaltozas esetén

A killdén tulajdonu lakas vagy nem lakas céljara szolgdid helyiség tulajdonosvaltozasa esetén a
kiilén tulajdon tekintetében a Tarsashaz felé fennalld tartozasokat ki kell egyenliteni. Az év kbzben
elk6ltdzott tulajdonostars kételes az éves elszamolaskor a kdzos képviseldnek a jelentkezd hidny
kdltséget idBaranyosan befizetni.

A kozds képviseld a kilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koztskoitség-tartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék 6sszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felelésségre a
Ptk. szabalyai az iranyadéak. A tulajdonostarsnak, mint atruhazénak az ingatian per-, teher- és
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kdzoskoltség-tartozas aldl torténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzddés megkdtése sordn a tartozas fennallasénak
kerdésében nem kéri a kézés képviseld (az intézdbizottsag eintke) e torvényben meghatéarozott
nyilatkozatanak megadasat.

Ha tulajdonosvaltozasnal nem kérik a k6zds koéltségral sz66 nullds igazolast, akkor a vevd felelds
egyetemlegesen felelds a kdlén tulajdond lakas vagy nem lakas céljdra szolgald helyiségre
vonatkozo tartozasén.

Tartozassal érintett szolgaltatasok korlatozasa

A Tarsashaz, mint szolgaltatdé és Uzemben tarié a fogyasztdsi, felhasznalasi helyén a viz-
szolgaltatast dijtartozas (k&zds koltség) miaft a vonatkozd jogi szabalyozasra figyelemme! a
Kozgylilés és/vagy SZMSZ rendelkezése alapjan az alabbiak szerint korlatozhatja:
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mulasztasnak kévetkezményeire a - az Allami Népegészségugyi és Tisztiorvosi Szolgata.t
tertiletileg illetékes intézetének egyidejl értesitése mellett;

- a vizszolgaltatast a Iétfenntartashoz, a kézegészseglgyi és tlzvedelmi kovetelmények
teljesitéséhez szilkséges ivovizelldtas kivételével, - az illetékes ANTSZ-nek az intézkedés
bevezetését nyolc nappal megelézd értesitése mellett - idében és mennyiségben korlatozhatja;
A kdzegészségiigyi kbvetelmények teljesitéséhez szlikséges ivovizellatas akkor biztositott, ha
az ivovizellatas legalabb 50 1/f6/nap mennyiségben, négy emeletnél nem magasabb lakéépllet
esetén legfeljebb 150 m tavolsagon bellli, négy emeletnél magasabb lakééplletben pedig
negy emeletnél nem nagyobb szintkillonbséggel jard vizvételezési lehetéséggel (kdzkifolyorsl,
kerti csaprdél, tizesaprol, szallitott vizbél) adott;

- a fogyasztasi, felhasznalasi helyet a k&zoés képviseld kUlon elbzetes bejelentés nélkil
felkeresheti a szolgaltatast korlatozasa miatt;

- a szolgaltatas korlatozésa a vizbekétés szlkitésével és plombalasaval térténik.

Amennyiben a Tarsashaz kozds képviseléje és muiszaki munkatarsa nem tud bejutni a
szolgaltatasi helyre, ugy a viz-szolgaltatas korlatozasa miatt a felhasznaldsi helyre valé bejutas
erdekében vonatkozd tdrvényi rendelkezés szerint az illetékes jegyz6hdz fordul. Az illetékes
dnkormanyzat jegyzdje elrendelheti:

- a Térsashaz, mint szolgéltatd, Ozemben tarté és/vagy a kozszolgaltaté bejutasat a
felhasznalasi helyre, ha a hatralékos tulajdonostars, ilietve dijfizet6 felhasznald ezt nem teszi
lehetévé: '

- a mérdeszkdz leolvasisat, ellenbrzését,

- a szerzbdésszegés vagy szabédlytalan vételezés esetén a hbszolgdltatds felfiggeszidsét,
illetve

- a felhasznaibi berendezés ellendrzését.

Az dnkormanyzat jegyzfje az elbzbek szerinti hatarozatat a szolgditatas folyamatos biztositasa
érdekében fellebbezésre tekintet nélkll végrehajthatdva nyilvanithatja.

Amennyiben a hitralékos tulajdonostars, vagy az ingatlan hasznaldja:

- a mérbeszkdzt vagy a mérbeszkdz hitelességét tanisitd jelet, a lezardsra szolgald eszkozt
(fém vagy mlanyag zar, hitelesitési bélyegzés, matrica) a megrongalja, eltavolitja vagy

- amennyiben az eszkdz olyan helyiségben van elhelyezve, amelybe a fogyaszté dllandd
bejutasa, illetve felligyelete biztositott - ezek sérilését, illetve hianyat az Uzembetartd
‘Tarsashaznak nem jelenti be, vagy

- a mérdeszkbz befolyasolasaval vagy megkeriilésével - ideérive a mérbeszkbdz vagy annak
hitelességét tanusitd jel megrongalasat és eltavolitasat is — szolgaltatast vételez, vagy

- a korlatozasi rendelkezéseknek egyeb modon nem tesz eleget

akkor az Alapfté Okirat és az SZMSZ, valamint az lzembentarté és fogyasztd kozéiti fogyasztoi
__dijak megfizetésére vonatkoz6 szerzbdést szegi meg.

A szerzédés nélkili fogyasztas, illetve szabalytalan vételezés esetén - az ebbdl szarmazé
jogkovetkezményekért - a killén tulajdont lakas vagy nem lakas céljara szolgdld helyiség ingatian-
nyilvantartas szerinti tulajdonosa felel. A jogsértés jogkGvetkezményei:

- a szolgaltatas teljes kikapcsolasa; P
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- méretlenll vételezett szoigaltatas atalanydijon torténd elszdmolasa.

A szolgsltatas korlatozésa, szineteltetése kéliségei - ideértve a siolgéltatés Ujrainditas
intézkedésének a kéltségeit is - a hatralékos tulajdonostarsat terhelik.

V.10. Kifizetési modok

A kozlzemi, javitdsi szamlak kiegyenlitése alapvetden atutalassal torténik - a javitasok,
szolgaltatasok, véasarlasok kiegyenlitése eseti jellegge! készpénzzel tériénhet. Az Atutalasi
megbizast csak a kézgyllési hatarozatban rogzitett banki alairédsra jogosult személyek frhatjak
ala.

A jelen SZMSZ a kbzos képviseld 5nallé utalvanyozési jogat legfeljebb 100.000,-Ft, azaz Szazezer
forint 6sszegben hatarozza meg.

A nt;
Osszefiggd — gaz, aram, szem
elienjegyzése szlikséges.

2t meghaladd (nem a rendszeres zemeltetéssel
zetesekhez a szamvizsgald bizottsag egy tagjanak

V. A kdzgyiilés |

A Tarsashaz legfébb déntéshozé siefve a tulajdonostarsakbdl allé kzgylilés.
V.1. A kbzgyiilés hataskére

A kdzgylilés hataroz;

Hataskor

Ddntési arany

Az alapitd okirat modositasardl;

valamennyi tulajdonostars hozzajérulasaval

A tarsashaztulajdon megsziintetésérsi:

valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval

Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tarsashaz alapitdé okirata olyan — a kilon
tulajdont nem érinté — szamitasi hibat vagy
nyilvanvalé adatelirast tartalmaz, amely
kijavitassal orvosolhato, az alapité okiratot
kijavitasarol;

a jelen lév6é fulajdonostarsak tulajdoni
hényada alapjan szémitott legaldbb
egyszerd szavazattébbségével

A szervezeti-m(kbddési

szabalyzat
megallapitasardl, médositasarét:

az Osszes tulajdoni hanyad szerinti

A hazirend
mébdositasarai:

megallapitasarol,

Egyéb szabdlyzatok megallapitasarsl és
mébdositasardi;

legalabb  egyszerli  szavazattébbségli
hatérozataval
az ¢sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb  egyszerl  szavazatt6bbségli
hatarozataval
az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb  egyszerli  szavazattoébbség(
hatarozataval

A kézbs tulajdonban levé zart légteri
épliletrészekben, terileteken, illetve
helyiségekben a dohanyzas. hazirendben
tériénd engedélyezésérdl:

az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
szamitott legalabb négydtdédos
szavazattébbség( hatarozataval




CA KOs s s

T teBbe TY S

Wl e Bvd inoe Al rdss
onallé ingatlankeént tortend
kialakithatasarol, vagy masik kilén
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szamitott legalabb  kétharmados |
szavazattébbségli hatarozataval

9. A kozos fulajdonban &lld épuletrészek | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
hasznalatardl, hasznositasardl, | hanyada alapjan szamitott egyszer(
fenntartasarol szavazattdbbségével

10. | A kdzds tulajdon targyainak tekintetében a | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
bitoklas, haszndlat és hasznositds | hanyada alapjan szamitott egyszer(
médjanak meghatarozasardl szavazattébbségével

11. | A kozds tulajdonban all6 éplletrészek, | az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
helyiségek és terilletek megfigyelését | szamitott legalabb kétharmados
szoigalé, zart rendszer  muUszakKi | szavazatibbbségl hatarozataval
megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyelé rendszer |étesitésérdl és
Uizemeltetésérd!, valamint a
kamerarendszer tzemelletéséhez
szilkséges - az informaciés
dnrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrél  szolo  térvény
rendelkezéseivel "~ @sszhangban
megallapitott — adatkezelési szabalyokrdl,

12. | A rendes gazdalkodas koérét meghaladé | valamennyi  tulajdonostars  egyhangl
kiadasok vallalasard; hatarozataval

13. | A kozdsséget terheld kotelezeftségek |a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
vallalasarol; hanyada alapjan szamitott egyszeri

szavazatttbbségevel

14. |A . kozbs kdltség bsszegének | a jelen levd tulajdonostarsak - tulajdoni
meghatarozasarél, megvaltoztatasardl - | hanyada alapjan szamitott egyszerd
kiveve az IV.3. pontban meghatarozott | szavazatidbbségével
eseteket;

18. | A felljitasi alap képzésérs! és mértékersl, | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni

hanyada alapjdn - szamitott egyszerl
. szavazattdbbségével

16. |A Kkozbs képviselének vagy -az| az Osszes tulajdoni hanyad alapjan
intézébizottsag elndkének és tagjainak, | szamitott szamitott egyszer(
valamint a szamvizsgalé bizottsagnak a | szavazattdbbsegével
megvalasztasard!, felmentésérd! es
dijazasarél;

17. | A kézbsség éves koltségvetésének €s | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni

elszamolasanak, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoldjanak elfogadasardl,

valamint a kd&zbs képviseldé vagy az
intézbbizottsdg reszére a
megadasarodl;

jovahagyéas

hanyada alapjan
szavazattbbbségévet

szamitott egyszerl
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eindke, tagja), illetbleg a szamvizsgald | szamitott egyszerd szavazattobbségével
bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési
feladatot  ellatd  tulajdonostars) ellen
kartéritési  per inditasardl, illetéleg |
bintetbfeljelentés megtételérdl;
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19. | Vita esetén a haszndlat konkrét médjanak | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni

rendeltetésszerliségérsl hanyada alapjan szamitott legaldbb
kétharmados szavazatitbbségl
hatarozataval

20. | A lakéhazi funkciot sértd vagy egyébkénta | a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni
bejelentés tartalmatdl eltérdé magatartas | hanyada alapjan szamitott legalabb
(hasznalat és hasznositas) esetén a | kétharmados szavazattdbbségl
hasznalat/hasznositdas adott moddjanak | hatarozataval
megtiltasardl,

21. [A koézds tulajdonban keletkezett kar | a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
esetén, ha a helyredllitas koltsége a | hédnyada alapjan szamitott legalabb
biztosité altal nydjtott térftésbdl nem nyer | kétharmados szavazattdbbségl
fedezetet, a helyredllitas maodjardl és | hatérozataval
mertékérdl

22. | Polgari jogi vita esetén permegelézt | a jelen levdé tulajdonostarsak tulajdoni
kézvetitdi eljaras kezdeményezésérdi; hanyada alapjan szamitott egyszerii
. szavazattdbbségével

23. |Minden olyan (gyben, amelyet a|a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
szervezeti-miikbdési szabalyzat nem utal a | hanyada alapjan szamitoft egyszer(
kézGs kepviseld vagy az intézébizottsag, | szavazattdbbségevel
lletbleg a  szamvizsgdlé  bizotisag
hataskérébe.

A kodzgylilés 6sszehivasa
A kézgyllést (akar rendes akar rendkivilli kézgy(ilés) a kdzds képviseld hivja tssze.
A kézgyllést szlkség szerint, de legalabb évente egyszer kell 6sszehivni.

A kozgyllés dsszehivasat fontos okbél a napirend megjeldlésével a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd . tulajdonostarsak kérhetik. liyen esetben a kdzgylilés tsszehivasa kételezd. Ha a
kézds képviseld nem teljesiti erre vonatkozd kdtelezettségét, gy a kdzgylilés Gsszehivasat kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy hivja 6ssze a kbzgy(lést.

Ha a kbzgyllés hataskérébe tartozé valamely kérdésben surgbsen hatérozni kell, a rendkivili
kézgydlést haladéktalanul, de legkésébb az erre iranyuld kérelmet kdvetd 5 napon belill dssze kell
hivni.

A kdzgyllésrdl a kdzds képviseld valamennyi tulajdonostérsat irasban értesiti. A kodzgyllési
meghivé tartalmazza a kézgy(ilés napirendjét.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgylilés hatarozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad tébb mint feiével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak, illetve ha a térvény masként nem rendelkezik.

A kodzgylilésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd erejl okirattal meghatalmazott személy,
illetve kbzbsségi képviseld Otjan is gyakorolhatjak.
Ma a Kozqyﬁlés nem hataro7atk¢=pes az Ujabb (meglsmetelt) kozqyulest a hatarozatképtelent
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A megismetelt kdzgyllést a hatarozatképtelen kozgy(ilést kovetd legkésdbb 15 (azaz tizenst)
napon bellli iddpontban az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt kdzgylilés esetén a
kozgyllés berekesztését kbvetben fennmaradoé — napirenddel kell dsszehivni.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyilés meghivojdban az eredeti kozgyllés
hatarozatképességétd| fuggt feltételle! a hatdrozatképtelen kézgylilés napjara is kititzhetd.

V.4. Hatarozathozatal

A tulajdonostéars jogosult a Téarsashaz kézgylilésén megjelenni, ahol a tulajdoni hanyad4nak
megfeleld mértékii szavazati jog illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kézds koltségekhez vald
hozzéjarulds befizetésével legaldbb féléves hatralékba kerllt tulajdonostarsat, annak a
hatarozatnak a meghozatala soran, amelyben a kozgylés a kézés kéltség meg nem fizetése
miatt elrendeli killén tulajdonanak jelzdloggal térténé megterhelését.

A kézgylles — ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — egyszer(
szotobbseégge! (a jelenlévk szavazatanak tobbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

- egyszerii tébbségli dintés esetén a kézgylilésen (megismételt kézgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadok 50%-ot meghaladé aranyu szavazata szikséges.

- minésitett tébbségl dontés esetén a kézgyllésen (megismételt kdzgylilésen) megjelent
tulajdoni hanyadoknak az egyszer(i tobbségnél magasabb aranya; amennyiben az Alapité
Okirat, illetve a jelen 8ZMSZ masként nem rendelkezik 2/3-ot meghaladé aranyu szavazata
szitkséges.

- egyhangl dontés esetén a kézgylilésen (megismételt kézgylilésen) megjelent valamennyi
tulajdoni hanyad egybehangzé szavazata sziikséges.

A kozgydlesi hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kdzds képviseld felhivasara az irasbeli
hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eldontése a
kbzbs képviseld és a szamvizsgald bizottsdg feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat
jegyzbkényvbe kell foglalni, eredményérél irdasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

V.5. irasbeli szavazas

A kdzgy’ﬁlési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kbzts képviselé felhivasara az irasbeli
hatérozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

Az irasbeli szavazas kezdeményezésére a V.2. pontban rogzitett a kozgylilés Ssszehivaséra
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az irasbeli szavazolapon (nyomtatvanyon) fe! kell tintetni:

e R a sz6 szerinti hatarozati javaslato(kajt;——
- a hatarozati javasiat(ok)ra adhaté lehetséges valaszt (igen, nem, tartézkodom, stb.)
- a szavazat leadasanak helyét és modjat.

A kitditdtt szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivil tartalmazza:

- atulajdonostars nevét, o R EGYy
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1 hatérozati javasiaital/ javaslaiokkai osszefisg6é egyérte'mil valaszt  (bukezeléssel,
alahlizassal, stb.),

- a kitsités iddpontjat.

A kitoltott szavazdlapokat a szavazas leadasanak hataridejéig a kozds képviselbhdz vissza kell
juttatni. Az irasbeli szavazas eredményének elddniése a kdzds képviseld és a szamvizsgald
bizottsag feladata. Ennek tényét, eredményét és hatarozatat jegyzokdnyvbe kell foglalni,
eredményérdl irasban kell tajékoztatni a tulajdonostarsakat.

A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a térvényben szabalyozoft
jogorvoslati lehetség.

V.6. A kézgyiilés dontéseinek régzitése, az érintettek tajékoztatisa

A kozgylilés dontéseirdl hatarozatot tartalmazé jegyzékonyvet kell késziteni (a kdzgyllésen
vezetett jegyz6kdnyv, vagy hangfelvétel alapjan), amelyet a kézgy(lésen elndkld személy és két
jelenlévé tulajdonostars az alairasaval hitelesit.

A jegyzdkdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és a kézgy(ilési hatarozatokrdl - a méasolasi
kéltségek megfizetésével - masolatot kerhet.

A kdzgyllésen meghozott hatarozatokrél a kdzvetlenll érintett tulajdonostérsat (akire neézve a
kozgylilés altal hozott hatarozat tébblet kételezetiséget, vagy jogot tartaimaz, illetve allapit meg)
ktzvetlend! irdsban, a tobbi tulajdonostarsat hirdetményi tton, a kézgyllés megtartasat kbvetd 8
napon belll értesiteni kell.

V.7. Jogorvosiat

Ha a kozgylilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, illetéleg a jelen SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kerheti
a birésagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott
hatvan napon belill. A hataridb elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtdsét nem gatolja, a birésdg azonban a végrehajtast indokoit
esetben felfliggesztheti. E jog megilleti a tulajdonostarsat akkor is, ha a kdzds kepviseld,
intézdbizottsag elntke kozbs koltség nem fizetése miatt jelzalogjog bejegyzése irant kérelmet
nyujtott be a fdldhivatalhoz.

A fentiekben meghatarozott jogorvoslati eljaras kerll alkalmazasra a kozos képviseld kOlén
tulajdon jelzaloggal valé megterhelés dontesei esetében is (VII.3. pont).

VI. A kozos képviseld

VI.1. A kozos képviseldi jogviszony
Kézts képviselbi - tarsashaz-kezeldi, illetbleg ingatlankezeldi - tevékenységet az folytathat, aki a
23/2013. (Vi. 28.) NGM rendelet szerint ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatosagnal regisztralt, és
az dnkormanyzati és terliletfejlesztési miniszter hataskérébe tartozd szakképesitések szakmai és
vizsgakovetelményeinek kiadasardl szolé miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-
kezeldi, illetve ingatlankezeldi szakmai képesitéssel rendelkezik.

A kozos kepviseldi megbizasért dijazas jar, amely Osszeget a kozgylilés hagy jova és azt a
tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

- A kozds képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkérét a kdvetkez6 rendes vagy rendkivili
kézgyllésig kiételes betditeni. A kozos képviselbi munkat ingatlankezeld, vagy tarsashazkezeld
szakkapesitésse! rendelkezd gazdasigi tarsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes szemaly,
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VI1.2. A kdzds képviseld feladatai

A Tarsashaz — illetve a részkbzgylilési kirzetek - (igyintézését a kdzbs képviseld latja el. A kozos
képviseld intézi mindazon tennivaldkat, amelyek altalaban a magantulajdonban 1évé hazingatianok
kételezettségeihez és feladataihoz tartoznak.

A kdzds képviseld koteles:

- abban az esetben ha a tarsashéz barmilyen jogcimen személyt foglatkoztat, a munkaltatoi
jogokat gyakorolni;

- a kozgyllest, a kdzgylilés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek

- minden szlkséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasa és fel(jitasa érdekében

- kézéini a kézos koltséget, beszedésérd! intézkedni és é&rvényesiteni a Tarsashaz ezekkel
kapcsolatos igényeit

- evente koitségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza: a kdzés tulajdonnal kapcsolatos
varhaté bevételeket és kiadasokat / a tervezelt fenntartdsi és felljitdsi munkakat / a
tulajdonostarsak kozos kbliséghez valé hozzdjarulasanak §sszegét tulajdonostarsanként:

- evente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a tervezett és tényleges kiadasokat
kéltseégnemenként / a karbantartdsokat, az elvégzett munkakat részletezve / a tényleges
bevételeket forrasok szerint / a zard egyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint / a
targyévhez tartozd, a tarsashazat terheld kotelezettségeket / a kozds kdltséghez vald
hozzajarulast, teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashaz kézds nyilvantartdsait; valamint az SZMSZ Vill. fejezetében meghatarozott
nyilvantartast vezetni:

- pénzforgalmat koteles a mindenkori szamviteli térvény alapjan kezelni:

- a kézbsség iratait Orizni, a kozgylilés dontéseirl az érintetteket, illetve a tulajdonostarsakat
ertesiteni;

- az ado-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az SZJA t6rvény illetve utasitas &ltal eldirt
okmanyokat vezetni és azt idben megfelel8en az illetékes hatdsag elé terjeszteni:

- a Tarsashaz képviseletét ellatni a birésag és mas hatdsag elétt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kézés kéltséget nem fizetik meg, a tarsashaz térvény, illetve a
- szervezeti és mlkodési szabalyzat elGirasait érvényesitse.

A kozos képviselé - a tarsashaz Ugyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében a kodzgylilés
kizarolagos hataskdrét nem sértve jogokat szerezhet és kdtelezettségeket valiaihat.

A kozds képviseld fentiekben meghatarozott jogksrének korlatozdsa harmadik személlyel
szemben hataiytalan.

VIl. A szamvizsgalo Bizottsag

A Tarsashaz részkozgylilései mikodésének, gazdalkodasanak ellendrzését legalabb 3 tagu
szamvizsgald bizottsag végzi. .




VIl.1. A szamvizsgalé bizottsag feladat és hataskore
| A szamvizsgalé bizottsag:

- barmikor ellendrizheti a kozds képviselé a Tarsashdzzal kapcsolatos Ggyintézését, illetve
pénzforgalmat;

- véleményezi a kozgy(ilés elé terjesziett javaslatokat, igy kiildndsen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint SZMSZ-ben meghatérozott értékhatar feletti szamlakat és kifizetéseket;

- javaslatot tesz a kdzds képviseld dijazasara;

- Gsszehivja a kdzgy(lést, ha a kézos képviseld az erre vonatkozé kételezettségének nem tesz
eleget,

VII.2. A szamvizsgalé bizottsag szervezete és miikédése

i A szamvizsgalé bizottsdg maga alakitia ki miikddési rendjét, tagjai kézll vélasztja meg elndkét,
| dontéseit szavazattdbbséggel hozza.

VII.3. A kényvvizsgalo

A szamvizsgalé bizottsag, feladatélldtasanak segitésére — a szamwiteli szabdlyok szerinti
kényvvezetes és beszamolé alapjan elkészitett éves elszamolds és a kdvetkez8 évi kéltségvetési
javasiat elézetes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenérzést segitt személyt vehet
igénybe. Gazdasagi eflenbrzést segitd személy a szédmvitelrdl szol6 térvény szerinti okleveles
kdnyvvizsgaldi kepesitéssel rendelkez és regisziralt szemeély lehet.

Viil. Adatok valtozasa, bejelentése
VIil.1. Bejelentési kitelezettség

A tulajdonostars koteles a szerzddeéskotéstél a hasznalat megkezdésétdl, illetve az
adatvaltozastdl szamitott 8 (azaz nyolc) napon belil, de legkéstbb a szerzédéssel tulajdonra
illetve haszndlatra jogosult birtokba [épését megel6zé munkanapon a Térsashdz kdzés
kepviseldjenek az alabbi adatokat bejelenteni:

- termeszetes személy esetén, a személyes (vagy gazdasagi tarsasaga) nyilvanos adatait, az
ingatlan-nyilvantartasban barki aital megtekinthetd személyes adatat (szilletési név, szliletési
hely, szlletesi id6, anyja neve, allandé lakcime/levelezési cime, elérhetbségi telefonszama -
email cime), illetve adatvaltozasait,

- gazdalkodd szervezet a cégnyilvantartasban szereplé nyilvanos adatat (név, levelezési cim,
adoszam, cégjegyzék szam, elérhetbségi telefonszama- email cime) vagy adatvaliozaséat, a
varhato napi Ggyfélforgalom mértékét;

- a tulajdonra, annak hasznélatara (pl. adasvételre, bérletre, iizingre, haszonbérietre, hasznalat
joganak kikotésére, sth.) vonatkozd akar szdbeli, akér irdsbeli szerzbdéskotés tényét ezen
belil] kuléndsen:

- kildén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaitozast, valamint az elk6itézés uténi
elérhetbséget,

-~ a kdlén tulajdondt bérld, hasznald személy els6é bekezdésben meghatarozoit megfeleld
adatat,

- a hasznalat jellegét illetve a hasznositas modjat, valiozas esetén az Uj funkciot;

- haszonélvezette! terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy elsd bekezdésben
meanhatarozott megfelels adatat;
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.- funkcibvaltas esetén a funkcidvaltassal egyiitt jard, a kozés tulajdont vagy az épiilet
szerkezeti elemeit és kézds éplilet-felszereléseit is érinté valtoztatasokat;

- a kildn tulajdonaban tervezett épitési, atalakitasi, felGjitasi munkakat.

A tulajdonostars kételes haladéktalanul bejelenteni a kézos képviseldnek, ha a kézds tulajdonban
0 maga, illetve az a személy, akinek karokozasaért, mint sajatjdért az Alapité Okirat szerint
felelds, avagy méas személy kart okozott vagy ennek veszélye fenyeget.

Vill.2. Adatok kezelése

A bejelentesi kotelezetiség ald esd adatokat, ha az Alapitd Okirat vagy a szabalyzatok masként
nem rendelkeznek, a k6zds képviseld kezeli és az adatokrol nyilvantartast vezet.

A koz0s keépviseld a nyilvantartasba vett adatokrél kizarélag a kdziizemi szolgaltaté, a kézponti
fités- és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birésag vagy arra jogosult egyéb eljaré hadsag
reszére ad tajekoztatast és kizarélag tulajdonostars vagy jogi képviselbje részére, és kizardlag az
Alapité Okirat és a szabdlyzatok megsériése mialti igényérvényesités esetén teheti
hozzaferhetéve. Ezt a Tarsashaz-kézbsség tagjai nem tekintik jogosulatian adatkezelésnek vagy
Uzleti illetve magantitok megsértésének.

Vill.3. A bejelentési kitelezettség megsértése

Barmely adat és/vagy adatvaltozas kézlésének elmaradasa, téves (félrevezets) vagy adatkozlés (a
tovabbiakban: hibas adatk$zlés) esetén a kézds képviseld a bejelentésre koételes tulajdonostarsat
adatkdzlésre szélithatja fel.

Hibas adatkdzlés esetén, illetve eredménytelen felhivas esetén a bejelentésre kételes tulajdonos
koteles az ezzel okozott kart megtériteni.

IX. Felel6sség a karokért, biztositas
IX.1. Felelésség a kdzds tulajdonban bekdvetkezott karokért

A kozds tulajdonban okozott karok fedezetét a kozds koltségbdl kell megeldlegezni és viselni.
Nem viselhetd a kdr a kozos koltségbsl, ha az masra atharithaté és a karigény ervényesrtheto
Tobb karokoz¢ feleléssége egyetemieges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, a koézés tulajdont képezd
epitményreszekben, felszerelésekben vagy méasok kiildn tulajdonaban 4llé lakdsokban neki
felrohatdéan, igy példaul rendeltetésellenes hasznalat kévetkeztében okozott, az illetd
tulajdonostars kbtelezettsége.

A kulon tulajdonba kerill6 lakasokban tértén meghibasodasok okozta azon kérokért, amelyek a
tébbi lakasban vagy a kozds tulajdonban 1évé épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeztek, a kar forrasat képez6 kulon tulajdoni lakas, vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori tulajdonosa felelbs, kivéve ha ezen karokat a kuién tulajdoni illetosegen belll 1évd, de
kézds tulajdonban tevé& viz-, gdzvezeték vagy csatorna- berendezés okozta"




IX.2. Felelésség a kiilon tulajdont hasznalé harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérijéért, megbizottjaért, alkalmazottjaért, latogatdjaért,
Ogyfeleert, €s mindazokért, akiknek a kilon-tulajdona haszndlatdt jogszerlien és
szerzbdesszerlien atengedte, kdzvetienil és korlatlanui, azaz ugy felel, mintha a kart maga okozta
volna.

IX.3. A k6z6s tulajdon biztositasa

A Tarsashaz kdzos tulajdonban maradé épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit csakigy,
mint a klldn tulajdoni fapokra felvett és killbn tarsashaz-tulajdoni illetéségeket képezé ingatlanokat
mindennemti kar ellen a jelen alapité okirat rendelkezése szerint biztositani kell. A killén tulajdoni
iletOsegek biztositdsa a killdn tulajdonban levd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
tulajdonosainak is elsédieges kételezettsége.

A kozds tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, kéltsége a
tulajdonostarsakat albetétenként terheli.

IX.4. A helyreallitas kéltségének viselése

Ha a helyreéllitds koltsége a biztosité altal nyljtott téritésbél nem nyerne fedezetet, tgy a
kozgy(les dont, hogy milyen médon és mértékben eszkdzodlhetd a helyredllitas. A tébbletksitséget
a tulajdonostéarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni. Amennyiben a bekédvetkezett
karért a biztosité nem felel, vagy a karosodas természetes hasznaldédasbdl ered, Ugy a
helyreallitas illetve a javitas teljes koitsége a tulajdonostarsakat terheli, szintén tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

X. Zaré rendelkezések

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar jog szabalyait és fogalmait kell
alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekre az Alapité Okirat, ilietve a Tarsashaz egyéb
~ szabdlyzatai, a Polgari Torvéenykdnyv és a tarsashazrdl sz6l6 2003.évi CXXXIiL térvény
rendelkezései iranyaddak.

Jelen SZMSZ-t képviseld elolvasas és érfelmezés utan, mint akarataval mindenben megegyezét
jévahagyélag irja ala.
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HAZIREND
_ 86. (a tovabbiakban: ,Tarsashaz”) a Tarsashaz
Szervezeti és Mikodési Szaba yzata { akban: ,,SZMSZ"} mellékleteként a tarsashazakrol

sz0l6 2003. évi CXXXIll. térvény (a tovébbiakban: ,Thtv.”). 26.§ (1) bekezdésére tekintettel g
Tarsashaz kézgy(lesi hatarozataval elfogadta a jelen hazirendet (a tovabbiakban: ,Hazirend”).

Altalanos rendelkezés

A Tarsashaz rendjét, a tulajdonostarsak egymashoz vald viszonyat a vonatkozé jogszabalyok —
kilonds tekintettel a Thiv. valamint Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak vonatkozé
rendeletei -, az Alapito Okirat, valamint az SZMSZ, a kézgytilés hatarozatai, valamint a jelen Hazirend
hatérozzak meg.

| A Thtv szerint:

- A szervezeti-milkbdési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiilon tulajdonon belilli épitési-
szerelési munka, es a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgald
szabalyait (a tovabbiakban: hézirend); e szabélyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre,
iletbleg a zajszint hatarériékére a lakoépilet tekintetében iranyadd kildn jogszabalyok
rendelkezéseivel.

- A kbzbsseg a hazirendben meghatarozza a kézés tulajdonban lévé épllletrészek, tertiletek és
helyisegek hasznalatara vonatkoz6 részletes szabdlyokat is.

- A hazirend szabdlyait - a hasznalat jogcimétél figgetlentl - a lakés, illetdleg a nem lakés céljara
520lgal6 helyiség mindenkori hasznaléja kételes betartani.

A Tarsashaz adatai a kovetkezdk:

Neve:
Szekhelye:

A Hazirend célja

A hézirend a Tarsashaz és kdzvetien kdrnyezetének rendjét, a tulajdonosck és hasznaldk nYuga'Imat
az egylttéles szabalyainak megtartasat, az épllet és a kézés tulajdon megévasat, ezzel a térsadalml
€s a személyi tulajdon védelmét kivanja elésegiteni.

A hazirend betartasa minden tulajdonostars részére - az egylttélés altaldnos szabdlyainak
maradéktatan betartasa mellett - kételezs.

A lakoeplletben és a hozza tartozd kézdsségi és kozds haszndlatra szolgald helyiségekben és
terlleteken napszaktél fliggetientil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré zajos
magatartastol és tevékenységtdl.

Atjaras, kézlekedés

A kildn-tulajdoni lakasok, illetve nem lakas céljara szolgdlé helyiségek, valamint a kizardlagos
hasznalatra atengedett kézds tulajdont ingatlanrészek haszndlatdban, az odajutasban, a be- és
kijarasban a tulajdonostarsakat és mindazokat, akiknek a tulajdonostarsak a hasznalatot jogszerien
és szerzbdésszerien tengedték, semmilyen okkal nem lehet akadalyozni, az ifyen jellegli hasznalatot



liszieletben keii tarian,

Kozos tulajdont épliletrész, terllet és helyiség lezarasa, elkeritése, eltorlaszoldsa, a Iépcsbhazi
koziekedés akadalyozasa még ideiglenesen, Atmeneti jelleggel és idétartamra is tilos.

A tarsashaz a lakéépllet (lakéépiletek kapujat 22 6ratél 5 6raig zarva kételes tartani. Ha kaputelefon és
tavmikodtetéssel nyilé ajté(k) milkddnek az adott éplletben, a zarva tartasi idd allands.

V. Epitkezés, Atalakitas

A tulajdonostars jogosult a kiilén tulajdonaban levé lakasban, illetve nem lakas celjiara szolgald
helyiségben épitkezni, annak belsé beosztasat a falak — kivéve a fofalak — athelyezése vagy
lebontasa Gtjan megvaltoztatni. '

A kdzds tulajdonban olyan atalakitas nem végezhets, amely sérti a k6zds vagy kiilén-tutajdonok
rendeitetesszerl hasznalatat, hasznathatésagéat, valamint a Tarsashaz egységes arculatat. a kalsn
tulajdonaban levd lakasban, illetve nem lakas celidra szolgald helyiségek kilsd ajtoit, ablakait,
redonyeit, racsait, az erkély, a terasz falait az Onkormanyzat illetve a Tarsashéz kézgylilése elbzetes
engedélyével, az altaluk megjelslt szinre szabad mazolni és festeni.

A kUidn tulajdonban levé éplletelem atalakitasa, atepitése, bontasa a kdzgylilés engedélyéhez kotstt,
kivéve az élet-, baleset- vagy vagyonvédelem okan térténé beavatkozasokat.

A tulajdonostérs a kilsn tulajdond lakasban, illetve nem iakés céljara szolgalé helyiségben, a
kizarblagos hasznélataban levé kéz6s helységben - kisebb munkékat bejelentés nélkiil végezhet, ez
azonban az éplilet statikai allapotat nem befolyasolhatja, a lakék nyugalmat nem zavarhatja.

A tulajdonostars kételes arra, hogy kézvetlenul érintett tulajdonostarsaknak (a kézvetlen szomszédok
és a lepcsShazban lakédk), valamint a Térsashdz kézds kepviseléjének bejelentse a kilsn
tulajdonaban allé Jakasban, illetve nem lakés célidra szolgalé helyiségben, vagy kizardlagos
hasznalataban lévé kézos tulajdonu épliletrészben tervezett olyan é&pitési munkat, amely érinti a masik
tulajdonostars vagy laké, jogat vagy jogos érdekét, nyugalmat, a kézés tulajdon hasznalhat6ségat,
ertekét, jellegét, hozzaférhetdségét. A munkat a bejelentést kévetd 15 napon bellil nem szabad
megkezdeni.

Bejelentés az elézéekben felsorolt feltételektd! fuggetleni! kotelezé akkor is, ha a munka
eldrelathatdlag az § munkanapot meghaladja.

Nem kell bejelentéssel éini, ha a munka nem tiir halasztast, mert élet- és balesetveszélyt vagy
jelentds vagyonvesztés veszélyét haritja el.

A killdn tulajdonban végzett munkakat a kézés képviseld a tulajdonossal vagy a tényleges
hasznaloval eldzetesen egyeztetett id6pontban ellenérizheti. Az ellenérzés lehetdségének
megtagadasa alapjan a kézés képviseld vélelmezheti az Alapité Okirat megsértését és az ehhez
fliz8d4 szankcidkat alkaimazhatja.

Ha az épités a kozos tulajdon épségét veszélyeztetni, a kdzgyllés az épltkezéshez vagy egyéb mas
“intézkedéshez a hozzajarulést bvadék Atadasatdl teheti fliggdvé. Az bvadékra az idegenhasznalatra
vonatkoz6 ovadeki szabdlyok értelemszerlen iranyadok.

A tulajdonostars az épitéskor keletkezd por ilietve hulladék kévetkeztében a kozés tulajdona tertileten
keletkezd szennyezés megszintetésérél a szennyezéssel érintett kozés teriletek takaritasarof,
rendben tartasarél - sziikség esetén minden nap az &pitési munka befejezését kévetden - kbteles
gondoskodni. .

A tulajdonostars gz épitéskor keletkezé hulladékot, a sajat t a
megfeleléen elh?%w-(el. sajat, kizarélagos hasznalataban jef i

én belt, illetve a
0 helyen, vagy az
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erre Kijelolt helyen) konténerben tarolhatja és az épités befejezését kovetden a tdrmeleéket sajat
kdltségén elszallitani kiteles.

Az illetékes épitési hatésag engedélye nélkill a megengedettnél stlyosabb targyakat a lakasban
elhelyezni tilos

A k6z6s tulajdonii helyiségek hasznalata, kerékpar, segédmotor-kerékpar, babakocsi

elhelyezése

Vi.

A kozos haszndlatra szolgald teriletek, helyiségek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznathatok.
Ezeken a terlileteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi, kerékpar) az erre szolgald
helyiségen kivil — csak a Tarsashdz Koézgyllésének killdn engedélyével lehet tarolni. A kozds
képviselé jogosult az engedély nélkitl vagy az engedélyben megjelblt iddtartamon tdl tarolt
vagyontargyakat felelés 6rzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségére elszallitani.

A kozosségi helyiség rendeltetési céliat a kdzdsségi jelleg megszintetese nelki! a Tarsashaz
k&zgylilesi dontéssel megvaltoztathatia.

Kerékpart, segédmotor-kerékpart, babakocsit csak az erre kijeldlt kdz6s tulajdonl helyiségben, illetve
az erre a céira kialakitoft taroléban iehet ethelyezni.

Kerékpart a falhoz tdmasztani, akar az épllet kilsd vagy belst részéhez (Iépcshazban) tilos.

Az allattartas szabalyai
Tilos a lakasban és a kbz6s helységekben allatot tartani.

A tilalom aldl kivételt képeznek az Ggynevezett hobbidllatok: az énekes és diszmadarak, az akvariumi
halak és hiilldk, az ebek és macskak, amennyiben azok nem mindsiinek veszélyes allatnak. A jelen
Hazirend alkalmazéasaban veszélyes allathak mindsiilnek az olyan éllatok_:

- amelynek tartasat, illetve szaporitasét jogszabaly korlatozza vagy tiltja, tovabba

- amely valamely bioldgiai jellemz&jénél fogva (példaul mérgezd vagy irritald anyagot valaszt ki)
vagy testméreténél fogva az emberi életet, testi épséget veszélyeztethetik.

A hobbidllatok tartasahoz allatorvosi igazolas, valamint a kdzvetlen szomszédok és a lépcséhazban
lakék irasbeli engedélye, hozzajaruldsa sziikséges, amelyeket tulajdonostars kételes kdzds képviseld
részere bemutatni.

- Az allatok engedélyezet tartdsa sordn a kapcsol6do jogszabalyokat (Snkorményzati rendeleteket), a

tartasra vonatkozé szakmai szabalyokat, elbirasokat és a jelen Hazirend szabalyait be kell tartani.

A Tarsashaz terlletén, Gton, a gyalogosforgalomra haszndlt jardan és jatszétéren a hobbiallatot

séfaltatni, futtatni, szabadon engedni tilos. A koéz6s tulajdoni terlileten a hobbialiat okozta

szennyezbdést annak tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul kételes megsziintetni, a szennyezéssel
rintett k&z&s tertiet takaritasard! kbteles gondoskodni. -

A Tarsashaz terlletén, szabadon &6, ilietve kébor dllatokat (macska, galamb stb) etetni,
ételmaradékot, eleséget elhelyezni tilos.

A Tarsashaz terlletén a madarak téli etetésére szolgald madaretetst elhelyeni, csak a tarsashazhoz
esetlegesen tartozé zdldtertleten, a kiilén tulajdond ingatlanok tisztasdganak veszélyeztetése nélkil,
a kozos kepviseld értesitése mellett lehet.
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Zavard tevekenyseégek vegeése

A lakdépiiletben napszakté! figgetlentl a tulajdonostarsak nyugaimét - a szilkséges mértéken tul -
barmilyen médon zavarni tilos. A lakast, illetve nem lakas céljara szolgald helyiséget, tovabba a kozos
tulajdonu helyiségeket olyan célra hasznaini, amely tevékenysége a lakok nyugalmat zavarna
hétkdznap, szombat, zajjal jaré tevékenységet folytatni (pl. firni, kopacsolni, zajos haztartasi gépeket,
berendezéseket haszndini, stb.) este 20 6ratol reggel 7 6raig tilos, vasarnap és iinnepnapokon
egyaltalan nem lehet.

Az ilyen tevekenységek végzésénél lehetbség szerint — tekintettel a kisgyermekek nyugalméara —
figyelemmel kell lenni a délutani pihent (13 ératél — 16. éraig) idétartamara is.

Televizio, radi6, lemezjatszo, video- és egyéb hang és képlejatszd berendezesek ugy mikédtethetok,
hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakdkdrnyezet megévasa, kbztisztaség, hulladékok elhelyezése

A haztakarit6 (vallalkozo, lakd, stb.) a lakéépiilet, ingatian tisztan tartasa érdekében kételes a kdzds
hasznalatra szolgalé helyiségeket és terlileteket folyamatosan takaritani:

- hetenként legalabb egy alkalommal seperni,
- hetenként iegalabb egy alkalomm_al a burkolatot felmosni,
- a rendkivlll szennyezédést, sarat, havat, jeget szilkség szerint eltavolitani,

- az idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) — amennyiben az elhelyezé e kételezettségét nem
teljesiti ~ eltavolitani.

A takaritassal osszefliggd részletes feladatokat a hazfeligyelé vagy a takarité munkaszerzédése,
vagy a vallalkozé vallalkozasi szerz8dése tartalmazza.

Az ingatlan hasznalata soran lgyelni kell a kérnyezetre, féleg a t&k, ndvények, fives terilet és a
pihenést szolgald |&tesitmények épségére.

A haztartdsi &s egyéb szemetet a koz8s hulladéktarold edények kivételével mas helyre 6nteni,
elhelyezni tilos. A nem haztartasi szemét (elhasznélt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitasardl a lomtalanitaskor és egyéb a sajat szolgaitatasi kdrében meghatarozott alkalmakkor az
Onkormanyzat &ltal erre rendeletben Kijeldlt szolgaltaté gondoskodik. Minden laké kételes a
keletkezett szemetet szelektiven gy(ijteni, a tarsashaz altal rendszeresitett szeméttarolé edény csak a
maradék haztartasi szemét gyljtésére, elszallitasara szolgal.

A kozos tulajdona terileteken (lépcsbhazakban, kapualjban, stb) - a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésekre is figyelemmel - dohanyozni tilos, nem lehet csikket elszérni és szemetelni is tilos. Az
ablakon, erkélyen csikket, szemetet kidobni tilos.

Porképzédésse! jaré haztartasi, takaritdsi munkat (pl. sz6nyeg és egyéb textil termékek porolasat,
stb.) fokozott kirlltekintessel, a tulajdonostarsak lehetd legkisebb mérték(i zavarasa mellett, a
tulajdonostarsakra tekintettel lehet végezni.

A tulajdonostars szikség esetén kételes gondoskodni a kilén tulajdonaban levd lakasban, illetve nem
lakas céljara szolg4lo helyiségben a rovarok, ragesalok, férgek irtasarol, vagy a Tarsashaz kozgylilése
attal meghatérozott, illetve a kozos képviseld altal megrendelt vagy az illetékes k&zegészséglgyi és
jarvanyligyi hatosag kételezése alapjan elrendelt kdz6s rovar-, vagy ragesalo-irtasi munkat elttirni.
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Névtabla, cégtabla elhelyezése

A tulajdonostarsakat megilieti az a jog, hogy nevlket, &sivagy cégilk é&s logdjat az egyes
lepcsdhazakban az erre rendszeresitett tablan elhelyezzék. Ez csak egységes, esztétikus modon,
célszer(i és mindségi anyagok felhasznalasaval torténhet. A tabla és a feliratok elkészitésének és
kihelyezésének kéltsége a tulajdonostarsakat terheli. Az elkészités és kihelyezés megtagadhat6, ha a
felirat kbzizlést, kdzerkolcsst vagy a Tarsashaz jé hirnevét sérti.

Az egyes lépcsbhazak telekkapcsolatandl 16vé bejaratok korlili kiltéri falsav kizarélag a lépcs6hazban
elok es mlikoddk cégtablainak elhelyezésére szolgalhat. Az itt elhelyezett tablakért kilon dijazas csak
akkor kérhet$, ha egy tulajdonostars t6bb tablat akar kihelyezni, vagy a tabla a kézgy(ilés altal elbirt
méretet meghaladja.

Adoévevo berendezések

Addovevd berendezéseket a k6zds tulajdonba telepiteni, ott {izembe helyezni, miikédtetni csak a
kozgyliles elézetes hozzajarulasaval lehet.

Az ad6-vevd berendezések telepitésének engedélyhez kdtéitsége arra az esetre is érvényesiil, ha a
kizarolagos hasznalathoz egyébként kildn engedély nem szilkséges.

A tiizbiztonsagi eléirasok

A tulajdonostarsaknak be kell tartaniuk a Tarsashaz terietén belll és kozvetien kornyékén a
tizbiztonsagi, valamint amennyiben a Tarsashaz rendelkezik elfogadott tizvédelmi szabalyzattal az
abban fogialt eléirasokat.

A kéz6s és a kilon tulajdonban csak a tliz-, vagyon és személyi biztonsagi el8irdsok betartasaval
lehet munkat végezni, végeztetni,

A kbzés ésfvagy kulon tulajdonban Iév8 helységekben — gépjarm(itarolokban tartott gépkocsik
Uzemanyagtartalyaiban taldlhaté Uzemanyagon, valamint a haztartdsban, a hasznalt vegy-, és
tisztitoszereken kiviil - tlzveszélyes anyagot tarolni tilos.

A lakdépliletben tlzelSt tarolni, folyékony tiizelSanyagot lefejteni csak Tarsashdz kdzgylilése altal
meghatarozott helyen és a tlizvédelmi el6irasok betartasaval szabad.

A t(zoltosag a tlz oltasa, illetve. a miiszaki mentés érdekében a személyes szabadsagra, a
maganlakas sérthetetlenségére és a tulajdonra vonatkozé alkotmanyos jogokat olyan mértékben
korlatozhatja, amely aranyban all az élet, a testi épség és anyagi javak védelmével,

Sugarzé és mas veszélyes anyag

Tilos a kozbs tulajdonba sugarzé és mas veszélyes anyagot bevinni, taroini.

Egyéb rendelkezések

A kozbs képviseld koteles a jelen Hazirend egy példanyat a térsashdz hirdetStablajara jol lathatd
helyre és modon kifliggeszteni.

Javasolt, hogy a laké tavolléte esetén adja meg elérhetfségi cimét, telefonszamat a kozds
kepviselének, ahol baj esetén utolérhetd, vagy jeldlie meg azon személyt, akinél a kulcs megtatélhaté.
Amennyiben ezt nem tette meg, veszély esetén kételes a kdzds képvisels rendért hivni, vagy ha ez
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Kesiekeuest jeient, keltd tanl Jeleniétenen a lakasba behatoini, a veszélyt elharitani (pl. csétores,
vizomlés, gazszivargas, tliz). A behatolasrél és annak okarél jegyz8kdnyvet kel felvenni, a
behatolassal okozott kért a tarsashaznak nem kell megtériteni. A behatolast kdvetben a kézos
képviseld a vagyonbiztonsagrol kételes gondoskodni.

Az ingatlan régi tulajdonosa elkéitdzéskor adja &t az alapitd okirat, a szervezeti és mikddési
szabalyzat és hazirend egy példanyat az Uj tulajdonosnak. Tajékoztassa a szilkséges tennivalokral.

Jelen Hazirendben foglalt kotelezettségek betartasanak ellenérzése egyrészt a tulajdonosok,
masrészt a kdzos képviseld joga és kitelezettsége

A jelen Héazirendben foglaltak megszegése esetén az érintettel tulajdonostarssal szemben a kozos
kepviseld irasbeli felszolitas formajaban intézkedni kételes.

Jelen Hazirendet elolvasas és értelmezés utan, mint akaratdval mindenben 'megegyez(ﬁt a tulajdonosok a
Szervezeti és Mlkoédési Szabdlyzattal egyltt jovahagydlag alairtak.




