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Amely készllt 2004.12.19-én a Nagykanizsa Corvin 0. u. 10. s é;z
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2004.11.23-i kdzgyllésének 1/ 2004.(11.23. ) szamu hataroz Z%gal‘ » -
elrendelt irasbeli szavazas eredményerdl. A szavazas eredméhyet osszesuette es
jegyzdkonyvbe foglalta Tuboly Tibor kézés képviseld.

Hatarozati javaslat : Elfogadom az altalam megismert és elolvasott szervezeti és
mukddeési szabalyzat tervezetet.

2004.11.30-an kipostazva 10000 / 10000 tulajdoni hanyadnak az irasbeli szavazolap.

2004.12.19-ig visszaérkezett 6162 / 10000 tul. hanyad szavazata.

lgen szavazat : 5576 /6162 tul. hanyad -

5 N4 0EC 28
Nem szavazat 332 /6162 tul. hanyad _é%
Tartézkodott : 254 /6162 tul. hanyad ~ ~“eem: i -
Ervénytelen : 0 /6162 tul. hanyad B

Az irasbeli szavazas eredménye : 5576 / 6162 igen szavazattal elfogadva a szervezeti
és mukddési szabalyzat.

Nagykanizsa, 2004, 12.19.
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Tuboly Tibor kdzds képviseld

T4arsashaz

8800 Nagykanizsa, Corvin 0. u. 10.
Adbszam. 29196917-1-20



A NAGYKANIZSA CORVIN O, U. 10. TARSASHAZ

* SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA:. r.= ... .

L fejezet '
O
BEVEZETO RESZ h 9 433

Kizos tulajdonba tartozik az épiiletrész, épﬁlet-beren-dezés,-‘ nem lakés céljara
szolgal6 helyiség €s lakas, valamint foldrészlet, amelyet az Alapitd Okirat kiilon
tulajdonként nem jelé! meg.

1.) Az Alapité Okirat tartalmazza a kozos tulajdonban 1évd helyiségek,
épliletrészek, szerkezetek felsorolasat, melyek a tulajdonostarsak eszratlan
kdozos tulajdondban vannak.

2.) Az épiletszerkezet az épiilet biztonsagat ( allékonysagat ), a tulajdonostarsak
kozos celjat szolgald épiiletrész, épiilet-berendezés, és felszerelési targy
akkor is kdzds tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonba tartozé lakason
beliil van. '

3.) Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklasara és
terilleteinek hasznalatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

4)A kiillén tulajdonba, vagy kizardlagos hasznalatba keriil egységekben
torténd meghibdsodasok okozta azon karokért, amelyek a t6bbi egységben
vagy a kozos tulajdonban 1évd épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeznek, a kdr forrdsdt képezd egység tulajdonosa, haszndldja a felelos,
kivéve, ha ezeket a karokat a kozos tulajdonban 1évd viz -, villany-,
gazvezeték vagy csatorna berendezés okozza.

5.) A kozos tulajdonba tartozo épiiletrész | berendezés, helyiség fenntartdsanak
és felujitdsanak koltsége, valamint a rendes gazddlkodds korét meghalado
kiadds a tulajdonostarsakat mlajdoni hanyaduk alapjan terheli.

6.) A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghaladd kiadasokrdl az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
4/5-0s szavazat tobbséggel hataroznak a tulajdonostarsak.

7.) A kozgylilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol,
hogy a kozos tulajdonban allo olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként
kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilén tulajdon targya bdévithetd,

- megsziintesse a k6zos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem
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sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nalld ingatlan kialakitasara
vonatkozo, az épitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

8.) A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel €s a telekkel kapcsolatos feltijitasi
munkak koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak felujitdsi alapot
képeznek. A feljitasi alap mértékét, a befizetendd Osszegek nagysagat a
Tdrsashdz kozgyiilése hatirozza meg. A felujitasi alap pénzeszkozeit a
kozgyiilés hatarozata alapjan felujitasi koltségekre lehet felhasznalni. Ilyen
pl:

a) az épilet rendeltetésszerit haszndlatdval Osszefiiggo, id6szakonként
miiszakilag szikségessé vald minden olyan munkara, amely

> az épilet elhasznalédott allapotanak helyredllitasat, illetdleg eredeti
izembiztonsaganak vagy hasznalhatésdganak elérését az egyes
épiiletszerkezetek és kozponti berendezések felujitasaval, atalakitasaval
vagy kicserélésével biztositja, |
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az egyes épiletszerkezetek hibdinak megel6zesét vagy legkedvez6bb
élettartamanak elérését segiti eld,

b.) a lakéhdz rendeltetésszerii hasznalhatésaganak vagy gazdasagos
{izemben tartasanak novelését eredményezé mindennem( atalakitasra,
korszertsitésre,

c.) Az épitésiigyi hatésagok altal a Tarsashazkozosseg terhére elrendelt
épitési munkdk, tovabbd a kozizemi szolgaltatasok feltételeinek
megvaltoztatasa miatt szikséges korszeriisitésre, atalakitasra es
beszerzésre.

9.) Az épillet kozos tulajdonban lévé részeit, valamint a felszereléseit ¢s
berendezéseit egyiitt legalabb tizkdr elleni kdr ellen biztositani kell.
Karesemény esetén a kapott kartéritési Osszeget az épiilet kizos tulajdonui
részeinek helyredllitisdra kell forditani. Ha valamely kozosségben marado
épitményrész, felszerelés, vagy berendezés megrongalodik vagy elpusztul,
helyreallitasukro! azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, amelyet
valamelyik tulajdonostars a kozos targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes
hasznalattal okozott, az illeté tulajdonostdrsat terheli.

10.) A tulajdonostarsak felelosek az alabbi tiizvédelmi szabdlyok betartasaért:
a.) A lakasban és az épiilet kozos tulajdonban 1€vo részein nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely tiizet vagy robbanast okozhat.



b.)Tilos a dohanyzas a ko6zds tulajdonban 1évd helyiségekben. Egd
cigarettat, gyufat tilos olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat

¢.) A kozos tulajdonban 1év6 helyiségekben elektromos vildgitas hidnyaban
csak elemlampa hasznalhato.

d.)Mind az egyes magan tulajdonban 1évé helyiségekben, mind a kozds
tulajdonban 1év8 helyiségekben propan-butdn gaz haszndlata és a
pincében gazpalack tarolasa tilos.

e.) Minden lépcsdhazban jol lathatd helyen el kell helyezmi a segélykérd
telefonszamokat. Ha nyilvanos telefon nincs, segélykérés céljara a.
magantelefont is minden tulajdonostirs koteles rendelkezésre bocsatant.

£) A tiiz keletkezését azonnal jelenteni kell az épiiletben elhelyezett tizjelz6

telefonon - vagy magantelefonon — az Allami Tizoltosagnak a 1035-os
telefonszamon. '

g) A bejelentének az aldbbiakat kell kozdini:

a tlizeset pontos helyét ( utca, hazszam, lépcsdhdz)
mi ég, milyen kdreset tortént, mi van veszélyeztetve
élet vagy vagyontdrgy van —e veszélyben

a bejelentd neve és telefonszama

h.) A bejelentéssel egyidében riasztani kell a haz lakdit. A tizoltast, a
mentést meg kell kezden: a rendelkezésre allo kézi tiizolto készilékekkel,
és egyéb anyagokkal, mig a tlizoltok meg nem érkeznek.

i) A kitiritési-mentési munkak iranyitasat, ha szakember nincs, a kozds
képviseld koteles végezni. Ha a tliz a 1épcsdhazra 1s kiterjed, menekiilésre
felhasznalhaté a tetokijarat is.

i.) Kiiirités esetén mindenki 6rizze meg a nyugalmat, panikkeltéssel csak
ziirzavar keletkezhet, és akadalyozzik a gyors kiiiritést.

k) Kiiritéskor elsé teendd az életmentés és csak utdna kovetkeznek a
vagyontargyak.

1.) A folyosokon, lépcsékén a rendfenntartdst, iranyitast meg kell tervezn,
mert a szervezetlenség hatraltatja a teenddk gyors elvégzését.



m.) A kimentett vagyontargyakat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzak a felvonulé tiizolt6 egységeket.

n.) Személy1 sériilés esetén azonnal gondoskodni kell elsésegélynytijtasro] és
a mentok értesitésérd! a 104-es telefonszadmon.

0)Az elektromos fdkapcsolot csak a tlzoltdsdg intézkedésére kell
kikapcsolni, amennyiben sziikségessé valik.

p.)A kiiiritési tervet a kozgyiilésen ismertetni kell, hogy minden
tulajdonostars tudomast szerezzen rola.

q.) A tlzvédelmi utasitast és a kiiiritési tervet a lépcséhdzban elhelyezett
hirdetétablan ki kell fiiggeszteni.

11 fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE

A.) A kbzgyiilés

A kozosség legfobb diontéshozé szerve, a tulajdonostarsakbol allo kozgyiiiés,
amelyen valamennyi tulajdonos, vagy a tulajdonos irasos meghatalmazéasaval
rendelkezd képviseldje szavazati joggal részt vehet.

-1.) A kézgviilés hatdskorébe tartozik:

a.) az Alapito Okirat elfogadasa, modositasa

b.) a Tarsashaz kozosség megsziintetése

A fenti pontokban foglaltakré! valamennyi tulajdonos egvhangi dontésével

hatdroznak, figyelemmel a Tdrsashdzakrdl szolé 2003, CXXXML v. 10§ (3)

bekezdésére.

c.) A kozos tulajdonn épiiletrészekkel osszefiiggd rendes gazdalkodas korét
meghaladd munkalatok elvégeztetése és e kiadasokrol szolo dontes.

L ponthan foglaltakrol valamennyi tulajdonos legaldbb 4/3-0s szavazat

tobbségével hataroznak a tulajdonostarsak.

d.) A Szervezeti és Mikodési Szabalyzat { SZMSZ ) megalkotasa, modositasa

e} A kozds tulajdonban 4llo épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, a
hasznositas megvaltoztatasarol szold dontés meghozatala.

zen pontokban foglaltakrél az osszes tulajdoni hdnyad 50 % + 1 szavazat
t3bbségével hatdroznak a tulajdonostarsak.
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f) A szamviteli szabalyok szerinti éves koltségvetés és beszamolo elfogadasa és
a kozos képviseld részére a jovahagyas megadasa.

g)A Tarsashdz fenntartasarél a koézosséget a fenntartassal valamint az
lizemeléssel Osszefiiggésben terhelé kotelezettségekrol, koltségvallalasrol
sz6l6 dontés meghozatala,

h.) A k6zos képviseld vagy az Intézo Bizottsag dijazasanak meghatarozasa,

1.) A kozos képviseld / Intézd bizottsag, valamint a Szdmwvizsgaldé bizottsag
megvalasztasa, felmentése

J.) A hazirend megalkotasa, modositasa

k.)Minden olyan iigyben valé dontéshozatal, amelyet a Szervezési és Miikodési
Szabalyzat( SZMSZ ) nem utal a K6z6s képviseld / Intéz6 bizottsag vagy a
Szamvizsgalo bizottsag hataskérébe.

Ezen pontokba foglaltakro! a Kozgyiilésen jelen 1évé tulajdoni hdnyad 50 %+ 1
szavazataval: egyszerii sz0t0bbséggel hatdroznak a tulajdonostarsak.

2.) A Kozeyiilés mitkodeése:

2.1. A Kozgyiilést a kizds képviselo/Intézd Bizottsdg elndke hivija dssze. A
Kozgyllésre minden tulajdonost irasban, a napirendek megjellésével
kell meghivni. A Kozgyllés csak a meghirdetett napirendi pontokban
hozhat hatarozatot. A napirendben nem szerepld ugyekben érvényes
hatarozatot hozni nem lehet.

2.2, Siirgbs esetet kivéve a meghivot legkésébb a Kozgylilés idopontja elott 8
nappal meg kell kialdeni, ha a torvény eltéréen nem rendelkezik. A
hirdet6tablan is elhelyezhetd az irdsbeli meghivo.

2.3, A kozgyilést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer tartani kell.
Minden évben legkésdbb mdjus 31-ig meg kell tartani a Kozgyllést az
éves elszamolasrol €s a koltségvetés megallapitasarol.

2.4. Ha az dsszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-vel rendelkezd tulajdonosok
a napirend és az ok megjelolésével irasban kérik a Kozgytlés
osszehivasat, kdtelezd az 6sszehivas. Ha a Kozos képviseld / Int€zd
bizottsag elndke 15 napon belill nem teljesiti a kérést, gy a kozgytilést a
tulajdonosok vagy az dltaluk megbizott személy, pl. a Szamvizsgald
bizottsag elnoke hivja Gssze.

2.5. A Kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak t6bb,
mint felével rendelkezd tulajdonosok képviseltetik magukat. A



tulajdonosok tavollétiikk esetén irasos meghatalmazassal képviseltethetik
magukat. A hatarozatképességet a Kozgyiilés megnyitisat kovetden a
Kozgyiilés dltal megvalasztott levezets elnék és a Kozgyiilés jegyzékényv
vezetdje allapitja meg.

26. Ha a Kozgyiilés nem hatérozatképes, vagy az elnoklé személy a
Kozgyiilést annak hatdrozatképtelenné valisa miatt berekesztette,
megismételt Kdzgyiilést kell tartan;.

27. Ha a Kozgyiilés hatarozatképtelen, az eredetivel azonos napirendi
pontokkal, vagy ha hatdrozatképtelenné valt, a berekesziést kovetd
fennmaradt napirendi pontokkal meg kell ismételni a hatarozatképtelen
gyllést kovets 15 napon beliili idopontban.

2.8. A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivéjaban az eredeti
kozgyiilés hatdrozatképességétsl figed feltétellel is kitiizhets, A
megismételt kozgyiilés a Jelenlévék tulajdoni ‘hanyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes, ezt a kérilményt a kozgytilési meghivéban fel kell tintetni
azzal a kiegészitéssel, hogy annal a napirendnél, ahol a térvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogaddsahoz, és az a megismételt
kozgytilésen nincs meg, abban a napirendben hatarozat nem hozhaté.

2.9. A Kozgylilésen a hatarozatot is tartalmazéd jegyzokonyver kell vezetni,
amelyet a Kozgyiilés levezets elndke, a jegyzékonyvvezetd, €s két
tulajdonostars az alairasdval hitelesit. A jegyzOkonyvbe barmelyik
tulajdonostars  betekinthet, és arrél masolasi  koltség megfizetésével
masolatot kérhet.

2.10. A Kozgyiilésen meghozott hatarozatokrdl a kézos képviselének Vagy az
intézdbizottsdg  elndkének valamennyi tulajdonostérsat irdsban, a
Kozgyiilés megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni kell.
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1'1. Barmelyik tulajdonostars a hatirozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil (jogvesztd hatiridG ) keresettel forduthat a birésaghoz és kérheti a
kozgyiilést hatarozat érvénytelenségének a megallapitasat, ha véleménye
szerint a hatarozat Jjogszabdlyt, az Alapité Okiratot, vagy az SZMS7Z
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével dll,



Az irdasheli szavazds

3.1. Jelen Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat a hatalyos tarsashazi torvény
alapjan felhatalmazza a ko&zos képviseldt/Intézd Bizottsagot, hogy irasbeli
szavazast rendeljen el. Irasbeli szavazast irasos elSterjesztés alapjan lehet
tartani. Az irasbeli szavazas targyaként megjel6lt kérdésrdl az Osszes
informaciot az irasbeli eldterjesztésnek tartalmazni kell..

32. A szavazds lebonyolitdsa: A szamvizsgalo bizottség elndkének az
ellenjegyzésével a kozos képviseld/Intézd Bizottsdg elndke irasbeli hatarozati
javaslatot készit. Ezen hatarozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban,
egyenként szavaznak.

A kozos képviselé/Intézd Bizottsag elndke valamennyi tulajdonostarshoz
eljuttatja az irasbeli hatirozati javaslatot. A szavazdlap tartalmazza: A
tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat és alairdsat, valamint a tarsashaz
pecsétjét. A szavazolapon harom szavazasi lehetoség szerepel:

> 1gen
» nem
- » tartézkodom

A szavazas a valasztott dontés melletti kér bekeresztezésével torténik.

A szavazdlapok kiadasat kovetd 10 nap utan a kozos képvisel6/Intézd Bizottsag
elnoke osszegyilijti, és a szamvizsgalé bizottsag elnokével Osszeszamlalja a
szavazatokat. Az dsszeszamlalt szavazatokrol a szamvizsgalo bizottsag elndke
és a kozos képviselo/Intézd Bizottsag elnoke jegyzOkonyvet vesznek fel,
amelyet alairasukkal hitelesitenek.

A tulajdoni hanyadok szerinti szavazati aranyek alapjan megallapitjdk a
hatarozatot, majd az eredményrél irasban tdjékoztatjak az egyes
tulajdonostarsakat. A kozos képviseld/Intéz6 Bizottsag elndke koteles a kozos
hirdet6tablara is kifiiggeszteni a hatarozatot,

33 Az irasbeli szavazatokat és a szavazasrol készult jegyzOkonyvet a
jegyzdkonyyv keltétdl szamitott 5 évig meg kell Srizni. '

3.4, Barmelyik tulajdonostars a hatdrozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil — amely jogveszté hataridd — keresettel fordulhat a birdsaghoz és kérheti a
kozgyilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasat, ha allaspontja szerint a
hatarozat jogszabalyt, az SZMSZ vagy az Alapit6 Okirat rendelkezéseit sertt.

3.5. Nem lehet irasbeli szavazast elrendelni:
» atarsashaz koltségvetése €s
% a beszamolo elfogadésa targyaban.
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B.) Kézis képviseld / Intézobizotisdag

A Tarsashazi kozosség tigyintézését a kdzds képviseld / Intézé Bizottsdg latja
el, aki képviseli a Tarsashazat kiils6 szervek, illetve személyek iranyaban.

Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott kozos képviseld és a
megvalasztott személy az ingatlankezelést és a tarsashdaz kezelést iizletszertien,
egyéni vdllalkozoként vagy valamilyen gazdasdgi tirsasdg tagjaként végzi,
kiilon jogszabalyban meghatdrozott szakképesités igazoldsa, valamint vele a
feladatra kotott megbizdsi szerzédés elfogadasa sziikséges a kozos képviselet
ellatasanak végzéséhez. A Tarsashaz képviseletében a megbizasi szerzédés
alairdsara a Szdmvizsgdlo Bizottsdg jogosult. A kozos képviseld megvalasztasa
hatdrozatlan idore sz6l, azonban 6t a Kozgylilés barmikor felmentheti e

tisztsége alol, mely altal a vele kotott megbizasi szerzodés is azonnali hatallyal
megszinik.

Amennyiben a tarsashazi kozosség ligyintézését Intézé Bizottsag latja el, a
bizottsag tagjait a tulajdonostarsaknak sajat maguk kozil kell megvalasztaniuk.
Az Intéz0 bizottsag legalabb egy elndkbdl és két tagbol all, és szikség szerint
tilésezik. Az elnokot a Kozgylilés valasztja meg.

1.) A kdzos képviseld / Intéz8 Bizottsdg hatdskorében eljdrva kiteles:

L.1.  aXozgylilés hatdrozatait elokésziteni és végrehajtani.
Gondoskodni arrol, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapito
Okirat €s az SZMSZ rendelkezéseinek. A kozos képviseld / Intézod
Bizottsag  kételes gondoskodni arrdl, hogy a Tarsashaz mikodése
megfeleljen a szamviteli eldirasoknak,

1.2. minden sziikséges ntézkedést megtenni az épilet fenntartasanak
biztositasa €érdekében,

1.3 kozolni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez valod
hozzdjarulas Osszegét ¢€s érvényesiteni a kozdsség ezzel kapcesolatos
igényeit. _ :

Koteles minden torvényes eszkoz és jogi ut igénybevételére az elmaradt
kozos koltség és annak jarulékai beszedéséhez,

1.4. a kozizemi dijak és a szolgaltatdsok aremelkedése miatti novekedés
azonnali érvényesitésére a kozds koltségben,
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vezetni a  Tarsashaz kozos koltségeinek nyilvantartasat, kezelni a
kozosség penzét, Grizni a kdzosség iratait, gondoskodni a kozos tulajdonu
épiiletrészek fenntartasi munkainak elvégeztetéséroi,

1.6. a Kozgytilés hatarozatairdl és a hatirozatok végrehajtasardl nyilvantartast
vezetni ( Kozgylilési Hatarozatok Konyve )

1.7. A kilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a szerz6dd felek
kérésére, részikie a Kozgyldlési Hatdrozatok kinyvét, illetbleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatdrozatekat bemutatni, a
tulajdonos kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzds koliség
tartozdsdrol, amely nyilatkozatnak tartalmazni kell az esetleges hatralék

Osszeget 1s. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld felelésségre a Ptk
szabalyai az iranyadok.

1.8. évenként elkésziteni a koltségvetési javaslatot és az éves beszimoldt (
elszamolast ). '

19. ha a Tarsashaz barmilyen jogcimen ( munkaviszony, megbizasos
jogviszony ) személyt foglalkoztat, a munkaltatoi jogokat a kdzds
képviseld / Intézé Bizottsdg elnike gyakorolja.

A koltsegvetésbe és a fellljitasi tervbe fel nem vett, elére nem lathaté 100.000-
Ft-ot, azaz egyszdzezer forintot meghalado koltséggel jaré beszerzéseket vagy
munkalatokat a kozos képviseld / Intézé Bizottsag csak a Kozgyulés eldzetes
hozzajarulasaval végeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az életveszélyt,
balesetveszélyt el6idézé, valamint az épillet biztonsagat veszélyezteté okok
megsziintetése érdekében tett azonnali beavatkozast igénylé munkalatokat. Ezen
munkalatok megrendeléséhez szikkséges a Szadmvizsgald bizottsag eldzetes
engedélye.

2.) Az éves elszdmoldsnak tartalmaznia kell:

2.1. A tervezett &és tényleges bevételt és kiadasokat koltség nemenként,
valamint a karbantartasokat és a feljitasokat az elvégzett munkak
részletezéseben,

2.2, Zarb egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve

2.3. Targyévhez tartozo, kozosség egészét terheld kotelezettségeket

2.4. AkoOzosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat



2.5.

il

A kozos koltséghez vald hozzdjarulas elbirasait és teljesitését a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével.

3.) A koliségvetési javaslatnak tartalmazni kell:

3.1

3.2.

3.3.

4.) A tulajdonostdrs kozos koltség tartozdsa esetén a kozos képviselg / Intézd

A kozos koltséghez valé hozzajarulas Gsszegét — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével, .

A kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat kéltség
nemenként

A tervezett uizemeltetési, karbantartasi, felajitasi, fenntartasi munkakat

Bizottsdg elnoke feladata:

4.1.

4.2.

43.

4.4,

A Kozgyiilés az SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a kozos
képviseldt / Intézd Bizottsag elndkét, hogy annak a tulajdonosnak, akinek
kettd havi kozos koltség elmaraddsa van, irasos felszolitast kildjon.
Hdrom havi elmaradis esetén fizetési meghagyast kell kiadatm a
kinnlevéség beszedése érdekében.

A Kozgyiilés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kozos
képviseldt/ Intézd Bizottsag elndkét, hogy annak a tulajdonosnak a kiilon
tulajdoni hanyadat, aki a kozos koltség befizetésével Osszesen hat havi
hdtralékba keriilt, jelziloggal valo megterhelését rendelje el A

jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat honapi hdtralékonként
megismételhetd.

A kozos képviseld / Intézd Bizottsag elndke ilyen iranyl intézkedését
kazokiratba vagy iigyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni,
és a hatralékos tulajdonos részére haladéktalanul kézbesitem kell. A
hatarozat ellen az érintett annak meghozatalatol szamitott 60 napos
jogvesztd hatdridon beliil a tulajdonos keresettel fordulhat a birésaghoz €s
kérheti a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

A kozos képviseld / Intézd Bizottsag elndke a kdzos koltség hozzajarulas
elmaraddsa utani irasbeli felszolitas, fizetési meghagyas kikildésekor,
jelzalogjog bejegyzésekor vagy torlésekor koteles az dsszes addig
felmeriilt, szamlaval igazolt koltséget is érvényesitent.

5.) A kozos képviseldre / Intézd Bizottsdgra vonatkozd elirdsok:

1
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A koz6s képviseld / Intéz6 Bizottsag megvalasztasanal alkalmazni kell a
torvény altal eldirt feltételeket, valamint az egyes kizard okokat.

A koz6s kepviseld / Intéz6 Bizottsag elnoke képviseli a Tarsashaz
kozosséget birdésag és mas hatésdg elétt, e jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

532. A kozés képviseld / Intézd Bizottsag tagja feladata ellatasaért
tiszteletdijban részesiilhet, melynek Osszegét a Kozgyiilés jogosult
megallapitani. A kozos képviseld / Intézd Bizottsagi tag a tarsashazi
torvényben, az SZMSZ - ben, valamint a megbizisi szerz6désben
meghatarozott feladatait meghalado és a Kézgytilés altal meghatarozott, a
Tarsashdz kozossége érdekében végzett barmilyen egyéb tevékenysége
utan igényt tarthat indokolt kiadasainak megtéritésére is.

5.3. A kozds képviseld / Intézd Bizottsagi tag, ha a Kozgylilés e megbizatasa
aldl felmenti, koteles az 1j kozos képviseld, vagy az Intézé Bizottsag
részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon belal irasbeli
jegyzOkonyv alapjan a Térsashazra vonatkozd osszes iratot — teljességi
nyilatkozattal - atadni.

54. A kozos képviseld / Intézd Bizottsag hataskorére és minden egyéb, a
megbizasi szerzbdésben, valamint az itt nem szabalyozott kérdésben a
mindenkor hatlyos tarsashazi torvény rendelkezései a mérvadok.

C.) A Sziamvizsgdld Bizottsdg:

Legalabb egy elnokbol és két tagbol all6 Szamvizsgalé Bizottsagot kell
valasztani a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére a tulajdonostarsaknak sajat
maguk kozul minden tarsashizban, ahol a kiilon tulajdonok szama a 235-o¢
meghaladja. Megbizatasuk hatarozatlan id6re szol. A Szamvizsgalé Bizottsag
tagjai maguk koziil vélasztjdk meg az elnokot. A Bizottsag tagjai feladatukat
dijazas nélkul latjak el — kivéve ha a tarsashazi kozgytilés dijazast allapit meg -,
de igényt tarthatnak az indokoltan felmeriilt koltségeik megtéritésére, melyrol a
Kozgyulés dont. '

[.) A Bizottsdg feladata:

1.1. Barmikor ellenérizheti a kozos képvisel6/Intézd Bizottsag ligyintézését,
havonként ellendrzi a kozosség pénzforgalmat, az ellendrzés megtorténteét
alairassal igazolja,
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Véleményezi a Kozgyiilés elé terjesztett javaslatot ( koltségvetést,
beszamolot, bizonylatokat, szamldkat, a pénziigyt gazdalkodassal
kapcsolatos tigyeket stb)

1.3, Osszehivja a kdzgylilést, ha a k6z6s képviseld / Intéz$ Bizottsag elndke az
erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

II1.) fejezet

A tulajdonos kitelessége

1. Fenntartani és sziikség szerint felGjitani a kilon tulajdonat. A szitkséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlaké személy, vagy a lakas
hasznaloja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostars Jogait nem

gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga és térvényes
érdeke sérelmével. :

2. Lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonu helyiségében, lakassban a
k6z0s képviseld/Intézd Bizottsag elnoke az ¢piiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a szitkséges ellenérzési és fenntartasi munkdk elvégeztetése
c€ljabol bejuthasson. Ez a jogosultsag masik tulajdonostérsat is megillet, ha

a tulajdonaban keletkezett karral vagy munkalattal Osszefiigg ( pl: atazas,
sth.)

3. A lakasaban 1év6 vizmérdk, (almérsk ) 6 évenkénti hitelesitésérdl és
plombaltatdsarol sajat koltségén gondoskodni.

4. A Kozgyiilés ezen hatirozataval kotelezi a tulajdonost, hogy a kozés
keépviselonek / Intéz8 Bizottsagnak érdsban jelentse be: -

a.) a kiilén tulajdona vonatkozasaban a tulajdonosvaitozast 8 napon beliil
b.) a lakcimét és az ingatlan-nyilvantartasban kozzétett személyi adatait, a jogi
személy nyllvanos adatat

5. A tulajdonos kételes a mindenkori kdzos koltséget a sajat nevében a
targyhonap 10-ig megfizetni. Ez alol kivételt képezhet az az eset, ha két
tanuval alairatott, szabalyos meghatalmazasban feljogositottak - pl: béris,
nem tulajdonos csaladtag ~ teszik ezt, melyrél a tulajdonos koteles el6zetesen
ertesitent a kozos képviselst/Intézod Bizottsagot.

6. Az atulajdonostars, aki a tarsashazi torvényben és a jelen SZMSZ-ben elbirt
fizetési kotelezettségét elmulasztja, a hatralék tokeosszegén feliil - a
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késedelembe esésétol szamitott mindenkori jegybanki alapkamatnak
megfeleld mértéki késedelmi kamatot koteles megfizetni

. A jelen SZMSZ szerint késziilt és a megkapott tablazatban rogzitett nagysagn

k6zos koltséget atutaldssal, vagy a tarsashazban rendszeresitett csekken , a
targyho 10. napjaig kell megfizetni, illetve .a kozos képviseldnél
készpénzben, nyugta ellenében.

Kozos koltsépek:

. A k0z0s kdltség koltséonemei:

o~

viz-és csatornadij ( vizéra alapjdn )
a k0zds képvisels megbizdsi dija ( Ft / tulajdon )
kozos villany (Ft / tulajdon ) _
szemétszallitds ,, A ,, Iph: (Ft/ tulajdon )

» B, Iph: (Ft/m2)

o CUiph: (Ft/f5)

~D"iph: (Ft/f5)

J. tigyviteli és postakoltségek ( Ft / tulajdon )

6. bankkéltségek (Ft / tulajdon)

7. karbantartdsi koliségek (Ft / tulajdoni han vacd)
8. felvjitasi koltségek (Ft / tulajdoni hdnyad)

7.2.

O]

7.3.

7.4.

7.5.

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonba 4ll6 helyiségek, épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak karbantartasival jard  koltségeket
tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni.

A felyjitdsi munkak fedezetének biztositasara feluyitasi alapbt kell
képezni. Ennek mértékérsl a Kozgytilés hataroz, Alapképzést a
tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyéban kotelesek finanszirozni.

A tulajdonosok a hiteles, plombalt alméréket havonta sajat maguk
olvassék le, és a fogyasztott viz mennyisegét a tablazatban megadott
merteknek megfelelden a kozos koltség részeként befizetik a Vizmii fels.
Kiszamitasa: az almérd altal mért kiilon tulajdonon beliili fogyasztas x Ft /
m3 + a kozos helyiségekben mért vizfogyasztas.

Almér hidnyaban 7 m3 / f6/ hé atalany fizetésére koteles a tulajdonos.

A torvényben meghatarozott 6 év lejarati idén beliil nem hitelesitett és
nem plombalt Ora esetén a hitelesités lejartat kovetd honap elsé napjatol 6
m3 / {6 / ho atalany fizetése kotelezd. '



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

A vizszolgaltatd a vonatkozd jogszabalyi elbirasoknak - megfelelden
szamlaz a tarsashaznak ( lasd: 38/1995. (IV. 5.) Korm. rend. )

A szolgaltato felé a vizdij elszamoldsa a tarsashaz nevén szerepld bekotési
vizmérbén mért vizmennyiség alapjan torténik, igy a a havi fogyasztast
rogzitd szamlan szerepld Osszeg és a kozos koltség részeként az egyes
tulajdonosok 4ltal a kilon tulajdonok almérSi allasanak alapjan a
tarsashéz részére befizetett vizdij Osszege kozott esetenként kilonbség
mutatkozhat. Amennyiben ez a kiilonbség a 7%-ot meghaladja, akkor a
kozds képviseld szakember bevonasaval ellendrzd vizsgalatot
kezdeményez, amelynek az eredményérdl irasban tajékoztatja a
tulajdonostarsakat.

A bekotési fomérén mért és a szolgaltatod altal a tarsashaznak leszamlazott
fogyasztds €s az almér6k wutani befizetésekbdl esetlegesen adédé
kiilonbség Osszege minden esetben — igy cs6torés esetén is — a kiilon
tulajdonok fogyasztasanak aranyaban keriil szétosztasra. Ezen dsszeg a
kozos koltséget terheli, :

A koz0s koltségeket a kozos képviseld / Intézd Bizottsag tulajdonokra
lebontva tablazatban rogziti, amit az esetleges darvaltozasok utan
haladéktalanul aktualizalni koteles. A kozos képviseld / Intéz6 Bizottsag
aldirdsaval hitelesitett tablazat a tulajdonosok részére a tarsashazban
szokasos médon az egyes valtoztatasoknal a tulajdonosok részére kiadasra
kertll, illetve a kozds képviseld / Intézd Bizottsag koteles egy példanyt
kifiiggeszteni a k6zos hirdetdtablara.

A ko6z6s tulajdonban 1évd vizvezetéknek, szennyvizelvezetd csatorndnak,
zart rendszer(i szennyviztarolonak javitasi €s potlasi koltségei akkor is a
Tarsashazat terheli, ha a javitasi, potldsi munka valamely kiilon tulajdoni
ilfetéséget képezd épiiletrészen atmend vezetékrészen meriil fel.

Ha azonban a javitdsi, potlasi koltség valamelyik tulajdonostars
szandékossaga vagy gondatlansiga folytan meriilt fel, a koltséget a
tulajdonos koteles viselni.

. A kozoOs koltsegek 0sszegét, mértékét évente a Kozgyiilés allapitja meg. A

kozgylilés altal megallapitott kozos koltséget a megszabott hataridéig
koteles a tulajdonos befizetni.

. A Kozgyllés a kezeléssel kapcsolatos pénziigyi, miiszaki feladatok

elvégzésével kezeldt, vagy kezeld szervezetet bizhat meg. A kezeld
dijazasat a Kozgyiilés hatdrozza meg.
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714. A tirsashazi kozos koltségek megfizetésének elmulasztasa esetén a
hatralék behajtasa végett a kozos keépviseld / Intézd Bizottsag koteles
eljarni, esetenként iigyvédet bizhat meg az eljaras lebonyolitasara.

7.15. A kozgyilés helyettest jelolhet ki a kozos képviseld / Intézd Bizottsag
akadalyoztatasa esetén ( szabadsig, betegség ).

8. Hdzirend P

81 A hazirend hatalya kiterjed mindazokra, akik a Nagykanizsa, Corvin O. u.
10. Tarsashazban laknak vagy tartézkodnak.

8.2. A lakok kotelesek

> a lépesohazat, a folyosokat és a kozos hasznalatra szolgalé helyiségeket
naponta pormentesen felsepertetni, valamint a szikkségletnek megfelelden, de
legalabb hetenként egyszer felmosatni,

» gondoskodni arrdl, hogy a folyosok, a lépesohazak és a kozos hasznalatra

szolgalé helyiségek félévenként legalabb egyszer nagytakaritasra keriiljenek,

% az ingatlan el6tti jardat felsepertetni és szitkség szerint locsoltatni, télen a
jardat a hotol megtisztittatni, €s a lépcsdk, valamint a jardak sikossagat
megszintetni,

> szilkség esetén a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben, teriileteken a
rovarok, férgek és ragesalok irtasarol gondoskodnt.

—

8.3. Szigoruan tilos

» A tulajdonostarsak és az épitésiigyi hatéség engedélye nélkiil sulyosabb
targyakat ( pénzszekreény) a lakasba elhelyezay,

% a tarsashazi koézos helyiségekben ( Iépesdhaz, folyos6, pince, padlas ) —
tarold helyiségek kivételével - butorokat és egyéb targyakat a

tulajdonostarsak engedélye nélkiil elhelyezni,

» kerékparokat a tarsashaz kozos helyiségeiben — kivétel: tarold helyiségek —
tarolni,

» a lépcsdhaz bejarata elott parkolni
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szényeget, agynemiit, 1abtoriét stb. ablakban, erkélyen porolni vagy kirazni
de. 8 — 16 oraig,

a lakOk k6z0s hasznalatara szolgalé helyiségekben és teriileteken kopkodni,
szemetelns vagy ezeket més modon beszennyezni, illetve dohényozni

a szemetet a lakok kozos hasznalatara szolgald helyiségekbe kiseperni,
kidobni. Ha a tarsashaz tulajdonaban szemétgyiijt konténer van, haztartasi
szemetet kizar6lag ezekbe szabad elhelyezni,

viragot, disznévényt ablakok, erkélyek és nyitott folyosdk parkanyan kelld
megerdsités nélkil ethelyezni,

az erkélyen oda nem 1116, a varosképet ront6 targyakat, szemetet, lomot
elhelyezni, tarolni,

a lakast zart folyosora, és a kozos hasznalatra szolgald helyiségek felé
szelldztetni,

a lakasban és a kozos hasznalata helyiségekben ( teriileten ) nagy hangerdvel
radiozni, televizidzni, hangosan mulatni, énekelni, larmazni, zajos
tevékenységet folytatni, vagy a szomszédos lakok nyugalmat mas médon
zavarni,

a lakasban €s a kozos hasznalatra szolgalo mellékhelyiségekben allatot —
énckes- €s diszmadarak, eb és macska kivételével — tartani.

Eb tartdsdhoz a kézvetlen fodémszomszédok: also és felsd, valamint az
azonos szinten Iévé szomszédok elézetes irasbeli hozzajarulasa szitkkséges.

- —
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A Szervezet és Mitkodési szabdlyzatban tételesen fel nem sorolt esetekben a
Tarsashazakrol sz6l6 mindenkor hatalyos torvény és a Polgari torvénykényv

vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

Nagykanizsa, 2004... .. 4% /( J ..........

Ellenjegyzem:
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Tarsashaz
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Addszam: 29196917-1-20

oy e .



