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Nagykanizsa, Corvin utca 1. szém alatti TARSASHAZ

A Nagykanizsa, Corvin utca 1. szam alatti, belter[)helyrajzi szamon bejegyzett tarsashaz
tulajdonostérsainak kozossége a 2008. év oktdber hé 15. napjan tartott kézgylilésén, a tulajdonostarsak 63,38
%-0s mértékli szavazatédval meghozott hatdrozatdval elfogadta az aldbbi kiilsn Szervezeti - Mikodési
szabalyzatat, egydttal megaliapitotta, hogy az Alapité Okiratnak a tarsashdz szervezetére és miikodésére
vonatkozo szabalyai a 2003.évi CXXXII1.tv. rendelkezéseinek megfelelGen hatalyukat vesztették.

’

tulajdoni_hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattébbséqii hatarozatival fogadia el és mdédosithatia. A
szervezeti-miikédési szabélyzatot, illetve médositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A Tarsashéz szervezete, milkidése

1.KGzqy(ilés
A kozosség legfébb dbntéshozd szerve a tulajdonostérsakbél &ll6 kozgylilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

A 2003.évi CXXXIIL.tv.14.§-a és 15. §-a szerint a Szervezeti - M{ikédési Szabalyzatot a kézdsség az Gsszes

-

A kbézgyllés hatdroz;

3 k6z6s tulajdonban all¢ épliletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartdsérdl, a kozosséget terheld
kotelezettségek elvallaldsaral,

- a kozos képviseldnek, valamint a szémvizsgald bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérdl és
dijazasardl,

@ kozdsség éves koltségvetésének és elszamoldsanak, a szémviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak
elfogadésardl, valamint a kozos képviseld részére a targyévi ligykezeldi tevékenységre vonatkozd jévahagyas
megadasardl,-év kozben a terven feliil, valamint a szikséghelyzeten feldl felmeriilt -kdz6s tulajdont érint-

100.000,-Ft (Egyszazezer forint) értéket meghaladé munkak elvégeztetésérdl,

- minden olyan Ugyben, amelyet a szervezeti-m{ikddési szabalyzat nem utal a kézés képviseld, illetdleg a
szémvizsgadlo bizottsdg hatdskorébe.(igy példaul.: a rendes gazdalkodds korét meghaladd munkalatok
elvégeztetése és kiadasai; az alapité okirat médositasa; a kozos tulajdonba tartozd épiiletrészek, helyiségek,
lakasok elidegenitése -ha ezek az ingatlanrészek onalld ingatlanként kialakithatok-; a szervezeti-mitkédési
szabalyzat modositdsa; a nem lakds céljéra szolgélé helyiség haszndlata, hasznositdsi mddia,
megvaltoztatdsénak a megtiltasa, ha az a tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna; a
lakastakarek-pénztarba belépés; a hazipénztar, illetve a pénzkezelési szabalyzat elfogadésa; a bankszdmla
feletti rendelkezés mddjanak meghatérozasa; a hazirend megéllapitdsa, mddositdsa; az éves kbltségvetés
megallapitasardl; a felljitési alap képzése és mértéke; a felljitasi alap felhasznélasérol, megsziintetésérdl, a
felujitdsi palyazaton vald részvételrd))

A kbzgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatarozatképességet a kizgy(ilés megnyitasat kivetSen, tovabba az egyes napirendekrél torténd szavazast
megelSzéen a kozgylilés altal megvalasztott elnbkl személy és a kbzgylilési jegyzOkonyv vezetdje allapitja
meg. A kdzgyiilésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog. Ha egy
kiilén tulajdon lakdsnak t8bb tulajdonosa van, akkor kéziilik barmelyik felléphet 6nalldan a kilon tulajdonhoz
tartozd kéz6s tulajdoni hanyadot képviselve. Amennyiben a killén tulajdonhoz tartozd ingatlan tulajdonosai
kdzott vita van és nem egységesen lépnek fel (ellentétesen akarnak szavazni) akkor ezen kilén ingatlanhoz
tartozé szavazat érvénytelen. Amennyiben a kiilon tulajdond: ingatlannak haszonélvezdje van, akkor & csak a
az adott ingatlan tulajdonosainak meghatalmazottjaként jarhat el.

* A kdzbs tulajdonban &ll6 épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalafjé kiadasokrdl a
tulajdonostarsak az ésszes tulajdoni h%‘nyad szerinti legaldbb 4/5-6s szavazattobbséggel hataroznak. l{/?endes
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gazdslkodds korét meghaladd kiaddsok: az dllagvédelmet meghaladé, a fenntartas /az Uzemeite,t’és, a
karbantartas és a feldjitas/ korébe nem tartozd olyan munkalattal dsszefiiggd kiadasok, amelyek jellemzoen az
éplllet bévitésével vagy Uj éplllet létesitésével jarnak)

o Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5-éqek
irdsbeli hozzajaruld nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka az alapité okiratban kozos tulajdorjkent
megjelolt épliletrészt érinti. Ezt a hozzajarulast kdzgy(lési hatarozat nélkil kiilon irasban is megszerezheti.

Az épittetd tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a
lakdsaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapité okiratban kdzds tulajdonként meghatarozott
épliletrészt nem érinti. Ha ezen - az épitéstigyi hatdsag jogerds és végrehaijthatd épitesi engedélye alapjan
elvégzett - munka olyan lakds-megosztést, illetdleg lakasGsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi
tulajdonostdrs alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada véltozatlan marad, a kozgy(lés az Osszes

tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségli hatarozatéval az alapitd okiratot modosithatja.

o A kézgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tdbbségével rendelkezd tulajdonostarsak
igenl§ szavazatdval donthet az olyan kézds tulajdonban lévé ingatlanrész elidegenitésrdl, amely onallo
ingatianként kialakithaté vagy 6nallé ingatlankent van nyilvantartva.

o A kbzgylilés a szervezeti-miikodési szabalyzatot az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerl
szavazattobbségil hatarozataval médosithatja.

o Lakéépliletben a kozgylilés az Ssszes tulajdoni hanyad szerinti - a kozvetlenil érintett szomszedos
tulajdonostérsak legaldbb kétharmadanak igenld szavazatat is magaban foglalé - legaldbb egyszer(l
szavazattdbbséggel a nem lakds céljgra szolgalo helyiség haszndlatanak, hasznositasi modjénak
megvéltoztatasat megtilthatja, ha az a tarsashaz rendes miikddését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna.
Tovabba ugyanilyen mérték(i hatdrozataval a nem lakas céljara szolgdlé helyiség megvaltoztatott
haszndlatahoz a lakhatds nyugalma - igy kildndsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokornyezetet
veszélyeztetd més tevékenység megeldzése - érdekében az erre vonatkozé kildn jogszabalyok elbirasainak
figyelembevételével kikdtott feltételt tartalmazo hozzajérul6 hatarozatot is hozhat.

A fentiekben jeldlt kivételekkel a kozgyilés, illetbleg a megismételt kozgylilés a hatarozatat a jelen levd
tulajdonostérsak tulajdoni hdnyada alapjén szamitott egyszer(i szavazattébbségével hozza meg.

A kozay(ilés dsszehivésanak, miikodésének szabalyai:

1. A kozgylilést a kézds képviseld hivja Ossze. A kézgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell
meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivd egy példanyat a tarsashazban - j6l lathatd helyen - ki kell
fliggeszteni.

2. Slirgés esetet - igy killéndsen: a kozos tulajdonban alié épliletrészek, épliletberendezesek, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlendl veszélyeztetd helyzet kialakuldsat - kivéve az irdsbeli meghivot
legkéstbb a kézgy(ilés idépontja eldtt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak.

3. A tulajdonostérs altal irésban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kozgylilésre minden esetben meg kell
hivni. Az altalanos, illetbleg az eseti meghataimazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak az
iranyadok.

4. A meghivénak tartalmaznia kell a kézgy(ilés helyet, idépontjat, valamint a kozgy(ilésen elndklé személy, a
kézgylilési jegyzokonyv vezetSje és a jegyzkonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a
szavazdsra elGterjesztett napirendet.

A meghirdetett napirendben nem szereplé Ugyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.

5. Kozgylilést szilkség szerint, de legaldbb évente egyszer kel tartani. Az éves elszamolasrdl, a kdltségvetes
megallapitasardl sz0l6 kozgylilést évente legkésdbb majus 31-éig meg kell tartani.

6. Kotelezd a kozgylilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonosté_rsak a
napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kozds képviseld tizendt napon beliil nem

”

teljesitette, az Gsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy a koz yllést
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7. Ha a kdzgyiilés nem hatérozatképes, vagy az elnoklé személy a kézgylilést a hatarozatképtelenné valasa
miatt berekesztette, megismételt kdzgytilest kell tartani.

8. A megismételt kozgy(ilést a hatdrozatképtelen kozgylilést kovetd 24 oran tdli, de 15 napon beldili
idépontban az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt kdzgylilés esetén a kdzgylilés berekesztését
kévetden fennmaradd - napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kdzgyiilés az eredeti kdzgyllés
meghivéjaban az eredeti kdzgyliles hatarozatképességétdi fiiggd feltétellel is kitlizhetd.

A megismételt kdzgy(ilés a jelenlevdk tulajdoni hanyadara tekintet nélkdl hatérozatképes; ezt a korlilmeényt a
megismételt kdzgylilés meghivéjaban fel kel tiintetni azzal az eltéréssel, hogy ahol a 2003.évi OXXXIILtv. a
tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyada alapjan szémitott meghatarozott aranvat koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, akkor annak hianyaban a kérdésben hatéarozat nem hozhat6.

9. A kozgyiilés hatarozatképességének megéllapitasara jelenléti ivet kel alkalmazni, amelyet a je[eplévé
tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell irni. A tulajdonostarsat béarki képviselheti olyan irasbeli
meghatalmazassal, amely teljes bizonyitd erejli maganokiratnak szémit.

A kozgylilésen - a hatarozatokat is tartalmazé - jegyzokdnyvet kell vezetni, amelyet a kdzgylilésen elnéklé
személy, a jegyzokdnyvvezetd és két tulajdonostars az alairésaval hitelesit. A kozgylilés a jegyzoképyv
vezetésével tulajdonostarsat vagy a kozos képviseldt bizhatja meg. A hitelesség érdekében a kdzgylles

levezetd elndkét, a jegyzékonywvezetét és a jegyzOkdnyv 2 hitelesitéjét a kozgy(ilés megnyitasat kévetoen,
a napirendi pontok megtargyalasa el6tt kell megvalasztani.

A jegyzbkonyvbe barmely tulajdonostérs betekinthet, és arrdl - a masolasi kéltség megfizetésével - masolatot
kérhet.

A kézgylilésen meghozott hatarozatokrol a k6zos képviselonek valamennyi tulajdonostdrsat irasban, a
kozgylilés megtartasatol szamitott nyolc napon belll értesitenie kell.

10. A kézgylilési hatarozat meghozhatd irdsban is. Ebben az esetben a kdzgylilési napirendre vonatkozoan a
koz6s képviseld felhivasdhoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrél - ha szamvizsgalo bizottsag mkaodik,
irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irashan szavaznak. Olyan kérdésekben tehetG fel a
hatarozati javaslat irasbeli szavazésra, amelynek eldéntéséhez szikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik,
vagy amelyeket a hatérozati javaslat melléklete tartalmaz.

A tulajdonostarsaknak a megkuldott kézgylilési hatarozati javaslatra az irasbeli szavazatukat a megkuldéstdl
szamitott legkésdbb nyolc napon bellil kell megadniuk. Ezen hatarid6 utan a beérkezett szavazatok alapjan a
kozds képviseld koteles a szavazatokat dsszesiten, és a dontésrdl legkéstbb a szavazasra megjelolt hataridot
kévetd nyolc napon beliil — irdsban- koteles a tulajdonostarsakat értesiteni.

11. Ha a kozgylilés hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetdleg a szervezeti-milkodési szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges cérelmével jr, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat érvénytelenségének megallapitast a hatarozat meghozatalatol
szémitott hatvan napon belll. A hataridd elmulasztasa jogvesztéssel jar. Ezt alkalmazni kell a Kdzos
képviseldnek a rendelkezésére is.

A Kozds Képviseld
A Tarsashaz kbzosség ligyintézését a kizos képviseld latja el.

A Kozds képviseld jogkorében eljarva koteles:

- a kbzgylilés hatarozatait eldkésziteni és vegrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezéseinek,

-minden sziikséges intézkedést megtenni az éptilet fenntartasanak biztositésa érdekében, ]
- Kkbzolni és beszedni a tulajdonostdrsakat terheld kozbs koltséghez vald hozzéjarulas Osszegét és
érvényesiteni a kozdsseg ezzel kapcsolatos igényeit.

- A Kozos képviseld a kiilon tulajdont érint tulajdonosvéltozas esetén - a szerz6db felek kérésére, részukre -

koteles az elidegenitéssel érintett ingatianra vonatkozé hatarozatokat bemutatni, valamint a tu!ajdonostérs
Kérésére - kdteles frasbeli nyilatkozatot adni a szbskéltség—tartozésréL Ha (tartozés &l fenn, a nyilatkozatban
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a hatralék 6sszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat tartalméaért fennalld felelésségre a Ptk. szabalyai
az iranyaddak.
A tulajdonostdrsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kozOskoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzédés megkdtése soran
a tartozas fenndlidsanak kérdésében nem kéri a kdzos képviseld -tdrsashazi torvényben meghatarozott-
nyilatkozatanak megadasat.

-A Kézds képviseld a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket &s kiadésokat kéltségnemenként,
b) a tervezett izemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat, valamint
¢) a kizds koltséghez vald hozzajarulas dsszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kilon
tulajdonban 1évé lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

- A szémviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszémold alapjan a kozos képviseld éves elszamolasa
tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenkeént és a kézds koltség megosztasanak a szervezeti-
miikodési szabalyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontasban, ezen belill az Uzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a fel(jitasokat az elvégzett munkék részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozbsség javara még nem teljesitett -
lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

¢)az a)-b) pont killbnbségének zardegyenlegét a pénzkészietek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kdz6sség tulajdonat képez§ vagyontargyak targyieszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhell kotelezettségeket, tovabba

£ a kozds koltségekhez valé hozzajérulds eldirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével -, a kilon tulajdonban 16v8 lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.

A Kdzds képviseld jogosult a kdzosség képviseletének clldtasara a birdsag és mas hatésag eldtt is. E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A Kozds képviseld a hétralékos tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozd kozOs tulajdoni
hanyadanak jelzaloggal valo megterhelését - a kozgylilés Gsszehivésa nélkil — elrendelheti.

A Kdzos képviselt ezen SzMSz elfogadasaval a tarsashazkdzosség kézgylilése felhatalmazza, hogy a koz0s
kéltséghez vald hozzajérulas befizetésével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostars kilon
tulajdondnak (tarsashazkozosséget megilletd) jelzalogjoggal valé megterhelését rendelie el a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A kozos képviseld a kozosségnek ezen igényét koteles érvényesiteni a
tulajdonostars kiilén tulajdonanak az ingatlan-nyilvantartasban torténd jelzaloggal valé megterhelésével. A
rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslati lehetéség (vagyis, hogy a rendelkezes
meghozatalatél szamitott 60 napon beldl a Nagykanizsai Vérosi Birésaghoz fordulhat) feltiintetésevel
kézbesiteni kell.

A jelzalogjog bejegyzésér6l szold, a Kozds képviseld altal kiadott rendelkezést kozokiratba vagy igyved -
jogkérén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog bejegyzésének
elrendelése hat hdnapnak megfelel§ hatralékonkent megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjéul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kdzos képviseld a kiegyenlitést koveté nyolc
napon beliil kdteles a jelzalog toriéséhez sziikseges engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba vagy tigyvéd -
jogkérén bellil jogtandcsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A Kozds Képvisels jogkdrében eljarva, a tole elvarhatd gondossaggal koteles:
- Hsszehivni a kozgy(iiést a tulajdonostarsak irasbeli értesitésével,

- - a kdzgydilést levezetni, ha a tulajdonostarsak mas levezetd elnok valasztasat nem kezdemenyezik,

- a kozds koltség megfizetéséhez vald hozzajarulassal késedelembe esett tulajdonostarsakat 15 napon belq’ﬁ
teljesitésre felszdlitani a jogkdvetkezmenyekre valé figyelmeztetéssel, ennek eredmeénytelensege esetén
haladéktalanul fizetési meghagyés kibocsatast kezdeményezni.

- a Kézos képviseld jogosult a - kdzgylilés altal hatarozatban meghatarozott keretek kozott - a kdzos tulajdon
bérbeadasara egyedi szerzddést libtni, gyakorolja tovabba a tarsashazkozosség alkalmazottai felett a
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- a Kozos képviseld koteles a kozgylilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast (a
tovabbiakban: Kozgy(ilési Hatarozatok Konyve) vezetni. A Kozgyllési Hatérozatok Konyve - évenkeénti
bontdsban - a hitelesitett kdzgylilési jegyz6kényv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyllés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok 526 szerinti szévegét és a szavazaskor jelen 1évé tulajdonostarsak, illetdleg a
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen,
nem, tartdzkodott bontasban,

¢) a kozgyUlési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idopontjat,

d) a kozgylilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Ha a kozosség a hatarozatot frasban hozta meg az a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az irdsbeli szavazas
alapjan, értelemszer{ien kell feltintetni.

A kdzds képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozés esetén - a szerzddd felek kérésére, részikre -
koteles a Kozgy(lési Hatarozatok Konyvét, illetdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo
hatarozatokat bemutatni.

A Kozgyllési Hatérozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl - a méasoldsi

kdltség megfizetésével - masolatot kérhet.

Rendelkezés a bankszémla felett: a bankszamla feletti rendelkezéshez 2 személy egyiittes aldirasara van

sziikség, melybdl az egyik személy mindig a kéz0s képviseld, a masik személy pedig a tarsashazi tulajdonosok
kozlil alairénak megvalasztott 2 tulajdonostérs kozil az egyik személy.

111, A Szamvizsgald Bizottsag

A szamvizsgald bizottsag jogkorében eljérva:

3) barmikor ellendrizheti az intézébizottsag ligyintézését, havonként ellendrzi a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy klonosen a kdltségvetést és az elszamolast,
valamint a szervezeti-milkodési szabalyzat altal meghatérozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢) javaslatot tesz az intézébizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) 6sszehivia a kozgyllést, ha az intézobizottsag eindke az erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

A szamvizsgald bizottsag tagjai kdzdl vélasztja meg elndket; dontéseit szotobbséggel hozza meg.
A szamvizsgald bizottsag tevékenységérdl, az ellendrzésérdl és annak értékelésérol, az ellendrzés soran nyert
tapasztalatairdl  kteles beszamolni a kozgy(ilésnek. Eliendrzesi megéllapitasait kételes megfeleléen
dokumentalni.

IV.A tulaidonostarsak eqymas kézotti joqviszonya, kiilén tulajdonuk hasznalata, hasznositasa

1. Minden tulajdonostéars koteles
a) fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilén tulajdonaban 4116 takast,
b) a szilkséges intézkedest megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakasa

hasznalatat atengedte, betartsa az egyiittélés kévetelményeit és a tarsashazi kozgy(ilés hatarozatait.

¢) lehetévé tenni és tlirni, hogy a killén tulajdond ingatianaba a kozOsség megbizottja a kozos tulajdonban,
illetéleg a masik tulajdonostars a kdlon tulajdondban allé épliletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a
szilkséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felljitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a bentlakd szikségtelen haboritasa nélkul,

¢) az ingatlanaban/lakasaban tervezett épitkezésrd! értesiteni a kozos képviselot.

2. Minden tulajdonostérs jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatéra, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozgyllés a kozos tulajdon
tekintetében akar a Hazirend, akar kiilon kozgyiilési hatarozat formajaban a birtoklas, hasznalat
és hasznositas modjat meghatarozhatja.

3. A tulajdonosok és a velik egyutt lakd személyek az oroklakast, illetve a kdzds tulajdonban marz'a’dé
helyiségeket, folyosokat rendeltetésszeriien, gondosan és az egyuttélés kévetelményeinek megfeleloen

szabadon hasznélhatjak. ' )
A rendeltetésszer hasznalattél a tulajdonostarsak érdekei  sérelmére - valamennyi tulajdonostars

hozzéjébrzlélsa nélkil - egyik tulaj\donost?is&sem térhet el, ez azonban nfam jelenti &agfgy a kilén
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Kozos koltségek fizetése:

A fizetés/beszedés médja: amennyiben megoldhatd atutalassal, vagy 2 tarsashaz bankszamiajat vezetl
pénzintézetben torténd készpénz befizetéssel, valamint a kézos képvisel6 altal —elismervény ellenében
torténd- készpénz beszedéssel torténik.

Lehetéség van arra is, hogy a tarsashazi lakdk /1épcsBhazanként kildn-kalon/ maguk kéziil egy bizalmi
személyt vélasztanak a lépcséhaz lakéi kozil, akik a sajat lépesthazukban Gsszegylijtik az eldirt kozos
kdltséget, melyet ezen bizalmi személy ad at —elismervény ellenében- a kizos képviseld részére.

A kozds koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak Sltaldban /fd szabalyként/ a tulajdoni hanyaduk szerinti
megosztasban kotelesek hozzajarulni.

A kdzds koltséq fizetésének hatérideje: minden hénap utolsé eldtti munkanapia.

A kozds kdltség elszamolas soran a Fo szabélyhoz kepest Kiegészité Szabaly érvényesul:

a) a viz- és csatornaszolgaltatds dijanak meafizetésével kapcsolatban: rogzitésre keriil, hogy az Osszes
lakdsnak rendelkezni kell eimérdvel.

A tarsashaz a szamlat a 4 1épcsbhazba bekotott 4 fomérd (Iépcsbhézanként 1 féméré) utan kapja és fizeti. A
fémerdk leolvasasaval egyidejlileg kel leolvasni a kilon tulajdont ingatlanokban elhelyezett almérSket, melyek
utan a vizfogyasztas szerinti szolgéltatési dijat meg kell fizetni a kozOs koltség részeként. Az egyes fomeérok
altal mért fogyasztas és az egyes lépcséhazakban lévé lakasokban elhelyezkedd almérdk altal mert fogyasztas
kozotti kildnbséget évente egyszer kell elszamolni és megfizetni a tarsashdz és a tulajdonosok kozott.

Az esetleges killonbséq elszémolds média lépcséhazanként kiilon-killon elszdmolva/ a kévetkezd: az adott
elszamolasi idészakban amilyen médon arénylik az egyes lakasokba bekotott almérék altal mért teljes
fogyasztas az dsszes almerd altal mért teljes fogyasztas bsszegéhez, olyan ardnyban kell befizetni a tarsashaz
részére vagy visszaigényelni a tarsashaztol a lépcsShézi fomérd altal mert vizfogyasztas utan jaro szolgaltatasi

,

dij és az egyes almérdk altal 6sszesen mert vizfogyasztas utan jéro szolgaltatasi dij kiilonbozetét.

A févizmérdk alapjén rendszeresen kiszamladzott alapdij tételek a kiln tulajdonti ingatlanok/lakéasok kozott
egyenld mértékben keriilnek elosztasra.

célu vizfoayasztasnak kell tekinteni a kdzos vizhalézatnal felmeriilt csérepedésnél elfol

A kdzos képviseld feltétlenl jogosult és kdteles ellendrizni azon kiilén tulajdonban lévd lakas, helyiség
almérdit, ahol felmerll a gyanu, hogy az almérdk nem megfeleiden miikédnek. Amennyiben az ellenorzés
soran a gyanu beigazolddik, akkor az ellendrzeés megallapitasardl felvett jegyzkonyv alapjan a kozos képviseld
a kiilén tulajdon egyéni vizfogyasztasat €s csatornahasznalati dijét az utolsé hibatlan miikddesi idépontot
megelézé 1 év atlagfogyasztésa alapjan allapitia meg azon id6szakra, mely alatt az alvizméré nem jol
miikodott.

b) A kézos képviseldt illeté munkadij a lakasok kozott egyenletesen keriil elosztasra.

A tirsashazi biztosités dija az egyes lakasok kozott Ugy oszlik meg, ahogyan az egyes lakasok alapterdlete
aradnylik az 6sszes lakas alaptertletéhez.

c) A feldjitasi alapba fizetendd odsszeg megallapitési médja: 35, Ft/lakds m® megszorozva a lakds
alaptertiletével.

d) A szemét /kommunalis hulladék/ szallitas dija az egyes lakasokban lako sz'emél-]ygk szémét ﬁgyﬂelembe véve
kerlil elosztdsra egyenietesen, tehat aiegyes lakasoknal (és ebbdt eredden lep?:sohazaknal) eltérd lehet az ott
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8
A kéményseprés dijat 12 havi bontasban egyenletesen fizetik a lakok a kozos koltség részeként a tarsashéz
felé, az altaluk ténylegesen igénybe vett kémények szamatol fliggben.

e) A tarsashazban lépcsBhazanként  -kuilon gazdalkodasi célra- elkiilnitetten keril beszedésre és
nyilvantartasra 500,- Ft/ lakés kézos dij. Ezen dsszegbd| kerlil kifizetésre az egyes lépcsShéazakat érintd —kilon
mérhetd- lépcsbhazi kozos aramfogyasztas (pl. vildgitas), valamint csak az adott lépcsBhazat érintd, a 8
lépcsdhazi lakés kozill legalabb 5 lakas tulajdonosa 4ltal irasban kért kisebb allagfenntarté munkak (pl. fal és

korlat festés).

A kiilon tulajdonban 1év5 lakésok eés alkotorészeik fenntartasanak és feldjitasanak koltségei az ingatlanok
mindenkori tulajdonosait terhelik.

Kozos koltség tartozasért tulajdondtruhdzés esetén a tarsashézzal szemben a jogeléd tulajdonostars és a
jogutédja egyetemlegesen felelnek. Tulajdon atruhdzas esetén a kozos képviseldt az atruhazasrol tajékoztatni
kell.

A kozds képviseld kérelemre- irasban is koteles a szerzédéskotés eltt nyilatkozni a leendd tulajdonos fele,
hogy az atruhdzé tulajdonostarsat terheli-e kdltségtartozds, tovabba van-e a kozos tulajdont érint nagyobb
karbantartds vagy felljités folyamatban, illetleg terveznek-e ilyent, tovdbba vannak-e a tarsashaznak
kifizetetlen, lejart hatarideili tizemeltetési szamlai.

Feldjitds: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjeds, iddszakonként sziikségessé
valé olyan altaldnos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miszaki allapotot -
megkézelitleg vagy teljesen - visszaallitjdk, illetbleg az eredeti hasznalhatésagot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A felljitas lehet:
-teljes feldjitds: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjeds kiils6-belsd javitasi
munkak elvégzése,

-részleges felijitas: az épiilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak nem mindstil6, de abba
belathatd iddn beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkék elvégzése,

-korszer(sités: a kbzponti flitd- és melegviz-szolgéltatd berendezésnek az energiaracionalizaléssal, illetleg a
levegbtisztasag-védelemmel Gsszefiiggd talakitésa vagy kicserélése.

Hazirend: A Hazirend betartasa kotelezd minden személyre, aki a hazban tartozkodik.

Allattartas: -A hazban, ezen belil a lépcséhazi lakasokban csak a tulajdonosok irasbeli hozzajérulasaval és az
dnkormanyzati rendelet figyelembevételével tarthaté hazidllat, nevezetesen kutya, macska. Ebben az esetben
is kotelezd az allatorvosi igazolds és a kézvetlen alsd-felsd és oldalsé szomszédok hozzdjarulasa. Az allattart6
kiteles hazidllatdt Ggy tartani, hogy az a hazban vagy annak szomszédsagaban laksk nyugalmat a
tulajdonosnak felréhaté okbol ne zavarja, anyagi kart ne okozzon, a kdzterilletre feligyelet nélkil kijutni ne
tudjon, életet, testi épséget ne veszélyeztessen.

Tilos a kdzds kozlekeddkon kutyat poraz és széjkosar nelkill Sétaltatni. Az dllat altal okozott szennyezGdést az

allat tulajdonosa haladéktalanu! koteles feltakaritani.

Rend, takaritas: -A lépcsdhazban személyes dolgok (pi. megunt, feleslegessé valt butorok, egyéb berendezési
targyak) taroldsa (kivétel virag a folyosokon) tilos! A épcséhazban nem tarolhatd tovabbé kerékpar, motor,
kozlekedési eszkdz.

Lépcsdhazanként havi bontasban takaritasi rendet kell késziteni minden lakas tulajdon, illetéleg tulajdonosa
egyenletes figyelembe vételével, hogy hetente kétszer a lépcséhaz takaritva és felmosva legyen.

-Dohdnyzas céljiabdl a lépcsthazban tartdzkodni tilos!

Elhasznalt bltorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, allattetemet, egyéb fertéz6 anyagot, foldet,
nagyméretii csomagoléanyagot (karton doboz) egészben feldarabolas nélkl a gylijtétartalyba vagy mellé
tenni nem szabad. Az éptiletbd| targyat kidobni, folyadékot kidnteni tilos!

-H6 eltakaritasa, csuszasmentesitése szintén sziikség szerint, ha kell naponta akar tobbszor is.

Biztonsag: -A bejérati ajtét allanddan s4rva kell tartani azokban a lépcsdhazakban, ahpl van kaputelefon.
Abban a lépcsBhazban ahol nincs kaputelefon 20 oratol 07 ordig a kaput kulcsra zarva kell tartani. A
lépcsbhazban idegenek csak indokoltan tartozkodhatnak. A lépcsdhaz, a kozos helyiségek és a haz kdzvetlen

kérnyezetének rendjere, a vagyontargyak épségere mindenkinek iigyelni kell.
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A lakdk Ggyelienek a lépcséhaz és a kozos helyiségek rendjére, allaguk megdvasara. Ha valaki a
lépcsohazat és a kozos helyiségeket megrongalja, akkor kartéritéssel tartozik.

Zajvédelem: A lakék egymds nyugalmat, foleg 22,00 — 06,00 dra kdzott nem zavarhatjak.(Renddrségi
intézkedés kérhet8.)Televizio, radié, vided, magno, hifi és hasonld készillék csak tigy milkddtethets, hogy az
masok nyugalmat ne zavarja. Zajt okozd haztartasi gép haszndlata munkanapokon 07 oratdl 20 Oraig,
szombaton 08 Gratol 20 draig, vasarnap 09 dratol 20 oréig engedélyezett.

A tiizvédelmi elirasokat be kel tartani. Zajjal jéré épitési, szerelési munkat végezni vagy végeztetni 07 oratol
20 6raig lehet munkanapon, szombaton 08 6rétdl 14 braig lehetséges, vasarnap nem lehet. A zajkorlatozas
nem érinti az azonnali beavatkozast igény!6 hibaelharitasi vagy balesetveszély elharitdsara iranyuld munkat.

Szabélysértés: Szabalysértést kovet el az, aki a jelen hazirendben meghatérozottd! eltérden tart haziallatot, aki
a nagymértekii zaj eléidézésével vagy a meghatarozott idén t0l zajongva mésok nyugaimat megzavarja, aki a
gépjarm(i taroldséra és hasznalatara vonatkozé szabalyokat veszélyes mértékben megsérti (tlizbiztonsag, be-
és kihajtds, zajartalom), aki allattartasra, allatbefogasra, egészségiigyi, jarvanylgyi elgirasokra vonatkozo

szabalyt sért (oltés, harapas, tenyésztés, befogas, fert6zésveszély)

Az egyiittélési szabdlyok megtartasa €s megtartatasa a tulajdonos és a haz vezetoségének kozds Ugye,
kételessége. Hazirendbe (tkdzG magatartas miatt feljelentést a kdzos képviseld, a sérelmet szenvedett
kezdeményezhet a polgarmesteri hivatal szabalysertesi elGaddjanal.

A térsashaznal 1 db. 1100 literes szemétgy(ijté konténer van elhelyezve, melynek a nyitasat-zarasat a 4
lépcsBhaz negyedéves bontésban felvaltva végzi.

Az SzMSz az ingatlannyilvéntartasi iratok részét képezi. Hatalyba lépésének iddpontja az errdl hatarozo
kozgydilés napja.

A fenti kizgy(ilésen elfogadott SzMSz alairasra kerdlt Nagykanizsan 2008. év oktober hd 15. napjan:

b
hitelesitd tulajdonostérs hitelesité tulajdoMoStars yy, SCHMIRT Al
Ggyveéd .
Naaykanizsa. Zrinyi . U. 15. 1t
B A 548203551740

Szerkesztettem és Nagykanizsan 2008.év oktober hé 15-én ellenjegyzem:



