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TELEKKONYVI RENDELKEZESEK:

D/ Alulirott Orszigos Takarékpénztér az illetékes Foldhivatalndl kérni fogja, hogy a tarsashiztulajdon alapi-
tégat a Fldhivatal az ingatlannyilvintartdsban - a 27/1972, /X11.31./ MfM sz, rendelet 53-56., §-a értel-
nében - jegyezze be. Ennek sorin - a B/ fejezetben foglaltaknak megfelelden - a tarsashiz kozésségben ma-
radb épitményrészeit, berendezéseit és felszereléseit a kbzds telekkel a tirsashaz tbrzslapjém, mig a C/
fejezetben felsorolt egyes driklakidsokat és a térzslapon nyilvantartott ingatlanbdl az egyes lakidsok min—
denkori tulajdonosait a C/ fejezet szerint megilletd ﬁényadrészt a tarsashizi kiilon lapokon tiintesse fel
az ingatlan nyilvantartésban,

Az Orszégos Takarékpénztar kérni fogja, hogy a Fildhivatal az egyes tarsashdzi killén lapokon nyilvantar-
tott sréklakésokra a tulajdonjogot azok javira jegyezze be, akik az egyes droklakédsokat megvadsirolték,
vagy egyébként megszerezték.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOITL JOGVISZONYA:

£/ Az droklakést a tulajdonostdrs rendeltetésének megfelellen, tehdt lakds céljara szabadon haszndlhatja, A
rendeltetésszeril hasznilattél a tulnjdonostdrsak érdekeihek sérelmére, valamennyi tulajdonostirs hozzdjdru-
14sa nélkiil, egyik tulajdonostirs sem térhet el.

Ha a tulajdonostirs az oroklakds haszndlatdt misnak engedi &t, felel@s mindazokért a kdrokért, amelyeket
a hagzndlé /bérl8, lakd stb./ a lakis vagy a kozdsségben maradd részek rendellenes vagy a jelen alapitd
okiratban foglaltakkal ellentétes hasznilata okoz.

F/ A tulajdonostérs kételes droklakédsét joOkarban fenntartani. Tilos az Sréklakisokon olyan valtoztatdst tenni
vagy azzal oly médon binni, amely az épitmény &llagit vagy a tobbi tulajdonostars érdekét sértené,

A throashdz kills8 vagy belsd egységes képét valamennyi tulajdonostérs hozzdjéruldsa nélkiil senki sem val-
toztathatja meg. Ezért a hdz homlokzatén, erkélyein, tet8zetén, kapubejératén, 1épcsShazaban, udvarin stb.
a hiz egységes képét vagy mivészi hatésit bantd feliratu téblat, vilagitdst vagy rekldmot, napellenzdt,
butordarabot, virfgtartét stb, elhelyezni nem szabad.

Az eléz6 bekezdésekben foglaltak ellenére eljird tulajdonostirs a rendelkezések megsértéséb6l ered$ minden-

nemii kérért felelés és a kbzds képvigeld &ltal a jogellenes 4llapot megsziintetésére birdilag is kénysze-
rithetd,

G/ A tulajdonostéreak kilcstndsen kételezik magukat, hogy valamennyi tulajdonostirs el8zetes beleegyezése nél-
kil tartézkodnak az Sréklakéson minden olyan véltoztatéstdl, amelyet a T.8,8-& szerint csak a tbbi tulaj-
donostérs beleegyezésével hajthatnak végre,

A tulajdonostdrsak kdtelezik magukat arra is, hogy az egyébként megengedett lényegesebb atalakitésokrél
vagy egyéb valtoztatisokrdl - foganatositdsuk eldtt ~ elézetesen értesitik a kozds képviseld utjén tulaj-
donostérsaikat avégb&8l, hogy megéllapithassdk, vajon a tervezett véltoztatds nem érinti-e az épitmény &l-
lagit és nem sérti-e a tobbi tulajdonostars érdekét. Ha ilyen tervezett vAltoztatds ellen barmelyik tulaj-
donostirs az értesités vétele utdn legkésdébb 5 nap alatt, a kozds képviseld utjan tiltakozdst jelentene
be a valtoztatést kivand tulajdonostarsnal, utdbbi a tervezett vAltoztatast csak akkor foganatosithatja,

ha ahhoz a legkésbb 15 mapon beliil egybehivandd kozgyiilés szavazattdbbséggel hozzdjérul.

Az a tulajdonostirs, aki oroklakdsdn a szikséges hozzdjarulds nélkill vagy jogszabdlyellenesen valtoztatd-
sokat eszkdzbl, az ebbbl eredd k&rokért felelSs és a jogellenes 4llapot megsaiintetdsére kényszer%thet6.

H/ A k8z8sségben maradd épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a kizds udvart mindegyik tulaj-
donostirs — a t&bbi tulajdonostirsakat megillet$ hasznilat sérelme nélkiil — rendeltetésszeriien haszndlhat-
ja. Egyik tulajdonostdrs hasznilati jogdt sem lehet hozzdjéruldsa nélkiil elvonni vagy korldtozni, A hasz-
ndlatban azonban egyik tulajdonostirs sem lépheti tul az okszeri szilkségesség mértékét.

(190)
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A k6265 telek, a kozosségben maradd épitményrészek, felgzerelések és berendezések kezelégével, karban-
tartiséval rendszerint egyiittjaré iigyeket a kozds képviseld intézi., A tulajdonostérsak azonban jogo-
sultak a kezelés és hasznélat médjat kozgyiilésiikén szdtdbbséggel 4ltalénossigban szabilyozni,

Az &llami tulajdonban &11$ 8réklakds /izlethelyiség/ kezelésével, karbantartasdval, haszndlatéval
kapcsolatban a haszndld, a tulajdonostarsak és a kdzos képviseld koteles az illetékes hatdsdgi
szervek eldirasait betartani. '

Az épilletet, a kozdsségben maradd felgzerel éseivel és berendezéseivel egylitt, tiizkir ellen biztosi-
tani kell, Tilz esetén a kirtéritési dsszeget az épiilet helyredllitdsdra kell forditani.

Ha valamely k6z6sségben maradd épitményrész, felszerelés vagy berendezés megrongdlddik vagy elpusz-
tul, helyredllitdsukrél azonnal gondoskodni kell,

Ha a kbzbs épitményrészek stb. a rendes hamzndlat sorén megrongilédnak vagy elpusztulnak, a sziik—
péges helyredllitds koltsége, a tulajdonostérsak kézos terhe. Olyan kar megtéritése, amelyet vala-
melyik tulajdonostdrs a kézds targyban vétkesen vagy a rendestSl eltérd hasznilattal okozott, az
11let§ tulajdonostéirsat terhell,

A kbzos épitményrészek, felszerelések és egyéb kiozos berendezések, valamint a kbzbs udvar. fenntarta~
si kdltségeit, kozterheit, koziizeml dijait /add, vizdijak, a kozos helyiségek vilagitési kdltségei
stb./, ugyszintén a karbantartdsukhoz vagy helyredllitdsukhoz szilkséges kdltségeket a tulajdonostar-
sak egymis kozbtti viszonyukban a C/ fejezetben megallapitott tulajdoni hényadrészek ardnydban kite-
lesek viselni.

A kizds kiltségek és kiaddsok céljara a tulajdonostirsak tartalékalapot létesitenek, amely célra a
tulajdonostérsak -~ a C/ fejezetben megdllapitott tulajdoni ardny szerint - egy-egy évre elfre meg-
4llapitott 8sszeget kdtelesek befizetni,

A befizetendd Gsszegek nagysight és esedékességiik idejét — a kbzos képviseld 4ltal évente képziten-
45 és a kozgylilés 4ltal elfogadott k51tségvetés alapjén ~ a tulajdonostirsak kozgyiilése 4llapitja

e

meg.

A TARSASHAZ SZERVEI; HATASKORUK:

W/

A tulajdonostérsak a kbzosségbbl folyb ligyek intézésére kozgylilésiikdn, szavazattobséggel kozos

képvisel 6t vAlasztanak, A kizos képvisel$ megbizatdsa 3 év tartamira 5261, de a tulajdonostér-
‘saknak jogukban 411 a megbizést fontos okbdl, & 3 év eltelte elttt is, kizgyillésikdn szavazat-
tsbbséggel visszavonni. ’

A kozos képviseld tisztének elldtdsdért tiszteletdijban részestil, amelyet a kizgyllés &llapit
meg.

A k8268 képviseld a kizdnségbdl folyd lgyek korében képviseli a tulajdonostérsakat hatbségokkal
és. harmadik személyekkel szemben. Fel van jogositva mindazokra a jogligyletekre és jogcselekmé~
nyekre, amelyek a térsashdz kdzbs iigyeinek kezelésével rendszerint egyiittjdrnak, A tulajdonostir-
gak iradnydban a kizds képviseld kiteles a jelen alapitd okiratban megallapitott korldtozdsokhoz
szigoruan alkalmazkodni, s &ltaldban a tulajdonostérsak érdekét lelkiismeretesen szem elétt tar-
tani,

A kizds tartalékalapot a kozds képviseld évenkénti szimadas kotelezettségével az Orszdgos Taka-
rékpénztarnil csekkszdmlan kezeli ég abbdl a folyd kozés kiadisokat teljesiti; a hozzdjarulési
taszeg behajtasdrdl is gondoskodik.

A kGltségvetésbe fel nem vett, 3.000.- Ft-ot meghaladé kéltséggel jrd beszerzéseket vagy mun-
kAlatokat a kozos képviseld csak a kizgyiilés jbévahagyasival végeztetheti,
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A k62568 képvisel® csak kizgyillésen mondhat le. A kozgylilés nyomban uj k8zds képvisel 6t valaszt. A
kbz6s képviseld elhaldlozésa esetén, tisztének betsltése cé1j4b6l 8 napon belill kdzgyiilést kell
egybehivni.

A hazfeliigyel8t a kiozos képviseld alkalmazza és bocshtja el Elg8 izben, a bektltbzésgkor ,a haz-
felligyel 6t az Orszégos Takarékpénztdr jeldli ki. A kizds képvigeld koteles a kijeldlt hézfeliigye-
14vel a thrsashiz nevében a munkaszerzSdést megkotni. A hdzfeliigyeld jogait és kitelességeit, a
fenndll6 jogszabilyok korlatai kozott, a kozgyiilés dllapitja meg.

A tulajdonostérsak minden év els8 hénapjéban tartanak kizgyillést. Ha a kozgyillés hatdskbrébe tar—
toz6 valamely iigyben siirgésen hatirozni kell, a kozgyllést a szilkséghez képest haladéktalanul
egybe kell hivni. A kozgyllés egybehivdsat fontos okb6l, az ok kozlésével, birmelyik tulajdonos-
tars is kérheti,

A kizgytilésre a tulajdonostirsakat a kozds képvisels meghivé és a térgysorozat kérozésével vagy
ajénlott levélben torténd kikiildésével hivja meg.

Amennyiben a kozos képviseld a kdzgytilést a tulajdonostérsak kérésére kelld iddben nem hivja 68z~
sze, & tulajdonostirsak tulajdoni hényadok szerint szémitott legalébb 1/5 részének jogdban 41l a
kbzgylllést - a térgysorozat kbzlésével és az alapitd okirat egyéb rendelkezéseinek betartdsdval -
Gsszehivni,

P/ A kbzeyillésen az elndklés joga - ha a kizgyillés k6zfelkidltas vagy sorshuzds utjén maskép nem

intézkedik -~ a kdzos képviseldt illeti,
A kbzgyiilésen valamennyi tulajdonostirsat tulajdoni hényadrésze arédyyAban szavazati jog illeti,

Barmelyik tulajdonostirs jogosult szavazatdt megbizottja utjén gyakorolni. A megbizott nevét a
k5z0s képviseldvel kozolni kell,

Azok a tulajdonostirsak, akik egy albetétben felvett oroklakés kozds tulajdonosai, szavazatukat
egyiittesen, ha pedig a kdzgyiilésen nem maguk vesznek részt, csak kdzos megbizottak utjan gyako-
rolhatiék. '

A kozgyiilés hatarozatképességéhez. a tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyadrész szerint szadmitand$ tsbb-
ségének jelenléte szilkséges.

Ha a kdzgyiilés nem hatérozatképes, a targysorozat ujabb kizlésével, 8 napon belill esd iddre,
ujabb kozgyiilést kell egybehivni, amelyen a megjelentek minden olyan tigyben hatarozhatnak,
amelyben a hatdrozathozatalhoz a T/ vagy az alapitd okirat értelmében valamennyi tulajdonos-
targ hozzdjaruldsa nem szilkséges.

A kozgyiilésen megjelentek tulajdoni hnyadrész alapjin szémitott egyszerd szdtobbséggel hatéroz—
nak. Az elndk utoljira szavaz; ha a szavazatok az elndk szavazatdt is szémitva egyenléen oszla-
nak meg, az a jovaslat emelkedik hatdrozattd, amelyhez szavazatéval az elntk hozzd jarult,

R/ A kozgyiilés hatdskUrébe tartozik mindaz, ami nincs ktzos képviseld hatésktrébe utalva,

A kdzgylilés hatiroz az alapitd okiratban killén megjelolt térgyakon feliil, killsndsen:

1. az évi koltségvetés meghllapitdsa, a szémaddsok megvizegélésa és a felmentvény meg-
adésa feldl; )

2. a kizds képviseld eljardsa ellen beadott panaszok feldl;

3. a kélcson felvétele fel®l; (190



4, az alapitd okirat mddositdsa és kiegészitése, az egész ingatlan elidegenitése vagy 4lla-
ganak lényeges megvaltoztatdsa, ugyszintén a tirsashdz tulajdonkizdsség megsziintetése
fel®l; de ilyen iigyekben a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars hozzdjdruldsa
sziikséges.

A kbzgyiilésrdl jegyzSkonyvet kell késziteni. amelyet az elnSkon kivill legaldbb két jelenlevd tulaj-
donostarsak, amennyiben pedig a hatarozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars hozzdjiruldsa szilksé~
ges, valamennyi tulajdonostdrsnak ald kell irnia.

s/ A tulajdonostérsak elé tlizétt cél és torekvés az, hogy a netdn felmeriil§ ellentéteket kikilsz8bsljék
és hogy megfeleld egyetértésben jarjanak el a tarsashdz-tulajdon fenntart4sa érdekében,

T/ A tulajdonostarsak az ebben az alapitd okiratban targyalt tirsashéztulajdoni viszonybdl szérmazd
perek tekintetében aldvetik magukat a Pesti Kdzponti Keriileti Birdsdg kizardlagos illetékességének.

, .
t .

Ezt az alapitd okiratot a tulajdonostérsak elolvasték, azt akaratukkal mindenben egyezdnek taldlték

g aldirtak, i
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