A Nagykanizsa Berzsenyi u. 3/b. Tarsashaz

Szervezeti és Miikodési Szabalyzata

Az alapité Okirat melléklete

A Tarsashaz a nagykanizsai ingatlan-nyilvantartasban a

1363 / 12 hrsz. alatt bejegyzett.




Kozos tulajdon:

1. Az alapitd okirat tartalmazza a kozds tulajdonban 1évé helyiségek,

épiiletrészek felsorolasat, melyek a tulajdonostarsak kozott a tulajdoni
hanyaduk ardnyaban oszlanak meg.

2. Minden tulajdonostars jogosult a kéztulajdon teriileteinek haszndlatéra, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat. A kiilon
tulajdonban torténd meghibasodasok okozta kéarokért a tulajdonosa,
hasznaldja a felelds, kivéve ha ezeket a karokat a k6zo6s tulajdonban 1év6 viz,
villany-, gdzvezeték vagy csatorna berendezés okozza.

3. A kozods tulajdonba tartozé épiilet (lakohdz) fenntartasdnak és felijitdsanak
koltsége a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk alapjan terheli,

4. A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiaddsokrol valamennyi
tulajdonostars egyhangulag hatéaroz.

5. A kozos tulajdonban 4ll6 épiilet, esetleg a telekkel kapcsolatos feliyjitasi
munkédk koltségeinek fedezésére a tulaJdonostarsak felujitasi alapot
képeznek. Ennek mértékét a (kiilon tulajdon m’ alapjan) befizetendd Osszeg
nagysigit a tarsashaz kozgylilése hatdrozza meg. A felyjitdsi alap

pénzdsszegét a kozgylilés hatdrozatai alapjan az aldbbi munkak koltségeire
lehet felhasznalni: o

a) A lakéhaz rendeltetésszerli haszndlatdval Osszefliggd, 1dokozonkeént 4,
miiszakilag sziikségessé valo minden olyan javitasra, amely @

e

% a lakohaz elhasznalodott allapotanak helyreallitasat, illetleg eredeti %3

hasznalhatésaganak vagy iizembiztonsdgénak elérését az egyes e
épiiletszerkezetek  és  kozponti  berendezések  felGjitasaval,

4talakitasaval vagy kicserélésével biztositja, 4

& az egyes épiiletszerkezetek hibdinak megel6zését vagy legkedvezObb )

élettartamanak elérését segiti eld |

b) A lakéhdz rendeltetésszerli hasznalhatosagdnak vagy gazdasagos

{izembetartasanak novelését eredményez6 mindennemi korszertsitésre,
atalakitdsra

c) A tarsashdz kozgylilése 4ltal tételesen jévahagyott minden egyéb, a
lakéhéz allaganak fenntartisat, folyamatos és biztonsigos tlizemeltetését,
karbantartasat és helyreallitasat szelgalé munkara. '
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A Tarsashaz szervezetei

Kozgyilés:

A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol alld kozgytilés,
amelyen valamennyi tulajdonos (vagy a tulajdonos két tani &ltal hitelesitett
irdsos meghatalmazésaval rendelkezd képviseldje) szavazati joggal részt vehet.

A kozgytlés hataroz:

1. Valamennyi tulajdonos egyhangt dontésével:

& A kozos tulajdonu épiiletrészekkel Osszefliggd rendes gazdalkodas korét
meghaladd munkalatok elvégzésérdl és kiadasairdl,

% Alapitd okirat médositasarol,

% A Tarsashaz koz6sség megsziintetésérol

2. Az 6sszes tulajdonhanyad 50%-os t6bbségével:

% A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat megalkotasardl, médositasarol

3. A kozgylilés egyszetl szavazattobbséggel dont:

& Az éves koltségvetés és beszamold elfogaddsardl, valamint a képviseld
részére a jovahagyds megadasarol, a képviseld dijazasardl, visszahivasardl.
% A tirsashiz fenntartasarol, feldjitasardl, iizemeltetéssel Osszefiiggben a

terhelé kotelezettségek, koltségek elvallalasardl, mddjardl, esedékességrol.
(modd: csekken val6 befizetés, esedékesség: minden hé 15-napjaig)

& Ev kozben a terven kiviili, a kozos tulajdont érintd 100.000 Ft-ot meghalad6
munkak elvégzésérdl, kivéve az életveszélyt, balesetveszélyt el6idézd, vagy
az épiilet biztonsagat veszélyeztetd okok megsziintetését igényld munkak
elvégzésénél.

% Hazirend megalkotasar6l, médositasarol

& Minden olyan tigyben, amelyet az alapité okirat, vagy a szervezeti mikodési
szabalyzat nem utal a k6z6s képviseld hataskorébe.

4. A kozgytilés felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy annak a tulajdonostarsnak

a tulajdonat, aki a k6zos koltség befizetésével Gsszesen 6 havi hatralékba keriilt,
jelzéloggal valo megterhelését rendelje el. (Tars. Torv. 30 §)
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A kozgyiilés osszehivasa:

A kozgylilést a kozos képvisel6 hivja 6ssze szitkség szerint, de legalabb egyszer
minden év méajus 31-ig. A kozgyilésre minden tulajdonost frasban, a napirend
megjelolésével kell meghivni. A meghivét legkésébb a kozgyiilés elott 8 nappal
meg kell kiildeni. Irasbeli meghivé a hirdetétablan is elhelyezhets. Ha a
tulajdoni hényad '/;o-vel rendelkezé tulajdonosok a napirend megjelslésével
kérik a kozgytlés dsszehivasat, kételezd az dsszehivasa. Ha a kozds képviseld
nem teljesiti, igy a tulajdonosok 4ltal megbizott személy hivia &ssze. A
kézgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hinyadnak tbb mint a
felével rendelkezd tulajdonostirsak jelen vannak (50 % + ). A
hatdrozatképességet, a kozgyiilés megnyitdsat kovetden, az elnskls személy és a
jegyzékonyv vezetdje allapitia meg. Ha a kozgyfilés nem hatdrozatképes,
megismételt kozgyiilést kell tartani. (Tars. Torv. 2003 évi CXXXIIL 37 §
alapjan) A megismételt kozgytilést 15 napon beliil kell megtartani. Az eredeti
meghivoban fel lehet tiintetni — felfiiggeszt feltétellel — a megismételt

kozgyllés idépontjat, arra az esetre, ha az eredeti id6pontban a kézgytilés nem
lenne megtarthato.

Kozos képviselo:

A kozgytlés 1 6 kozds képviselét és 2 6 aldirdt valaszt. A megbizatas
hatdrozatlan id6re szgl.

A koz6s képviseld jogkorében eljarva koteles:

O A kozos képviseld koteles a tarsashiz egész évi gazdalkodasardl tervet,
koltségvetést, év végén elszamolast késziteni és azt betekintés t4jékoztatas
céljabol a tulajdonostarsaknak rendelkezésre bocsatani. A szamadasnak az
Osszes bevételt és kiadast tartalmaznia kell. A bevételi forrasokat,

kiilonosen a tulajdonostirsak 4ltal befizetett hozz4jdrulds Gsszegét, a
hétralékokat, tovabba a kiadasok részletezését.

% Minden szitkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és feltjitasa
érdekében.

& Kozolni a tulajdonosokat terheld kozos koltség Gsszegét. Koteles minden

torvényes eszkoz és jogi Gt igénybevételére az elmaradt kdzos koltség
beszedéséhez.

b A kozds koltség befizetéséhez befizetési csekkek biztositasa. (A kozosség
igényeinek érvényesitése)

Y Vezeti a Tarsashaz kozos koltségeinek nyilvantartasat, kezeli a kozosség
pénzét, 6rzi a kdzosség iratait.



b A kozgyllés kizérélagos hatdskorébe tartozo dontéseket, hatarozatokat
koteles végrehajtani, illetve azok végrehajtasa érdekében eljarni, a
szilkséges intézkedéseket megtenni.

b A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget, birosag, hatdsag €s mas
szervek elott.

L A kozgyiilés 6sszehivasa, a meghivok elkiildese.

& A kbzgytilés hatarozatait irasban kozli a tulaj donosokkal.

& A kozileti szamlak / a kozos viz, villany, hulladékszallitds, stb. /
hataridében valé kifizetése.

& A hatralékos tulajdonostarsak irasbeli felhivésa, a koltségek megfizetésére,
a jogkovetkezményekre valo felhivassal.

& Szikkség esetén a fizetési meghagyas elkészitése €s benyujtasa a
birdséghoz.

A szamviteli szabalyok szerinti éves elszémolésnak tartalmaznia kell:

1. A tervezett és tényleges bevételt és kiaddsokat kdltség nemenként,
karbantartasokat, az elvégzett munkaékat részletezve.

2. A z4r6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve.

. A targyévhez tartozo, a kozosséget terheld kotelezettségeket.
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4. A kozos koltségekhez valo hozzdjarulds elbirasait és teljesitését
(tulajdonostarsanként)

5. Az éves koltségvetés és elvaras elfogadasa a kozgytiles hataskorébe tartozik.

A kozos képviseld hataskorébe és minden egyeb, itt nem szabalyzott kérdésben
22003, évi CXXXIIL. torvény rendelkezései a mérvadoak. I

Szamvizsgal6 bizottsag

A kozgytilés nem vélasztott szamvizsgald bizottsagot.
Szamviteli ellendrzésre az alairdk jogosultak.

o e
WILIALD 1o

A tulajdonostarsak egymas kozti jogviszonya.

% Az oroklakast a tulajdonostars a rendeltetésének megfelelen, tehat lakas
céljara szabadon hasznalhatja. Nem lakas célra torténd hasznalat csak a
kozvetlen szomszédsagban élok irasos hozzdjarulasa és a kozgytlés
hatarozatban rogzitett hozzajarulasaval lehetséges.



© Ha a tulajdonostars lakdsa hasznalatdt masnak engedi &, felelds

mindazokért a kdrokért, amelyeket a (bérld, laké) hasznalatival a kozos
tulajdonban okoz.

Y A tulajdonostérs kételes tulajdonat jo karban fenntartani. Tilos a tulajdonon
olyan véltoztatast tenni, vagy azzal oly médon b4nni, amely a haz allagat,
vagy a tobbi tulajdonos érdekét sérti. A tarsashdz kiilsd, vagy belsd
egységes képét a kozgyillés hozzajarulasa nélkiil senki sem valtoztathatja
meg. Ezért a hdz homlokzatén, erkélyein, tetézetén, kapubejaratan,
Iépcsbhazban, udvardn, stb. a hiz egységes képét bantd feliratu t4blat,
vilagitast, reklamot, napellenzét, butordarabot, viragtartét, stb. elhelyezni a
kozgyiilés engedélye nélkiil nem szabad

Az el6z6 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostirs a jogellenes
allapot megsziintetésére birdsagi Giton is kényszerithet.

A tulajdonostars koteles:

. Fenntartani és sziikség szerint feltjitani a kiilon tulajdonat.

. A sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakék, vagy
akinek lakdsa hasznalatat 4tengedte, betartsa a hazirendet.

. Lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonti lakdsaban a kozdsség

megbizottja  (k6z0s képvisel6) a berendezésekkel, az épiilettel
Osszefliggésben a szikkséges fenntartdsi illetve felujitdasi munkak
elvégeztetése c€ljabol bejuthasson, a bentlaké héboritasa nélkiil. (P1 4tdzas)

. A lakasban 1év6 vizmér6k (almérék) 6 évenkénti hitelesitésérél és
plomb4lasarol sajat kéltségiikon gondoskodni.

. A lakasban tervezett épitkezésr6l a kozos képviselét irasban értesiteni. Ha
kart okozott, azt a kozosség vagy a kérosult részére megtériteni.

. Lehetdvé tenni a lakdsban 1évé vizmérdk havonkénti

leolvasasat.
(kozos képviseld, vagy a Vizmii képviselsje)

. A tulajdonostars koteles bejelenteni: 2003 év CXXXIIL Trv. 22 §
© Kiilon tulajdona (lakdsa) tekintetében a tulajdonos valtozast.

G Lakcimét, az ingatlan nyilvantartasban barki altal megtekinthetd
személyes adatdt, illetve a jogi személy nyilvanos adatat.

G A tulajdonat bérlé, hasznald személy(ek) adatat, az ott lakdk szdmat.
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% A tulajdonos koteles a bérlét a ra vonatkozé adat bejelentésérsl
tajékoztatni.

© A kozos képviseld a nyilvantartisba vett adatokrdl kizarolag a
koziizemi szolgéltatd, valamint a birésag részére adhat t4jékoztatast.

8. A kozgylléseken a tulajdonost csak szabalyos, két tanuval alairatott
meghatalmazassal rendelkezé személy képviselheti.

Térsashdzzal kapcsolatos koltségek viselése.

A kozos koltségek megfizetéséhez a tulajdonostarsak az Alapité Okiratban
rogzitett tulajdoni hanyad szerinti mértékben és megoszlasban kotelesek
hozzéjarulni. K6zgy(ilési hatarozattal a torvényi f8szabalytol (tulajdoni hanyad)
esetenként eltérd fizetési rend érvényesiilhet.

A tarsashdz kozgyllési jegyzokonyvben rogzitett kdzos koltségek fizetésének
rendje: ‘

% Felujitas Ft/m*

&  Karbantartas Ft/m*

©  Kozos képviselet Ft/tulajdon
Y Kézds dram Ft/tulajdon
S Szemétszallitas Ft/személy
& Kéményseprés Ft/tulajdon
% Takaritas (Ft/tulajdon)
©  Kozos viz Ft/tulajdon
% Biztositas Ft/m’

Egyéb rendelkezések

Ha a tdrsashaz barmilyen jogcimen (munkaviszony, megbizasos jogviszony)
szemelyt foglalkoztat, a munkaltatéi jogokat a kozos képviseld gyakorolja. A
kozgylilés kijeloli azt a személyt (Pl képviseld helyettes) aki jogosult a
képviseldvel egyiitt — a szamviteli szabalyok szigort betartisa érdekében — az
alairési jogot gyakorolni. Pénzgazdalkodassal kapcsolatos bizonylatokon, foleg
a banki utalvanyokon kételezd a kettés alairds. Minden tulajdonos koteles az
egylittélés szabalyait betartani, a Hazirend szerint, amit az 1 szdmu melléklet
tartalmaz. A Szervezeti és Mukodési Szabdlyzatban tételesen fel nem sorolt
esetekben a Tarsashdzakrol szolé 2003, évi CXXXII torvény és a Ptk
vonatkozd rendelkezései a mérvadoak.
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Térsashdzza alakulas id6pontja: 1976 méajus 27.

Hatalybalépés idépontja: 2005-01-01
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Dr. SPINGAR LASZLG Nagykanizsa 2004 december..28......
Ggyvéd
8800 Nagykanizsa, Megyar u. 14,
Addszdm: 74978030-1-40 .
Tal./Fax: (93) 321-338 . . A
Mobil: 08 (30) 9562240 29 o :

Ellenjegyzem:
Nagykanitzsa, 2005. februi¥ 7,




1. sz. melléklet

Hazirend

Nagykanizsa Berzsenyi D. u. 3/b 1épcsdhaz.

A lakogyiilés 4ltal elfogadott Gj hézirend a kvetkezs,

&

10.
11.
12.
13.

14.

15.

A bejdrati ajto automatikusan zarodik, tartés kitdmasztasat mellézziik.
Az ajté méagneszarral van elltva, ismeretleneket ne engedjiink be.

A kozleked6 folyosot / 1épeséhézi / minden tulajdonostars koteles
szabadon hagyni, ott anyagot tarolni tilos.

A villanyéra szekrényben gyulékony anyagot tarolni tilos.

A tetdfeljaré szabad megkozelitését biztositani kell, ott lomot tirolni
tilos.

A koz6s helységeket a rendeltetésiiknek megfelelden hasznaljuk, ott
folosleges bitorokat és egyéb anyagot ne taroljunk.

A Iépesbhéz tisztantartdsa és megOvasa minden laké feladata s
kotelessége. Aki kart okoz kiteles azt helyreallitani.

A 1épcs6hazban tilos szemetelni és a cigarettavéget eldobni.
Lakésfeljitaskor a lakd koteles az altala okozott szennyezbdést a
lépcs6hazban eltakaritani.

Erkélyen a nagyon poros holmik razasa tilos.

A lakasokba kerékpart felvinni tilos.

Szdnyegporolas 7%h-t61 19%h -ig engedélyezett a 1épcséhazon kiviili
teriileten.

Az el6kertek gondozasa és takaritdsa minden tulajdonostars feladata és
kotelessége.

Az a tulajdonos, aki lakdsat hosszabb idére elhagyja (iidiilés, korhaz,
egyeb) jelentse be tartozkodasi helyét (pontos cim, telefon) a kézos
képvisel6nek. :

A lakasban és a ko6zds haszndlatra szolgdlé helyiségekben nagy
hangerével rédiozni, televiziézni, larmazni, zajos tevékenységet
folytatni, vagy a szomszéd nyugalmat barmilyen modon zavarni tilos.

Nagykanizsa 2005-01-01



