TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

MODOSTTASA

f1talanos rendelkezések.

A./ Alulirott Tulajdonostédrsak, mint a Nagykanizsa Berzsenyi
u. 12. sz. tdrsashdz tulajdonosai az ingatlannyilvéntar-
tasban 5185. sz. tulajdoni lapon 1363/9. hrsz. alatt fel-
vett 489 m2 alapteriiletd természetben Nagykanizsa,
Berzsenyi utca 12. szdm alatti kizardlagos tulajdonukban
4116 ingatlan lakokOzosségének kozgy(Glési hatdrozata, va-
lamint az alapitd okirat R./ fejezet 4. pont rendelkeze-
se alapjédn az 1975. szeptember 23-4n kelt alapitd okira-

tot az aldbbiak szerint mdédositjuk.

Az "A" és "B" lépcs6hdz valtozatlan tulajdoni hanyad szerin-
ti koltségviseléssel gazdasagilag onalléan mOkddik 1995.
szeptember hdénap 1. napJjatodl.

A szét nem vélaszthatd kozos tulajdont képezd gpiletrészek

- alap, f6 és hatarfalak a kiilsod vakolatokkal, lapostetd
szerkezet és tartozékai, bdadogosszerkezetek, 0Osszes vizelle-
ni szigetelés, csapadékviz elvezetd csatorna - karbantartdsa,
felijitédsa az "A" lépcsdhdzat 4.892/10.000, a "B" lépcsb6hdazat
5.108/10.000 tulajdoni hanyad ardnyédban terheli.

A lépcsbhazanként szétvdlaszthatd kozds tulajdond helyiségek
karbantartdsa, felujitdsa, egyéb Ko0z0s kiaddsa (kezelési,
izemeltetési koltség stb.) az "A" és "B" 1lépcsbhédzat szétva-
lasztva, a tulajdonostdrsakat pedig a tulajdoni hényaduk sze-
rint terheli.

A kizos tulajdont érint6é munka megrendelése, ellenbrzése, va-

lamint a felmerild mindenkor indokolt koltség kifizetése az

AT G5 "D" lépcsOhdzi kozBsképviselik eoyetemleges felelOs-

sépe ¢s feladata.



II.

Kozds és kiilon tulajdon.

A

lakdsok és nem lakdsok céljdra szolgdld helyiségek minden-

kori tulajdonosainak kizOs tulajdondba keriilnek a tervrajzo-

kon feltintetett kdvetkezd épliletrészek, berendezések és fel-

szerelések.

1.
2.

Telek: 489 m2

Epililetszerkezetek: Alap, f6 és hatdrfalak a kiilsd vakolatok-
kal, lapostetd szerkezet és tartozékai, bddogosszerkezetek,
vdlaszfalak a belsd vakolatokkal, amelyek a kizdsségben ma-
radtak. kozds célt szolgdld épiiletrészekhez tartoznak, tovéab-
bd kémények, szelldzok. ’
Epililetgépészet: viz-, gdz-, villany - és csatornahhdlézat a
kOzmivektdl a kilon tulajdonu ledgazd vezetékig.

Kozds tulajdonu hhelyiségek:

"A" lépcsbhdz: ____ HMélyfdldszint: _"B" lépcsdhdz:

II. Pihend 3,77 m2 X.

ITI. Lépcso 5,10 m2 XI.
Iv. Lépcsdhdzi elotér 6,80 m2 XII.

V. Eldtér 9.57 m2 XIII.
VI. Elektromos draszekr. 0,45 m2 XIv.
VII. Kerékpdr tdrolé 7,55 m2 XV.

VIIT. Lomtar 36,61 m2 XVI.
IX. Szarité 14,34 m2 XVII.
Fdldszint
XVIII. Kilsd lépcsd 7,08 m2 XXVII.

XIX. Kilsd eldtér 6,30 m2 XXVIIT.

XX. Gyermekkocsitdr. rampa 0,75 m?2 XXIX.

XXI. ElGtér 16,16 m?2 XXX,

XXII. Elektromos d6raszekrény 0,45 m?2 XXXI.

XXIII. Lépcséd 5,10 m2 XXXIT.

XXIV. Pihend 3,77 m2 XXXIIT.
XXV. Gyermekkocsitdrold 8,29 m2 XXXIV.

XXVI. Szeméttdrold "A" 1h. 4,79 m"
XXXV. Szeméttdrolé  "B" lh. 9,33 m
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"A" lépcsOhdz: I. emelet "3" lépcsthdz:
XXXVTI. Pihend 7,99m?2 XXXIX.
XXXVII, Lépcsa 5,10m2 XL.
XXXVIIT. Flektromos dra-
szekreény J,45m2 XLT.
IT. emelet
XLII. Pihent 7,99m2 XLV.
XLITII. Lépcso 5,10m2 XLVI.
XLIV. Elektromos dra-
szekreény 0,45m?2 XLVII.
11I. emelet
XLVIII. Pihend 7,99m2 LI.
IXL. Lépcsd 5,10m2 LII.
L. Elektromos dra-
szekrény 0,45m2 LTITI.
V. emelet
LIV. Pihend 4,22m2 LVI.
LV. Elektromos dra-
szekreny 0,45m2 LVIT.

Fpiiletgépészeti berendezések:

LVIII.
LIX.
LX.

Koz0s csapadékviz csatorns
Kozos vizvezeték és berendezése

Kozos szennyviz ¢s szellBzO0berendezés



LXI. Kozos villany

LXII. Kozos TV antenna és vezetékei er8sitdvel egylitt
LXIII. Kozos kapufeljelzd berendezés

LXIV. Kozds villdmhdrito

LXV. Kozos gdzvezeték és berendezése

LXVI. Kozos telefon

C./ Kilon tulajdon

A fejezetben szerepld épiiletrészek, tulajdoni ardanyok nem

mddosulnak.

ITI.

D./ Telekkdnyvi rendelkezések

A fejezet nem mdédosul.
Iv.

Tulajdonostdrsak egymds kozotti (belsd) jogviszonya

E./ Az eredeti szakaszokat két Gjabb szakasz egésziti Kki:

Ha valamelyik tulajdonostdrs az ordklakdst nem tartja kar-
ban, vagy karbantartdsi, feldjitdsi kotelezettseget nem
teljesiti és ebbdl mds tulajdonostdrsra (szomszédjog) vagy
a kozosségre kar hdrul, figyelmeztetés utdn a szikséges
munkdkat helyette, kdltségére és veszélyére elvégezheti a
mdsik tulajdonostdrs vagy a kozosség.

A tulajdonos kilon tulajdondban lévd oroklakdsdt csak a
kozds tulajdonbdl 6t megilletd tulajdoni hdnyaddal egyidtt
ruhdzhatja at.



F./

G./

A fejezet nem modosul.

Az eredeti els® szakasz helyébe a kovetkezd mddositott 4]
szakasz keril.

A tulajdonos az Ordklakdsban és a nem lakds céljdra szolga-
16 helyiségben épitési munkdt is végezhet. Ha azonban a mun-
ka mds oroklakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
tulajdonosainak jogdt vagy jogos érdekeit érinti, ki kell
kérnie ezek hozzdjdruldsat.

A fejezet nem mddosul.
A fejezet nem mdédosul.
A fejezet nem mddosul.

A fejezet Ujabb bekezdéssel egészil ki:

Barmelyik tulajdonostdrsnak kozos koltség tartozdsdert

- tulajdon dtruhdzds esetén - a tulajdonostdrs és jogutdd-
ja egyetemlegesen felelds. Tulajdondtruhdzds esetéb a ko-
zos képviseldt az dtruhdzdsrdél a vevdk neve, sziletési he-
lye es éve, anyja neve adatainak kozlésével, vagy az adds-
vételi szerzodés mdsolatdnak dtaddsdval tdjékoztatni kell.
A kozos képviseld irdsban koteles - kérelemre - az 4J tu-
lajdonostdrs felé nyilatkozni, az dtruhdzé tulajdonostdr-
sat terheli-e koltségtartozds, illetéleg folyamatban van-e
a kozostulajdont érintd nagyobb karbantartds, vagy feldji-
tds, illetdleg ilyen irdnyd munkdk sziikségessége, elOké-
szitése.

Az eredeti okirat fejezete helyébe a kovetkez® mddositott

i) fejezet keril:

A kozos koltségek és kiaddsok céljdra a tulajdonostdrsak
feldjitdsi és fenntartdsi alapot kotelesek 1létesiteni.

A feldjitdsi alap képzése és az alap mértéke a 94/1982.
(XII.24.)PM.sz, rendeletben meghatdrozottak szerint tor-
ténik.



A felijitédsi alap pénzeszkGzeit a lakdhaz nagyobb Javitdsaira
tartalékalapként kell kezelni és a tulajdonkozosség eseti dién-

tései alapjan az aldbbi munkdk koltségeire lehet forditani:

1. a lakdhdz rendeltetésszerl haszndlatdval osszefiiggd idé-
szakonkénti mlszakilag szikségessé valdé minden olyan ja-
vitdsra, amely - a lakdhdz elhaszndlddott dllapotdnak
helyredllitdsdt, illetéleg eredeti haszndlhatdsdgdnak vagy
izembiztonsdgdnak elérését az egyes épiletszerkezetek és
kozponti berendezések feldjitdsdval, dtalakitdsdval vagy
kicserélésével biztositja - az egyes épliletszerkezetek
hibdinak megel6zését vagy legkedvezobb élettartamdnak el-
erését segiti eld;

2. a lakdhdz rendeltetésszer( haszndlhatésdgdnak vagy gazda-
sdagos lzembentartdsdnak novelését eredményezd mindennem(
korszer(Gsitésre, dtalakitdsra;

3. az épitésiigyi hatdsdagok dltal a tdrsashdzkdzosség terhé-
re elrendelt épitési munkék, tovdbbd a koziizemi szolgal-
tatdsok feltételeinek megvdltoztatdsa miatt szlikséges kor-
szer(isitésre, étalaki%ésra €s beszerzésre;

4. a tdrsashdz kozgy(lés dltal tételesen jévahagyott minden
egyéb a lakdhdz &dllagdnak helyredllitdsdat szolgdldé munkdra.

A fenntartdsi alap pénzeszkozeit a fent emlitett kisebb javi-
tdsi (karbantartdsi) munkdra, valamint az egyéb kezelési és
izemeltetési koltségekre éves elszamoldsi kotelezettséggel a
koz0s képviseld haszndalja fel.

A feldjitdsi és fenntartdsi alapok mértékét, a tulajdonosok
dltal ezekre havonta befizetend6 dsszegek nagysdgdt a kozos
képviseld daltal évente készitend6 koltségvetés alapjdn a tu-
lajdonostdrsak kozgyllése dllapitja meg.

A feldjitdsi és fenntartdsi hozzdjdruldst a tulajdonostdrsak
minden hd 15-ig az O0TP-nél vezetett csekkszdmldra kotelesek
befizetni. A fenntartdsi alap szdamldja felett a kozGs képvi-
seld d4ltaldnos megbizdasa, a feldjitési alap szamldja felett

azonban a kozgyGlés eseti megbizdsa alapjdn rendelkezik.



A tdrsashdzkdzosség ligyeinek intézése.

M./ Azeredeti okirat fejezete helyébe a kdvetkezd mddositott
i) fejezet keridl:

A kozgy(Glés mellett a tdrsashdzkGzosség ligyintézd szerve
a kOzOs képviseld, vagy intéz8bizottsdg. Hatdskorik mind-
az, aminek intézését, dontési jogkdrét (kezelés, hasznd-

lat, hasznositds) a kozgyGlés nem tartja fenn magdnak.

Kozos képviseldt a kozgyllés szavazattobbséggel vdlaszt-
ja akdr a tulajdonostdrsak koréb6l, akdr kividlallokent.
A kdzgyllés dl1tal adott megbizds nem hoz létre munkavi-

szonyt a kdzGs képviseld és a tulajdonkdzdsség kozott.

A kbzos képviseld megbizdsa hatdrozott id6tartamig, visz-
szavonasig, de legfeljebb 3 év tartamdra szdl. Jogaira,
kotelezettségére, felelBsségére az alapitd okirat, a meg-
bizdsi szerz6dés a Ptk. 474-483. §-aiban foglaltak az i-
ranyadok.

A kOzos képviseld feladata:

- targyévi koltségvetés elkészitése,

- alkalmazott foglalkoztatdsa esetében a munkdltatdi Jog-
kor gyakorlasa,

- SzTK bejelntések intézése, nyilvadntartdsa,

- kGzOs tulajdon addézasa esetében a bevallds és az ado-
igazgatdsi jogszabdlyban el6irt nyilvdntartdsok elké-
szitése, vezetiése,

- kozos koltség beszedésérdl vald gondoskodds, a nem fi-
zetd tulajdonostdrsaktél a behajtds szorgalmazdsa (per-
lés),

- tédrsashdz koziizemi szdmldinak kiegyenlitése, ellenlrzé-
se,

- kOltségvetés szerinti kifizetések teljesitése,

- karbantartdsi munkdk megrendelése, dtvétele, ellendrzése,

- pénztarkonyv vezetése,

- bizonylatok megbrzése,

- kozos igyekkel jdrd nyilvantartdsok (jegyzdkonyv stb) ve-
zetése.



-kozgyGlés, rendkiviili kozgyllés Osszehivdsa,

- tulajdonosi és egyéb bejelntések kivizsgdlédsa, megva-
laszolésa,

- a haz allagdnak figyelemmel kisérese, kozgyllés tdjeé-
koztatdsa,

- a tarsashdz kozos Ugyeire vonatkozd hatdsdgi hatdsdagi
hatdrozatok végrehajtésa,

- a tulajdonosok képviselete a tdrsashdz kOzosségi udgye-

iben.

A kozos képviseld megbizatdsdt a ktgzgyllés - indokolt esetben -
hatdrozott idétartamra torténd megvdlasztdasa mellett is bdrmi-
kor visszavonhatja. A megbizas visszavondsakor elegendd iddének
kell lenni ahhoz, hogy a kozgyllés az igyintézésrol gondoskod-
hasson. Sulyos szerz3désszegés eseteben a felmondds azonnali is
lehet.

A megbizds megsziinésekor a kozds képvisels kdteles elszamolni
és kiadni mindazt, amihez é megbiz4s keretében jutott.

A kitzbs képviseld a kozgylGlésnek koteles beszdmolni, ugyanakkor
képviseleti jogkdrében a tulajdonostdrsak nevében jogokat szerez
het, kbtélezettségeket vadllalhat.

Képviseli a t4drsashdzkozosséget az alapité okiratban, valamint
a kozgy(Glés hatdrozatdban meghatdrozott kotelezettségét nem
teljesitd tulajdonostdrs ellen inditott birdsdgi eljardsban,
tovdbbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgyGlési
hatdrozat érvénytelenségének megdllapitasa irdnt pert inditott.
A tulajdonostdrsak irdnydban a kozos képviseld koteles a jelen
alapitd okiratban megdllapitott korldtozdsokhoz szigordan al-
kalmazkodni, s dltalédban a tulajdonostdrsak érdekét lelkiisme-
retesen szem eldtt tartani.

A kidltségvetésben nem szerepld 15.000,- Ft-ot meghaladd kolt-
séggel jard beszerzéseket vagy munkdlatokat a kidzos képviseld
csak a kozgy(ilés jovdhagydséval végezheti el.

A kozos képviseld tisziének ellatdsdért tiszteletdijban reésze-
siil, amelyet a kozgyGlés dallapit meg.

A kbzos képviseld csak a kozgyllésen mondhat le. A kozgy(lés
nyomban (j kGzos képviseldt vélaszt. A kozos képviseld elhald-
lozdsa esetén, tisztének betdltése céljabdl 8 napon belil koz-

gylGlést kell egybehivni.



N./

0./

A fejezet nem mddosul.

A fejezet mdsodik hekezdése helyébe dj bekezdés keril:

A kozgyllésre a tulajdonostdrsakat a meghivé és a tdrgy-
sorozat kdzlésével, a hozandd hatdrozat feltintetésével

kell meghivni. Az Gsszehivds mddjat ( levél, ajanlott levél,

irdsbeli korozvény stb.),a kozgyldlés dllapitja meg. A kdz-

‘gyGlés id6pontjat dgy kell megdllapitani, hogy a kozlés,

az értggités legaldbb 8 nappal a kozgyllés elott tortén-
jen. Ez azonban a rendkiviili és a megismételt kozgy(lés
osszehivdsdra nem vonatkozik.

A fejezet harmadik és o0todik bekezdése helyébe Gj bekez-
dés keridl. A hetedik szakasz hatdlyon kivil keriil:

KGzgylGlésen a tulajdonostdrsak meghatalmazott dtjdn is kép-
viseltethetik magukat. A meghatalmazdst irdsban kell adni
€s azt a kidzgyldlés kezdetekor az elndknek kell dtadni.

A kozgyllés hatdrozatképességéhez a jelenlévd tulajdonos-
tdrsak tulajdonihdnyada ardnydban szdamitott hatdrozatait
- tulajdoni hdnyaduk ardnydban szdamitott - legaldbb két-
harmaddnak Jelenléte sziikséges. Ha a kozgy(ilés hatdrozat-
képtelen volt az 5 napon belil megismételt kozgyllés - a
Jelenlévd tulajdonostdrsak ardnydra tekintet nélkil - ha-
tdrozatképes. SzavazategyenlOség esetén a kizgy(lés dltal
a tulajdonostdrsak kozil ésetenként vdlasztott elndk sza-
vazata dont.

Az eredeti okirat fejezete helyébe a kovetkezd mddositott
i) fejezet keriil:

A kozgyllés a tdrsashdzkozosség tagjainak (tulajdonostdr-
sainak) Osszességébdl all. A térsashdz "legmagasabb rangd"
hatdskdrrel (dontés és ligyintésés) birdé szerve, amelynek
minden mds szerv - kozds képviseld, intézobizottsdg, szam-

vizsgdld bizottsdg - ald van rendelve.



A

kozgyldlés hatdroz:

a kizos tulajdonban 4116 eépilletrészek, berendezések, felsze-
relések feldjitdsédrdl,

az alapitd okiratban meghatdrozott korben a tarsashidzzal
kapcsolatos karbantartdsockrdl és egyéb kotelezettségek vdal-
laldsdrdl, illetve a feldjitdsi alap L./ fejezet szerinti
képzéséeérol,

a Jogszabdlyok és a hatdsdgi rendelkezések keretei kozott a
kdzos tulajdonban 4116 épiilet, illetve telekrészek birtokla-
sarodl, hasznositdsdrdl tovdbbd az esetleges kdzos bevételek
felhaszndlédsardél,

a kozos képviseld (vagy intéz6 bizottsdg) megvdlasztdsdrdl,
jogkdrérdl, visszahivdsdardl, lemonddsdnak elfogaddsdrdl és
dijazédsdardl, és a szdmvizsgdld bizottsdg létrehozdsdrdl,

A kdzos képviseld eljdrdsa ellen beadott panaszok fel6l,
esetleges helyredllitdsi, feldjitdsi kolcson felvetele feldl,
az alapitd okirat médositésa és kiegészitése, az egész ingat-
lan elidegenitése vagy dllagdnak lényeges megvdltoztatdsa,
dgyszintén a tdrsashdz tulajdonktzosség megszintetése feldl,
de ilyen ligyekben a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdo-

nostdrs hozzajdruldsa szikséges.

kozgyllésr6l jegyzGkonyvet kell késziteni, amelyet az elnd-

kon kivil legaldbb 1ét jelenlévd tulajdonostdrsnak, amennyiben

pedig a hatdrozathozatalhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzdja-

ruldsa sziikséges, valamennyi tulajdonostdrsnak ald kell irnia.

A kozgyGlési hatdrozatokat irdsban kell foglalni és a jJjelenle-
vokkel ismertetni kell. A hatdrozat tdvollévokkel vald kézbe-

sitésének mdédjdt a kozgyllés hatdrozza meg.

S./J./ Hatdlyon kivil helyezve.

U./ A szamvizsgdld bizottsdg a kozos képviseld (intézdbizott-

sdg) gazddlkoddsat, és foként ebben a korben az lgyinte-
zést ellenérzi. Osszetételét, létszamdt a kozgyGlés hatd-



rozza meg. Amennyiben azt tapasztalja, hogy az idgyintézés
sérti a tdrsashdz gazddlkoddsdt, Osszehivhatja a kozgyGlést

€s javaslatot tehet a sziikséges intézkedésekre.

A szdmvizsgdld bizottsdg ellentrzésérdl Jegyzokonyvet kell
késziteni és azt az ellentrzést végzokon kivil a kGzos kép-
viseldnek is ald kell irni. Tapasztalatairdl, észrevételei-
rol kdteles tdjékoztatni a kozgyllést.

A kozgyllés a szamvizsgdld bizottsdg tagjdt bdrmikor vissza-
hivhatja. Lemonddsuk elfogaddsa a kdzgy(Glés hatdskorébe tar-
tozik és olyan mdédon kell eszkozolni, hogy a tdrsashdzkozos-
ség a jogutddrdl és az ilgyek intézésér6l gondoskodni tudjon.
A lemondds elfogaddsa menti fel Oket tisztségiik aldl.

U./Ha a kozgylGlés hatdrozata jogszabdlyt vagy alapitd okirat
rendelkezéseit sérti, ill. a kisebbség jogos érdekeinek lé-
nyeges sérelmeivel jdr, a hatdrozat meghozataldtol szamitott
60 napon beliil - badrmelyik tulajdonostdrs a birésdghoz for-
dulhat. A birdsdgi eljdrds a hatdrozat végrehajtdsdat nem ga-
tolja, a birdésdg azonban a végrehajtdst indokolt esetben
felfiggesztheti.

V./A tulajdonostdrsak kdzos célja és torekvése az, hogy a Jelen
okiratban megdllapitott feltételek mellett a maguk és utddaik
széamara békés és zavartalan tdrsastulajdont biztositsanak.

Ha valamelyik tulajdonostdrs ismételt sCilyos és a kozosséget
vagy egyes tulajdonostdrsak érdekeit, személyét sért6 maga-
tartdst tanudsitana vagy kdtelezettségét kovetkezetesen nem
teljesitené, a tulajdonostédrsak birdi uton kérhetik a Jog-

sértés megsziintetését.

Z./Az alapité okirat médositdsa utdn a jovoben is kozos tulaj-
donban marad mindazon épitményrész, berendezés és felszerelés
amely az 1977.évi 1l.sz. tvr. és az alapitd okirat rendelke-
zései kozos tulajdonnak mindsitettek vagy kozos célt szolgdl-s

nak.
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Az alapito okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdo-
nostérsaira.

A térsashdaztulajdonra az 1977. évi 11. sz. tvr-ben, valamint az
alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvény-

konyv rendelkezései az irdnyaddk.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tdrsashdz-tulajdoni
viszonybdl felmeridlt perek elddntésére kikdtik az ingatlan fekvése

szerinti illetékes birdsdg kizdrdlagos illetékességét.

Ezt a mdédositott alapitd okiratot a tulajdonostdrsak elolvasték,

azt akaratukikal mindenben megegyezfnek taldltak és aldirték.

Magykanizsa, 1995. szeptember 25.

Ellenjegyezte: by 4
BR. BARTOK BELA
UGYVED

5800 MNagvianizsa, Usendgerr & 1f
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