TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos megbizasabol
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Ingatlankezelési Intézménye
Nagykanizsa, Deak tér 5. (képviseletében: Vagvolgyt Tamas Intdzmanyvezetd, az 1994.
évi XVII. torvénnyel modositott 1993 évi LXXVIIL torvény, 51.§.(1).bek értelmében a

NAGYKANIZSA., Batthvénv u. 4. szam alatti.

- anagykanizsai-ingatlannyilvantartasban-a-6075. szamu-tulajdoni lapen, 2334. hrsz-on

felvett hazingatlant

TARSASHAZZA

alakitotta, majd ezt kovetden értékesitette az ott 1év lakasokat. A tarsashaz 5.
oroklakasa, és 1. mihely, a kozos tulajdonba keriild épitményrészek, berendezések és
felszerelések hasznalatanak jogaval értékesitve a vevdk tulajdonaba kertlnek azzal,
hogy a tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a tarsashazakrél szolé 1977, éwvi
11. tvr. rendelkezéset és az alapit6 okiratban foglaltak az alabbiak szerint
szabalyozzak.



1. KOZOS TULAJDONBAN MARADO RESZEK

1./Eoldrészlet 1270 nm

2./Alap és felmend falak, fodémek, kémények, tetdszerkezet tetdhéjalassal badogos
szerkezetekkel, homlokzat nyilaszarokkal, eldlépesdk, padlastér feljaroval.

3./Kapualj, ayard
4./ Vizvezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek leagazd vezetékéig.

5 /Csatorna alap és felszallo vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek agvezetekeéig.
6 /Elektromos vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek arammérd orajaig.

7./Géz alap és felszallo vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasztomerd ora-
jaig.

8./ B/l, B/2. lakasokhoz tartozo szennyviz szikkaszto

KULON TULAJDONI ILLETOSEGEK

1/ A felvételi terven ol. sorszammal jelzett 2334/A/. hrsz-u lakas a felveteli alaprajzon
részletezett helyiségekkel - a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdo-

naban 59 nm alapteriilettel 9,4 nm fahazzal és az alaprajzon jelolt 24,9 nm pincével €s—

a kozos tulajdonbol

243 /looo-ed

2./A felvételi terven 02. sorszammal jelzett 2334/A/2. hrsz-u lakas a felvéteh alaprajzon
részletezett helyiségekkel- a Nagykanizsa Megyet Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 39 nm alaptertlettel 6,4 nm fahazzal, a kozos tulajdobdl

160/loo0-ed .

3./ A felvételi terven 03. sorszammal jelzett 2334/A/3. hrsz-u lakas a felvételi
alaprajzon részletezett helyiségekkel - a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkorményzata tulajdonaban 41 nm alapteriilettel 9,6 nm fahazzal, a kozos tulajdonbol

169/1o00-ed

4./A felvételi terven ol. sorszammal jelzett 2334/B/L. hrsz-u lakas a felvételi alaprajzon
részletezett helyiségekkel - a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 40 nm alapterillettel 6 nm fahazzal, a kozos tulajdonbol

165/1000-ed



5./ A felvételi terven o2. sorszammal jelzett 2334/B/2. hrsz-u lakas a felvételi
alaprajzon részletezett helyiségekkel - a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 42 nm alaptertilettel 3,1 nm fahazzal, a k6z6s tulajdonbdl

173/1000-ed

6./A felvételi terven 03. sorszammal jelzett 2334/B/3. hrsz-u muhely - a felvételi
alaprajzon részletezett helyiségekkel - a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 22 nm alapteriilettel és a k6zos tulajdonbol

90/looo-ed

tulajdoni hanyaddal.




) Atérsashdzban 16v6 6roklakdsok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek (iroda, uizlet) a tulajdonostérsak kiilon tulajdondban
vannak. '

Az épiilet azon részei, berendezések, amelyek nincsenek killon tulajdonban, azok a tulajdonostdrsak k6zo0s tulajdondban
vannak.

A tulajdonostarsak kozos tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan koz0s tulajdon.

A lakdsok és a nem lak4s céljdra szolgdld helyiségek (iroda, lizlet) a k6zos tulajdonb6l a hozz4 tartoz6 eszmei hanyadokkal
on4ll6 tulajdoni egységet képeznek, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont dtruhdzni.

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

A tulajdonostdrsakat a kiilon tulajdonként jelolt oroklakdsokra, €s nem lakas helyiségekre (iroda, izlet) megilleti a birtoklds,
hasznélat, rendelkezési joga.

Actulajdonostérs a kiilon tulajdondval, akiilon tulajdonhoz tartoz6 k6zos tulajdonra vonatkozo6 hdnyadrésszel egyiitt szabadon
rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostdrs 6ndll6an is felléphet.

A tulajdonostarsak kozgyilési hatdrozattal ett6l eltér6en is megdllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdrd-
lagos haszndlata nem viltoztat azonban a vagyonrészek k6zos tulajdoni jellegén.

o=

A tulajdonostdrsak abban is megdllapodhatnak, illetve a kozgy(ilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni

hényad4t meghaladé telek- vagy épiiletrészt haszndl kizdr6lagosan, akkor a tobblethaszndlat ardnydban a tobbi tulajdonos-
tdrsnak téritést kell fizetnie.

A TULAJDCONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ Az droklakasokat €s nem lakds céljdra szolgalod egységeket (iroda, iizlet) azok tulajdonosai a rendeltetésének megfelelGen
szabadon haszndlhatja.

A rendeltetésszerG haszndlatt6l a tulajdonostdrsak érdekei sérelmére valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa nélkiil
egyik tulajdonostars sem térhet el.

Minden tulajdonostérs koteles a kiilon tulajdondban 1€v6 helyiségeket j6 karban fenntartani, tilos azonban ezeken olyan
véltoztatdsokat tenni, amely az épitmény 4llagét, vagy a tObbi tulajdonostars érdekeit sértené.

2./ Az oroklakdsok és nem lakds céljdra szolgalo helyiségek mindenkori tulajdonosai tudomdsul veszik, hogy az €piilet kiils6
képét csak a kozgyilés hatdrozatdval, az 4dllag veszélyeztetése nélkiil vdltoztathatjdk meg, amihez hat6sdgi engedély
sziikséges. Olyan bels6 miiszaki 4talakitdshoz, korszeriisitéshez, amely az épiilet dllagdt és értékét befolydsolja, ugyancsak

kozgytlési hatdrozat szilkséges. A tulajdonostdrsak megdllapodnak abban, hogy vita esetén elfogadjdk egy kozosen
megnevezett miiszaki szakértd véleményét,

Az a tulajdonostdrs, aki a sziikséges hozzdjarulds nélkil, vagy jogszabdlyellenesen vdltoztatést eszkdz0l a nem lakds céljara
szolgdl6 helyiségeken és az Oroklakdsokon, az ebb6l eredS karokért felelds.

3./ A koz0s tulajdonban maradé telek- €s épitményrészeket, felszereléseket és berendezéseket mindegyik tulajdonostars, a
tobbi tulajdonostarsat megillet6 hasznilat sérelme nélkiil rendeltetésszerien haszndlhatja.

Egyik tulajdonostdrsnak a haszndlati jogdt sem lehet hozzéjdruldsa nélkil elvonni vagy korldtozni.

4./ Az alapit6 okirat rendelkezéseinek, vagy egyes részeinek megvaltoziatasdhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa
szitkséges.

A véltozast 4t kell vezetni az ingatlannyilvantartdson is.

TARSASHAZZAL KAPCSOLATOS KOLTSEGEK VISELESE

A tarsashdzzal kapcsolatos egyéb kozos kiaddsok (takaritds, lépcsGhdzvildgitds €s egyéb iizemeltetési koltség) a tulajdonos-
tdrsakat tulajdoni hdnyaduk ardnydban terhelik.



A k0z0s képvisell: koteles a szdmaddsokat félévenként, évenként lezdrni, €s az azt igazold okirattal egytitt betekint:f;f
tdjékoztatds céljabdl a tulajdonostdrsaknak, illetSleg ha a kozgyllés szdmvizsgdld bizottsdgot valaszt, annak rendelkezésére
bocsdtani. A szdmadédsnak az 0sszes bevételt és kiaddst tartalmaznia kell; a bevételi forrdsokat, kiilondsen; a tulajdonostdrsak
dltal befizetett hozzdjarulds Osszegét, a hdtralékokat, tovdbbd a kiad4dsok részletezését.

Aszdmad4sok jévdhagydsa és a kozos képviseld részére a szdmaddst elfogadd nyilatkozat megaddsa tdrgydban minden évben,
legkésébb marcius hé végéig kozgyilést kell tartani, ahol a tdrsashdz tulajdonosai e tdrgyban hatdrozatot hoznak.

A kOz0s képviseld - a tdrsashdzkdzosség ligyeiben eljdrva - a tulajdonostdrsak nevében a kOzgyilés kizdrdlagos hatdskorét
nem sértve jogokat szerezhet, és kotelezettségeket véllalhat.

A koz0s képvisel6 emlitett jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.

Akoz0s képviselS képviseli a tdrsashdzk0zoOsséget harmadik személyekkel szemben, valamint birésag, hat6sdg és mds szervek
elott.

Akoz0s képviselS képviseli a tdrsashdzk6z0sséget az alapité okiratban, kozgyllési hatdrozatban megdllapitott kotelezettségét

nem teljesité tulajdonostdrs ellen inditott bir6sdgi eljdrasban, tovdbba akkor is, ha valamelyik tulajdonostdrs a kozgy(lési
hatdrozat érvénytelenségének megillapitdsa irdnt indit pert.

A tdrsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr. -ben, valamint a Polgari TorvénykOnyvben szabdlyozottak az irdnyadék azokban a
kérdésekben, amelyeket az alapit6 okirat nem tartalmaz.

Az alapito okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonostdrsaira, illetve jogutddaira.

Az alapit6 okirat hatdlybalépése utdn koOz06s tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés, felszerelés, amely az 1977.
évi 11. sz. tvr. és az alapité okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgdl, és amelyeknek épitkezéséhez, 1étesitéséhez,
megszerzéséhez a tulajdonostrsak tulajdoni hdnyaduknak megfelelGen hozzajdrultak.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tdrsashdztulajdoni jogviszonybdl felmeriil vitds Ggvek eldontésére a
nagykanizsai Virosi Birdsdg kizdr6lagos illetékess€gét kotik ki.

Ezen alapité okirat tulajdonjog 4truhdzdst nem tartalmaz, ezért illeték kiszabdsdnak helye nincs.
Nagykanizsa, $88% . U {
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Miiszaki leiras

Az 6075.sz. tulajdoni lapon 2337. hrsz. alatt felvett Nagykanizsa,
Batthyany u. 4. sz. alatti Nagykanizsa Megyei Jogu VAros Onkor-
manyzata tulajdondt képezd ingatlan tdrsashdzzd valdé alakitdsdhoz.
I. Altalinos miiszaki adatok:

1./ Epitési éve: 1910.

2./ Hazingatlan cime: Nagykanizs, Batthydny u. 4.

3./ Epiilet jellege: Lakéépiilet 4 db lakdssal, 1 db mithellyel

/ 2 db épiilet/
4./ Telek mérete: 1270 m2

5./ Szintek szdma: pince, f&ldszint.

II. Szerkezeti ismertetés:
Alapozas: tégla savalap
Falazatok: nagyméretii téglab6l épitett f0 és vdlaszfalak

45 cm, 15 cm vastagsagban, utélages valaszfalak
10 cm vtg-ban. '

Nyildszardé szerkezetek: tipus ill. egyedi fa szerkezetek
Burkolatok: parketta, mozaiklap, csempe

F6dém: pincefddém boltozat, f6ldszint feletti boritott fa-
fodém.

Tetdszerkezet, tetohéjalas: Talpszelemenes nyeregtetd, ill.
félnyeregtetd cserépfedéssel.

Badogos szerkezetek: eresz és lefolydcsatorndk, kéményszegélyek
Fiités: egyedi gaz
Az épiilet homlokzata, tetd és fodémszerkezete, tetdhéjalédsa

felujitdsra szorul. Az ingatlan 6ndllé vizbekstéssel nem rendel-

kezik, elldtidsa a szomszédos telekrdl.



