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A NAGYKANIZSA BATTHYANY U. 14. TARSASHAZ
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

L fejezet

BEVEZETO RESZ

Kozos tulajdonba tartozik az épiletrész, épiilet-berendezés, nem lakas céljara
szolgalo helyiség és lakas, valamint foldrészlet, amelyet az Alapité Okirat kiilén
tulajdonként nem jelol meg.

1.) Az Alapitd6 Okirat tartalmazza a kozos tulajdonban 1évé helyiségek,
épiiletrészek, szerkezetek felsorolasat, melyek a tulajdonostarsak osztatlan
kdzos tulajdondban vannak.

2.) Az épiiletszerkezet az épiilet biztonsagat ( allékonysagat ), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgalé épiletrész, épiilet-berendezés, €s felszerelési targy
akkor is kdzds tulajdonba tartozik, ha az a kalén tulajdonba tartozé lakason
beliil van.

3.) Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és
teriilleteinek hasznalatira, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét.

4)A kulon tulajdonba, vagy kizardlagos hasznalatba keriild egységekben
torténd meghibasodasok okozta azon kdrokért, amelyek a tobbi egységben
vagy a kozos tulajdonban 1év6 épitményrészekben, felszerelésekben stb.
keletkeznek, a kdr forrdsdt képezd egység tulajdonosa, haszndldja a felelGs,
kivéve, ha ezeket a karokat a kozbs tulajdonban 1€vé viz - villany-,
gazvezeték vagy csatorna berendezés okozza.

5.) A kozos tulajdonba tartozo épiiletrész , berendezés, helyiség fenntartdsdnak
és felujitasanak kéltsége, valamint a rendes gazddlkodds korét meghalado
kiadds a tulajdonostarsakat tulajdoni hdanyaduk alapjdn terheli.

6.) A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghalado kiadasokrdl az osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
4/5-0s szavazat tobbséggel hataroznak a tulajdonostarsak.

7.) A kozgyiilés hatirozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a bir6sagtol,
hogy a kozos tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely 6nallo ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevd kilon tulajdon targya bévithetd,
megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem
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sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az onallé ingatlan kialakitisara
vonatkozo, az épitési hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

'8.) A kozos tulajdonban all6 épiletrészekkel és a telekkel kapcsolatos felujitasi
- munkak koltségeinek fedezetére a tulajdonostarsak felijitdsi alapot
képeznek. A felujitdsi alap mértékét, a befizetendd osszegek nagysagat a
Tarsashdz kozgylilése hatirozza meg. A feltjitasi alap pénzeszkozeit a
kozgyiilés hatdrozata alapjan felgjitasi koltségekre lehet felhasznalni. Ilyen

pl:

a.) az ¢épilet rendeltetésszerii hasznalatiaval o6sszefiiggd, idészakonként
miiszakilag sziikségessé valo minden olyan munkara, amely

» az épilet elhasznalodott allapotanak helyreallitasat, illetSleg eredeti
izembiztonsaganak vagy hasznalhatosaganak elérését az  egyes
épilletszerkezetek és kozponti berendezések felujitasaval, atalakitasaval
vagy kicserélésével biztositja,

» az egyes ¢épiiletszerkezetek hibdinak megelézését vagy legkedvezobb
élettartamanak elérését segiti el6,

b.) a lakohdz rendeltetésszerli hasznathatésaginak vagy gazdasagos
lizemben tartdsanak novelését eredményezd mindennemii atalakitasra,
korszertisitésre,

c.) Az épitésiigyi hatosagok dltal a Tarsashazkozosség terhére elrendelt
epitési munkdk, tovabba a koziizemi szolgaltatisok feltételeinek
megvaltoztatidsa miatt sziikséges korszeriisitésre, atalakitasra és
beszerzésre.

9.) Az épiilet kozos tulajdonban 1évd részeit, valamint a felszereléseit és
berendezéseit egyiitt legalabb tizkdr elleni kdr ellen biztositani kell.
Karesemény esetén a kapott kartéritési dsszeget az épiilet kizos tulajdonu
részeinek helyredllitdsdra kell forditani. Ha valamely kozosségben marado
epitményrész, felszerelés, vagy berendezés megrongalodik vagy elpusztul,
helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell. Olyan kar megtéritése, amelyet
valamelyik tulajdonostars a kozos targyban vétkesen vagy rendeltetésellenes
hasznalattal okozott, az illetd tulajdonostdrsat terheli.

10.) A tulajdonostarsak feleldsek az alabbi tiizvédelmi szabdlyok betartasaért:
a.) A lakasban és az épiilet kozos tulajdonban 1év6 részein nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely tiizet vagy robbanast okozhat.



b)Tilos a dohényzas a kozos tulajdonban 1évo helyiségekben. Egé
cigarettat, gyufat tilos olyan helyen eldobni, ahol tiizet okozhat

¢.) A kozos tulajdonban 1év6 helyiségekben elekiromos vilagitas hianyaban
csak elemldmpa hasznalhato.

d)Mind az egyes magéan tulajdonban 1évo helyiségekben, mind a kozos
tulajdonban 1évdé helyiségekben propan-butan gaz hasznalata és a
pincében gazpalack térolasa tilos.

¢.) Minden 1épcsohazban jol lathato helyen el kell helyezni a segélykérd
telefonszamokat. Ha nyilvanos telefon nincs, segélykérés céljara a
magantelefont is minden tulajdonostars kételes rendelkezésre bocsatani.

f) A tiz keletkezését azonnal jelenteni kell az épiiletben elhelyezett tiizjelzd
telefonon — vagy magantelefonon — az Allami Tizoltosagnak a 105-0s
telefonszamon.

2.) A bejelentdnek az aldbbiakat kell kizolni:

a tiizeset pontos helyét (utca, hdzszdm, lépcsdhaz)
mi ég, milyen kdreset tortént, mi van veszélyeztetve
élet vagy vagyontdrgy van —e veszélyben

a bejelentd neve és telefonszama

h) A bejelentéssel egyidében riasztani kell a haz lakoit. A tiizoltast, a
mentést meg kell kezdeni a rendelkezésre allo kézi tiizolto készilékekkel,
és egyéb anyagokkal, mig a tizoltok meg nem érkeznek.

i) A kiiiritési-mentési munkak iranyitasat, ha szakember nincs, a kozos
képviseld koteles végezni. Ha a tiz a 1épcsdhdzra is kiterjed, menekiilésre
felhasznalhaté a tetokijarat 1s.

j.) Kiiirités esetén mindenki Grizze meg a nyugalmat, panikkeltéssel csak
ziirzavar keletkezhet, és akadalyozzak a gyors kaiiritést.

k.) Kiiiritéskor elsé teendd az életmentés és csak utana kovetkeznek a
vagyontargyak.

1) A folyosokon, 1épcs6kon a rendfenntartast, iranyitast meg kell tervezm,
mert a szervezetlenség hatraltatja a teenddk gyors elvégzéseét.



m.) A kimentett vagyontargyakat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzék a felvonulo tiizolté egységeket.

n.) Személyi sériilés esetén azonnal gondoskodni kell els6segélynytijtasrol és
a mentdk értesitésérol a 104-es telefonszamon.

0.)Az elektromos fokapcsolot csak a tiizoltosag intézkedésére kell
kikapcsolni, amennyiben szikségessé valik.

p)A kiiiritési tervet a kozgyillésen ismertetni kell, hogy minden
tulajdonostars tudomast szerezzen rola.

q) A tiizvédelmi utasitast és a kiuritési tervet a lépcsdhazban elhelyezett
hirdet6tablan ki kell fiiggeszteni.

II. fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE, HATASKORE
A.) A kozgyiilés
A kozosség legfobb dintéshozd szerve, a tulajdonostarsakbol allo kozgyilés,
amelyen valamennyi tulajdonos, vagy a tulajdonos irdsos meghatalmazasaval

rendelkezd képviselGje szavazati joggal részt vehet.

-1.) A kozgyiilés hatdskorébe tartozik:

a.) az Alapitd Okirat elfogadasa, modositasa

b.) a Tarsashaz kozosség megszimtetése

A fenti pontokban foglaltakrol valamennyi tulajdonos egvhangi dontésével

hatdroznak, figyelemmel a Tdarsashdzakrol sz6lé 2003. évi CXXXIII tv. 10 § (3

) bekezdésére.

c.)A kozos tulajdonu épiiletrészekkel Osszefiiggd rendes gazdalkodas korét
meghalad6 munkalatok elvégeztetése és e kiadasokrol szolé dontés.

E pontban foglaltakrél valamennyi tulajdonos legalabb 4/5-6s szavazat

tobbségével hatdroznak a tulajdonostdrsak.

d.) A Szervezeti és Mitkédési Szabalyzat ( SZMSZ ) megalkotasa, modositasa

e.)A kozos tulajdonban 4all6 épiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, a
hasznositas megvaltoztatasarol szolé dontés meghozatala.

Ezen pontokban foglaltakrél az oOsszes tulajdoni hdnyad 50 % + [ szavazat

1obbségével hatdroznak a tulajdonostdrsak.




) A szamviteli szabalyok szerinti éves koltségvetés és beszamol6 elfogadasa €s
a kozos képviseld részére a jovahagyas megadasa.

g)A Tarsashaz fenntartasarol a kozosséget a fenntartdssal valamint az
tizemeléssel Osszefiiggésben terheld kotelezettségekrol, koltségvallalasrol
sz0lo dontés meghozatala.

h.) A kozos képvisel6 vagy az Intézd Bizottsag dijazasdnak meghatdrozasa,

i.) A kozos képviseld / Intézd bizottsag, valamint a Szamvizsgalé bizottsag
megvalasztasa, felmentése

j.) A hazirend megalkotdsa, modositasa

k.) Minden olyan iigyben valo dontéshozatal, amelyet a Szervezési és Miikodési
Szabalyzat( SZMSZ ) nem utal a Kozos képviseld / Intéz6 bizottsag vagy a
Szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

Ezen pontokba foglaltakrél a Kozgyiilésen jelen 1évd tulajdoni hdnyad 50 %+ 1
szavazatdval: egyszeri szotobbséggel hatdroznak a tulajdonostdrsak.

2.) A Kozeviilés mitkodése:

2.1. A Kozgyilést a kdzds képviselo/Intézé Bizottsdg elnoke hivja Ossze. A
Kozgytilésre minden tulajdonost irasban, a napirendek megjelolésével
kell meghivni. A Kozgyilés csak a meghirdetett napirendi pontokban
hozhat hatarozatot. A napirendben nem szerepld iigyekben érvényes
hatarozatot hozni nem lehet.

2.2. Siirgbs esetet kivéve a meghivot legkésdbb a Kazgydilés idopontja elott 8
nappal meg kell kiildeni, ha a torvény eltéréen nem rendelkezik. A
hirdet6tablan is elhelyezhet6 az irasbeli meghivo.

2.3. A kozgytlést szikkség szerint, de legaldbb évente egyszer tartani kell.
Minden évben legkésobb mdjus 31-ig meg kell tartani a Kozgyilést az
éves elszamolasrol és a koltségvetés megallapitasarol.

2.4. Ha az 6sszes tulajdomi hanyad legaldbb 1/10-vel rendelkezd tulajdonosok
a napirend és az ok megjelolésével irasban kérik a Kozgytlés
Osszehivasat, kotelezd az osszehivas. Ha a Kozos képviseld / Intézd
bizottsag elndke 15 napon belill nem teljesiti a kérést, ugy a kozgyiilést a
tulajdonosok vagy az dltaluk megbizott személy, pl. a Szamvizsgalo
bizottsag elndke hivja dssze.

2.5. A Kozgyulés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb,
mint felével rendelkezd tulajdonosok képviseltetik magukat. A



2.6.

2.7.

2.8.

2.9

tulajdonosok tavollétikk esetén irasos meghatalmazassal képviseltethetik
magukat. A hatarozatképességet a Kozgyulés megnyitasat kovetden a
Kozgyilés altal megvalasztott levezetd elndk és a Kozgyilés jegyzdkonyv
vezet6je allapitja meg.

Ha a Kozgyiilés nem hatdrozatképes, vagy az elnokld személy a
Kozgylilést annak hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette,
megismételt Kozgytilést kell tartani.

Ha a Kozgyilés hatarozatképtelen, az eredetivel azonos napirendi
pontokkal, vagy ha hatdrozatképtelenné valt, a berekesztést kovetd
fennmaradt napirendi pontokkal meg kell ismételni a hatarozatképtelen
gytilést kovetd 15 napon beliili idopontban.

A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyilés meghivojaban az eredeti
kozgytlés hatarozatképességétol fiiggd feltétellel is kitlizheté. A
megismételt kozgyilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkil
hatarozatképes, ezt a koriilményt a kozgytlési meghivoban fel kell tintetm
azzal a kiegészitéssel, hogy annal a napirendnél, ahol a torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatirozat elfogadaséhoz, ¢s az a megismételt
kozgyiilésen nincs meg, abban a napirendben hatérozat nem hozhato.

A Kozgylilésen a hatarozatot is tartalmazd jegyzékonyvet kell vezetni,
amelyet a Kozgyilés levezetd elnoke, a jegyzOkomyvvezetd, és ket
tulajdonostars az aldirasaval hitelesit. A jegyzOkonyvbe barmelyik
tulajdonostars betekinthet, és arrél masolasi koltség megfizetésével
masolatot kérhet.

2.10. A Kozgyilésen meghozott hatdrozatokrol a kozos képviselének vagy az

2.11.

intézobizottsag elnokének valamennyi tulajdonostirsat irasban, a
Kozgy(ilés megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni kell.

Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatol szdmitott 60 napon
beliil (jogvesité hatdridd ) keresettel fordulhat a birésaghoz és kérheti a
kozgylilési hatarozat érvénytelenségének a megallapitasat, ha véleménye
szerint a hatdrozat jogszabdlyt, az Alapité Okiratot, vagy az SZMSZ
rendelkezéseil sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével dil.



Az frdsbeli szavazds

3.1. Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a hatdlyos tarsashézi torvény
alapjan felhatalmazza a kozos képviselot/Intézé Bizottsagot, hogy irasbeli
szavazast rendeljen el. Irasbeli szavazast irasos elSterjesztés alapjan lehet
tartani. Az firasbeli szavazas targyaként megjelolt kérdésr6l az Osszes
informaciot az irasbeli el6terjesztésnek tartalmazni kell.

3.2. A_szavagds lebonyolitdsa: A szamvizsgdlé bizottsag elndkének az
ellenjegyzésével a kozos képviselé/Intézé Bizottsag elndke irasbehi hatarozati
javaslatot készit. Ezen hatarozati javaslatrél a tulajdonostérsak irasban,
egyenként szavaznak.

A kozos képviseld/Intézd Bizottsag elnoke valamennyi tulajdonostarshoz
eljuttatia az irasbeli hatdrozati javaslatot. A szavazolap tartalmazza: A
tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat és alairdsat, valamint a tarsashaz
pecsétjét. A szavazolapon harom szavazasi lehetdség szerepel:

» igen
> nem
> tartozkodom

A szavazis a valasztott dontés melletti kor bekeresztezésével torténik.

A szavazolapok kiadasat kovetd 10 nap utan a kozos képvisel6/Intéz6 Bizottsag
elnoke Osszegylijti, és a szamvizsgald bizottsag elndkével osszeszamlalja a
szavazatokat. Az Osszeszamlalt szavazatokrol a szamvizsgald bizottsag elnoke
és a kozos képvisel6/Intézé6 Bizottsag elnoke jegyzokonyvet vesznek fel,
amelyet alairasukkal hitelesitenek.

A tulajdoni hanyadok szerinti szavazati aranyok alapjan megallapitjak a
hatarozatot, majd az eredményrdl irasban tdjékoztatjdk az  egyes
tulajdonostarsakat. A kozos képviselo/Intézd Bizottsag elnoke koteles a kozos
hirdet6tablara is kifiiggeszteni a hatarozatot.

3.3. Az irasbeli szavazatokat és a szavazasrol készilt jegyzokomyvet a
jegyzOkonyv keltétdl szamitott 5 évig meg kell 6rizni.

3.4. Barmelyik tulajdonostars a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliill — amely jogvesztd hataridd — keresettel fordulhat a birdsaghoz és kérheti a
kozgylilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasat, ha allaspontja szerint a
hatarozat jogszabalyt, az SZMSZ vagy az Alapito Okirat rendelkezéseit sérti.

3.5. Nem lehet irasbeli szavazast elrendelni:
> a tarsashaz koltségvetése €s

™

» a beszamol6 elfogadasa targyaban.



B.) Koziis képviseld / Intézobizotisag

A Tarsashazi kozosség iigyintézését a kozds képviseld / Intézd Bizottsdg latja
el, aki képviseli a Tarsashézat kiilsd szervek, illetve személyek iranyaban.

Akkor, ha nem valamelyik tulajdonostars a valasztott kozos képviselé ¢€s a
megvalasztott személy az ingatlankezelést és a tarsashaz kezelést izletszerlien,
egyéni vdllalkozoként vagy valamilyen gazdasdgi tdrsasdg tagjaként végzi,
kiilon jogszabalyban meghatarozott szakképesités igazoldsa, valamint vele a
feladatra kotott megbizdsi szerzédés elfogadasa szitkséges a kozos képviselet
cllatasanak végzéséhez. A Tarsashaz képviseletében a megbizasi szerz6dés
alairasara a Szdmvizsgdls Bizottsdg jogosult. A kozos képviseld megvalasztasa
hatdrozatlan idore sz6l, azonban 6t a Kozgyilés barmikor felmentheti e
tisztsége alol, mely altal a vele kotott megbizasi szerzodés is azonnali hatallyal
megsziinik.

Amennyiben a tirsashazi kozosség tgyintézését Intézé Bizottsig latja el, a
bizottsag tagjait a tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk.
Az Intézé bizottsag legalabb egy elndkbdl és két tagbdl all, és szikség szerint
iilésezik. Az elnokot a Kozgyiilés valasztja meg.

1.) A kozos képviseld / Intézd Bizottsdg hatdskorében eljdrva kiteles:

1.1. aKozgytlés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani.
Gondoskodni arrdl, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapito
Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek. A kozos képviselé / Intézd
Bizottsag  koteles gondoskodni arr6l, hogy a Tarsashaz mikodése
megfeleljen a szamviteli eléirdsoknak,

1.2. minden sziikséges intézkedést megtenni az ¢épilet fenntartasanak
biztositasa érdekében,

1.3. kozolni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltséghez vald
hozzajarulas osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos
1gényeit.

Koteles minden torvényes eszkdz és jogi ut igénybevételére az elmaradt
kozos koltség és annak jarulékai beszedéséhbez,

1.4. a kozizemi dijak és a szolgaltatasok aremelkedése miatti novekedés
azonnali érvényesitésére a kozos koltségben,
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1.5. vezetni a Tarsashaz kozos koltségeinek nyilvantartdsat, kezelni a
kozosség pénzét, orizni a kozosség iratait, gondoskodni a kozos tulajdonu
épiiletrészek fenntartasi munkainak elvégeztetésérol,

1.6. a Kozgyiilés hatarozatairol és a hatdrozatok végrehajtasarol nyilvantartast
vezetni ( Kozgyiilési Hatdrozatok Konyve )

1.7. A kilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a szerzodé felek
kérésére, részikre a Kozgyilési Hatdrozatok konyvét, illetdleg az
clidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatdrozatokat bemutatni, a
tulajdonos kérésére koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzds koltség
tartozdsdrdl, amely nyilatkozatnak tartalmazni kell az esetleges hatralek
osszegét is. Az irasbeli nyilatkozat tartalméaért fennallo felelésségre a Ptk.
szabalyai az iranyadok.

1.8. évenként elkésziteni a koltségvetési javaslatot és az éves beszamolot (
elszamolast ).

1.9. ha a Tarsashaz barmilyen jogcimen ( munkaviszony, megbizasos
jogviszony ) személyt foglalkoztat, a munkaltatoi jogokat a kdzds

r e

képviseld / Intézd Bizottsdg elndke gyakorolja.

A koltségvetésbe és a felujitasi tervbe fel nem vett, elére nem lathat6é 100.000-
Ft-ot, azaz egyszdzezer forintot meghaladé koltséggel jard beszerzéseket vagy
munkalatokat a kozos képviseld / Intézd Bizottsadg csak a Kozgyilés elozetes
hozzajarulasaval végeztetheti, illetve rendelheti meg, kivéve az életveszélyt,
balesetveszélyt el6idézO, valamint az épiilet biztonsagat veszélyeztetd okok
megsziintetése érdekében tett azonnali beavatkozast igénylé munkalatokat. Ezen
munkalatok megrendeléséhez szikkséges a Szamvizsgalo bizottsag el6zetes
engedélye.

2.) Az éves elszdmoldsnak tartalmaznia kell:

2.1. A tervezett és tényleges bevételt és kiadasokat koltség nemenként,
valamint a karbantartisokat és a felujitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,

2.2. Zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve

2.3. Targyévhez tartozo, kozosség egészét terhelo kotelezettségeket

2.4. A kozosség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi eszkoz leltarat
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25 A kozos koltséghez valo hozzajarulds eldirasait é€s teljesitését a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével.

3.) A koltségvetési javaslatnak tartalmazni kell:

3.1. A kozos koltséghez vald hozzajarulas Osszegét — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével,

3.2. A kozos tulajdonnal kapesolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltség
nemenként

3.3. A tervezett iizemeltetési, karbantartasi, felajitasi, fenntartasi munkakat

4.) A tulajdonostdrs kozos koliség tartozdsa esetén a kozos képvisels / Intézd
Bizottsde elnoke feladata:

4.1. A Kozgylilés az SZMSZ jelen rendelkezése altal felhatalmazza a kozos
képviselot / Intéz6 Bizottsag elndkét, hogy annak a tulajdonosnak, akinek
ketté havi kozos koltség elmaraddsa van, irasos felszolitast kiildjon.
Hdrom havi elmaradas esetén fizetési meghagyast kell kiadatmi a
kinnlev6ség beszedése érdekében.

42. A Kozgyilés az SZMSZ jelen rendelkezésével felhatalmazza a kozos
képviseldt/ Intéz6 Bizottsag elnokét, hogy annak a tulajdonosnak a kiilén
tulajdoni hanyadat, aki a kozos kéltség befizetésével dsszesen hat havi
hdtralékba keriilt, jelzdloggal valo megterhelését rendelje el. A
jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat honapi  hdtralékonként
megismételheto.

4.3. A kozos képviseld / Intézd Bizottsag elnoke ilyen iranyu intézkedését
kozokiratba vagy iigyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni,
¢s a hatralékos tulajdonos részére haladéktalanul kézbesitemi kell. A
hatarozat ellen az érintett annak meghozatalatol szamitott 60 napos
jogvesztd hatdridon beliil a tulajdonos keresettel fordulhat a birésaghoz €s
kérheti a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

4.4, A kozos képviseld / Intézd Bizottsag elnoke a k6zos koltség hozzajarulas
elmaradasa utani irasbeli felszolitas, fizetési meghagyas kikildésekor,
jelzalogjog bejegyzésekor vagy torlésekor koteles az Osszes addig
felmeriilt, szamlaval igazolt koltséget is érvényesitent.

5.) A kézos képviseldre / Intézg Bizottsdgra vonatkozo eldirdsok:
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5.1. A kozos képviseld / Intézd Bizottsag megvalasztdsanal alkalmazni kell a
torvény altal eldirt feltételeket, valamint az egyes kizaro okokat.
A kozos képviselé / Intézd Bizottsig elnoke képviseli a Térsashéz
kozosséget birdsdg és mas hatésag eldtt, e jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

52. A kozos képviselo / Intéz6 Bizottsag tagja feladata -ellatasaert
tiszteletdijban részesiilhet, melynek oOsszegét a Kozgylilés jogosult
megallapitani. A kozos képviseloé / Intézd Bizottsagi tag a tarsashazi
torvényben, az SZMSZ - ben, valamint a megbizasi szerz6désben
meghatarozott feladatait meghalado ¢és a Kozgyiilés altal meghatarozott, a
Tarsashaz kozossége érdekében végzett barmilyen egyéb tevékenysége
utan igényt tarthat indokolt kiadasainak megtéritésére is.

53. A kozos képviseld / Intézd Bizottsagi tag, ha a Kozgyilés e megbizatasa
alol felmenti, koteles az ) kozos képviseld, vagy az Intéz6 Bizottsag
részére annak megvalasztasatol szamitott 30 napon belil irasbeli
jegyz6konyv alapjan a Tarsashdzra vonatkozo Osszes iratot — teljességi
nyilatkozattal - atadni.

54. A kozos képviseld / Intézd Bizottsag hataskorére és minden egyéb, a
megbizasi szerz6désben, valamint az itt nem szabalyozott kérdésben a
mindenkor hatalyos tarsashazi torvény rendelkezései a mérvadok.

C.) A Szdmvizsgdlo Bizottsdg:

Legalabb egy elnokbdl és két taghol allo Szamvizsgald Bizottsagot kell
valasztani a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére a tulajdonostarsaknak sajat
maguk koziil minden tarsashdzban, ahol a kilon tulajdonok szama a 25-6¢
meghaladja. Megbizatasuk hatarozatlan idére szol. A Szamvizsgalo Bizottsag
tagjai maguk koziil valasztjak meg az elnokot. A Bizottsag tagjai feladatukat
dijazas nélkiil 1atjak el — kivéve ha a tarsashazi kozgytlés dijazast allapit meg -,
de igényt tarthatnak az indokoltan felmeriilt koltségeik megtéritésére, melyrdl a
Kozgyiilés dont.

1.) A Bizottsdg feladata:

1.1. Barmikor ellenérizheti a kozos képviselo/Intézd Bizottsag tigyintézését,
havonként ellen6rzi a kozosség pénzforgalmat, az ellendrzés megtorténtét
alairassal igazolja,



1.2.

1.3.

a.)
b.)

5.
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Véleményezi a Kozgyilés elé terjesztett javaslatot ( koltségvetést,
beszamol6t, bizonylatokat, szamlakat, a pénziigyi gazdalkodassal
kapcsolatos iigyeket stb)

Osszehivja a kozgyilést, ha a kozos képviseld / Intézd Bizottsag elnoke az
erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

111.) fejezet

A tulajdonos kitelessége

. Fenntartani és sziikség szerint felgjitani a kiilon tulajdonat. A sziikséges

intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlakd személy, vagy a lakas
hasznaldja betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostirs jogait nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiz6d6 joga és torvényes
érdeke sérelmével.

Lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonii helyiségében, lakasaban a
kozos képviseld/Intéz6 Bizottsag elnoke az épiiletrészekkel, berendezésekkel
oOsszefiiggésben a sziikséges ellendrzési és fenntartdsi munkak elvégeztetése
c€ljabdl bejuthasson. Ez a jogosultsag masik tulajdonostarsat is megillet, ha
a tulajdonaban keletkezett karral vagy munkalattal osszefiigg ( pl: atdzas,
stb. )

. A lakasaban 16v6 vizmérok, (almérok ) 6 évemkénti hitelesitésérol és

plombaltatasardl sajat kéltségén gondoskodni.

A Kozgyiilés ezen hatarozatiaval kotelezi a tulajdonost, hogy a kozos
képviselének / Intéz6 Bizottsagnak irdsban jelentse be:

a kulon tulajdona vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast 8 napon beliil
a lakcimét €s az ingatlan-nyilvantartasban kozzétett személyi adatait, a jogi
személy nyilvanos adatat

A tulajdonos koteles a mindenkori kozos koltséget a sajat nevében a
targyhonap 10-ig megfizetni. Ez aldl kivételt képezhet az az eset, ha két
tanuval aldiratott, szabalyos meghatalmazasban feljogositottak - pl: bérl,
nem tulajdonos csaladtag — teszik ezt, melyr6l a tulajdonos kételes el6zetesen
értesiteni a kozos képvisel6t/Intézod Bizottsagot.

Az a tulajdonostars, aki a tarsashazi torvényben és a jelen SZMSZ-ben el6irt
fizetési kotelezettségét elmulasztja, a hatralék t6keosszegén felil - a
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késedelembe esésétdl szamitott mindenkori jegybanki alapkamatnak
megfeleld mértéki késedelmi kamatot koteles megfizetmi.

A jelen SZMSZ szerint késziilt és a megkapott tablazatban rogzitett nagysagu

kozos koltséget atutalassal, vagy a tarsashazban rendszeresitett csekken , a

targyhé 10. napjaig kell megfizetni, illetve a kozos képviselonél

készpénzben, nyugta ellenében.

7.) Kozos koltségek:

7 1. A kozos koltség koltségnemei:

1

2
3

4
5.
0
7
8
9

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

. viz-és csatornadij ( vizéra alapjdn )

. a kozos képviseld megbizdsi dija ( Ft/ tulajdon )
. kozaos villany (Ft / tulajdon )

. kéményseprés ( It / tulajdon )

szemétszdllitds (Ft / tulajdon)

. tigyviteli és posta koltségek (I't / tulajdon)

. bankkoltségek (Ft / tulajdon)

. karbantartdsi koltségek (Ft / tulajdoni hdnyad)

. felujitdsi koltségek (Ft / tulajdoni hdnyad)

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonba allo helyiségek, épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak karbantartasaval jaro koltségeket
tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni.

A feljitdsi munkik fedezetének biztositasara felujitasi alapot kell
képezni. Ennek mértékérol a Kozgyilés hataroz. Alapképzést a
tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek finanszirozni.

A tulajdonosok a hiteles, plombalt alméroket havonta sajat maguk
olvassak le, és a fogyasztott viz mennyiségét a tablazatban megadott
mértéknek megfeleldéen a kozos koltség részeként befizetik a tarsashaz
szamlajara. Kiszamitdsa: az almér$ altal mért kulon tulajdonon beliili
fogyasztas x Ft / m3 + a kozos helyiségekben mért vizfogyasztas.

Almérd hianyaban 7 m3 / fF / ho atalany fizetésére koteles a tulajdonos.
A torvényben meghatdrozott 6 év lejarati idon belill nem hitelesitett €s
nem plombalt 6ra esetén a hitelesités lejartat koveté honap els6é napjatol 6
m3 / 6 / ho atalany fizetése kotelezd. |



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.
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A vizszolgaltatdé a vonatkozd jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en
szamlaz a tarsashaznak ( lasd: 38/1995. (IV. 5. ) Korm. rend. )

A szolgaltato felé a vizdij elszamolasa a tarsashdz nevén szerepld bekotési
vizmérén mért vizmennyiség alapjan torténik, igy a a hawvi fogyasztast
rogzitd szamlan szereplé osszeg és a kozos koltség részeként az egyes
tulajdonosok altal a kiilon tulajdonok alméréi allasanak alapjan a
tarsashaz részére befizetett vizdij Osszege kozott esetenként kiilonbség
mutatkozhat. Amennyiben ez a kiilonbség a 7%-ot meghaladja, akkor a
kozos képviseld szakember bevonasaval ellen6rzd  vizsgalatot
kezdeményez, amelynek az eredményérl irdsban tajékoztatja a
tulajdonostarsakat.

A bekotési féméron mért és a szolgaltatd altal a tarsashaznak leszamlazott
fogyasztas ¢és az almérok utani befizetésekbdl esetlegesen adodo
killonbség osszege minden esetben — igy cs6torés esetén is — a kulon
tulajdonok fogyasztasanak aranyaban keriil szétosztasra. Ezen 0sszeg a
kozos koltséget terheli.

A kozos koltségeket a kozos képviseld / Intézd Bizottsag tulajdonokra
lebontva tablazatban rogziti, amit az esetleges arvaltozasok utan
haladéktalanul aktualizalni koteles. A kozos képviseld / Intézd Bizottsag
alairasaval hitelesitett tablazat a tulajdonosok részére a tarsashdzban
szokasos modon az egyes valtoztatasoknal a tulajdonosok részére kiadésra
keriil, illetve a kozos képviseld / Intézd Bizottsag koteles egy példanyt
kifiggeszteni a kozos hirdetdtablara.

A ko6z6s tulajdonban 1€v6 vizvezetéknek, szennyvizelvezetd csatornanak,
zart rendszer(i szennyviztarolonak javitasi és potlast koltséger akkor is a
Tarsashazat terheli, ha a javitasi, potlasi munka valamely kiilon tulajdoni
illet6séget képezd épiiletrészen atmend vezetékrészen meriil fel.

Ha azonban a javitasi, poOtlasi koltség valamelyik tulajdonostars
szandékossaga vagy gondatlansaga folytan merilt fel, a koltséget a
tulajdonos koteles viselni.

A kozos koltségek Gsszegét, mértékét évente a Kozgyiilés allapitja meg. A
kozgyilés altal megallapitott kozos koltséget a megszabott hatandmg
koteles a tulajdonos befizetni.

A Kozgylilés a kezeléssel kapcsolatos pénziigyi, miiszaki feladatok
elvégzésével kezel6t, vagy kezelé szervezetet bizhat meg. A kezel
dijazasat a Kozgyilés hatarozza meg.
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7.14. A tarsashazi kozos koltségek megfizetésének elmulasztasa esetén a
hatralék behajtasa végett a kozos képviseld / Intézd Bizottsag koteles
eljami, esetenként tigyvédet bizhat meg az eljaras lebonyolitasara.

7.15. A kozgytlés helyettest jelolhet ki a kozos képviseld / Intézd Bizottsag
akadalyoztatasa esetén ( szabadsag, betegség ).

8. Hdzirend

8.1. A hazirend hatalya kiterjed mindazokra, akik a Nagykanizsa, Batthyany u.
14. Tarsashazban laknak vagy tartézkodnak.

8.2. A lakok kitelesek
» a lépcsohazat, a folyosokat és a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket
naponta pormentesen felsepertetni, valamint a sziikségletnek megfeleléen, de

legalabb hetenként egyszer felmosatni,

» gondoskodni arrol, hogy a folyosok, a 1épcséhazak és a kozos hasznélatra
szolgald helyiségek félévenként legalabb egyszer nagytakaritasra keriiljenek,

> az ingatlan el6tti jardat felsepertetni és szitkség szerint locsoltatni, télen a
jardat a hotol megtisztittatni, és a 1épcsdk, valamint a jardak sikossagat
megsziintetni,

» szitkség esetén a kozos hasznalatra szolgalé helyiségekben, teriileteken a
rovarok, férgek és ragesalok irtasarol gondoskodmni.

8.3. Szigoruan tilos

» A tulajdonostarsak és az épitésiigyi hatdsag engedélye nélkiil sulyosabb
targyakat ( pénzszekrény) a lakdsba elhelyezni,

» a tarsashazi kozos helyiségekben ( 1épcs6haz, folyoso, pince, padlas ) —
tarolo helyiségek kivételével — butorokat és egyéb targyakat a
tulajdonostarsak engedélye nélkiil elhelyezni,

» kerékparokat a tarsashaz kozos helyiségeiben — kivétel: tarolé helyiségek —
tarolni,

» alépcséhaz bejarata el6tt parkolni



17

» szbnyeget, agynemiit, 1abtorl6t stb. ablakban, erkélyen porolni vagy kirazni
de. 8 — 16 oOraig,

» a lakok kozos hasznalatara szolgalo helyiségekben és teriileteken kopkodni,
szemetelni vagy ezeket mas modon beszennyezni, illetve dohanyozni

» a szemetet a lakok kozos haszndlatira szolgdld helyiségekbe kiseperni,
kidobni. Ha a tarsashaz tulajdonaban szemétgyiijté konténer van, haztartasi
szemetet kizarolag ezekbe szabad elhelyezni,

» viragot, disznovényt ablakok, erkélyek és nyitott folyosok parkanyan kellé
megerdsités nélkiil elhelyezni,

» az erkélyen oda nem ill6, a varosképet rontd targyakat, szemetet, lomot
elhelyezni, tarolni,

» a lakast zart folyoséra, és a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek felé
szelloztetni,

> a lakasban és a kozos hasznalata helyiségekben ( teriileten ) nagy hangerdvel
radiézni, televizidzni, hangosan mulatni, ¢énekelni, ldrmazni, zajos
tevékenységet folytatni, vagy a szomszédos lakok nyugalmat mas modon
zavarni,

> a lakasban és a kozos haszndlatra szolgalé mellékhelyiségekben allatot —
énekes- és diszmadarak, eb és macska kivételével — tartani.

» Eb tartisdhoz a kozvetlen fodémszomszédok: also és fels6, valamint az
azonos szinten 1€v6 szomszédok elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A Szervezet és Miikodési szabalyzatban tételesen fel nem sorolt esetekben a
Téarsashazakrol sz6lé mindenkor hatalyos torvény és a Polgari térvénykonyv
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.
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amely keszult Nagykamzsa Batthyany u. 14 sz. tarsashaz 2004.10.22-én megtartott
kozgyulesen Jelen van a mellékelt jelentéti iv szerinti 680/ 1000 tul. Hanyad a kézgyules

hatérozatképes. -

Napirendi pontok : 1. Levezet eindk, jegyzékényv vezetd, és hitelesiték valasztasa
2. A szervezeti és miikddési szabalyzat elfogadasa
3. A kapu javitas arajanlata
4. A lépcsbhaz festés arajanlatai

1. A kézgylilés egyhangtlag megvélasztja Tuboly Tibort levezetd eindknek,
Turi - Papp Timeat jegyz6konyv vezetének, Végh Lajosnét és Novak Gyulanét
hitelesitének. ' .

2. A szervezeti és mitkodési szabalyzatot az ismertetés utan a kdzgydlés egyhangtlag
elfogadta. A hatalybalépés idépontja 2005.01.01.

1/2004. ( 10.22. ) szamu hatarozat.
A kozgylés 680 / 680 tul. hanyad igen szavazattal elfogadta a szervezeti és miksdési

szabalyzatot 2005.01.01-i hatalybalépési hataridével.

3. Az udvari kapu javitasara beadott 92.000 Ft-s érajénlatdté kdzgyllés elfogadta, azzal
a feltétellel, hogy a szomszéd Iepcsohazzal kdzdsen kell megcsinaltatni, igy a koltség

felezbdik.
2/2004. ( 10.22.) szamu hatarozat. |
A kézgy(ilés 680 / 680 tul. hanyad igen szavazattal effogadta a kapu javitas arajanlatat.

4. A lépcséhaz festésére harom arajaniat érkezett :

Gyorgy Sandor ajanliata : 433.750 Ft
Kanasz Janos ajaniata : ~ 400.000 Ft
Téth Bélint ajaniata : . 372.500 Ft

A kozgyliés egyhangt szavazattal Téth Balint ajanlatat fogadta el
3/2004. ( 10.22. ) szamu hatarozat.
A kézgylilés 680 / 680 tul. hanyad igen szavazattal Téth Balintot bizza meg a lépcsthaz

festésével , mazolasaval.

Nagykanizsa, 2004.10.22.

o
Levezeto elnok

Hit:\esité Hlteles:to
Tarsashaz
..8800 Nagykamzsa
Baftiiany u. 14. v
Adoszén ..,“29195909-1-20




A Nagykamzsa Batthyany utca 14/1l Tarsashaz 2004.10.22-én megtértott kozgydleserdl.

NEV TUL. HANYAD ALAIRAS
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