MAV sz: 2207/1998

A nagykanizsai 3772/1 helyrajzi szamon nyilvantartott

"lakéhdz, udvar,gazdasdgi épiilet"

Nagykanizsa Ady Endre u. 63. cimil ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO
OKIRATA



A Magyar Allamvasutak Részvénytarsasag (képv.: Pécsi Teriileti Igazgatosaga
PECS, Szabadsag u. 39.), a nagykanizsai 3772/1. hrsz-u 3330 m2 térmértékii
lakohéaz, udvar megjelolésii ingatlanra a mellékelt helyszinrajz szerint, a miiszaki

leirasban részletezett felszerelésekkel, berendezésekkel ellatva az 1997, évi
CLVIL. toérvény alapjan

tarsashdztulajdont alapit.

A tarsashaz egyes épitményrészeit, az droklakasokat a jogszabalyok, valamint
Jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfeleléen természetben megosztva 6nallo
ingatlanokként a koz6s tulajdonban maradé részek hasznalatéanak jogaval fogja
értekesiteni és a vevok tulajdonaba adni azzal, hogy a tulajdonos tarsak egymas
kozti jogviszonyat a Polgari Torvénykonyv XII. fejezete, az 1997. évi CLVII. tv.,
amod. 10/1977. (VII. 1.) PM. rendelet és jelen alapito okirat az alabbiak szerint
rendezik.

Az ingatlan cime: NAGYKANIZSA, Ady Endre u. 63.
L

KOZOS TULAJDONBAN MARADO RESZEK

@ Telek (a bejegyzésre keriil szolgalmi jogokkal) 3330 m2
IT.  Telket hatarol6 kerités 80 fin

Il Vizvezeték-halozat a vizmérGora utani és a kiilon tulajdonhoz tartozo
vezetekrész kozti szakasza, mely a kiilon tulajdoni ledgazasig vagy kiilon
tulajdoni alméroig értends.

IV. Az elektromos févezeték a szolgaltatoi tulajdontol a kiilén tulajdonban
lévé mérbhelyekig.

V. A szennyvizcsatorna és miitargyai az épiilet homlokzati falsikjan kiviili
szakaszai a koziizemi halozat hataraig.

VI Akozosségi kabel TV vezetékhalézata a kiilon tulajdonu elosztoig.

VIL. Az épiilet koriili jarda és egyéb térburkolatok.

VIIL. A pince (alagsor) kiilén hasznalaton kiviili teriiletei 229,8 m2

IX. A pince homlokzati nyilaszaroi

X. A f6épiilet alapja, felmend falak, pillérek, lépcséhazi falak és a lépcso
szerkezeti elemei, a kémények, koszorik és athidalok.

X1, A fird6 és WC szell6zését biztosit 2 db. Szell5z6 légakna.

X1 ,,A” jelii 1épcs6haz.

XII. ,,B” jelii Iépcs6haz.

XIV. ,,A” Iépcsdhaz foldszinti 1. emeleti és 11. emeleti folyosoja 48 m2

XV. ,,B” Iépcs6haz foldszinti, I. emeleti és I1. emeleti folyosoja 48 m2



XVI. Pince fodémboltozat és szerkezeti rétegrendjei a foldszinti padloburkolat
¢s agyazat kivételével.

XVII. Kozbensd fodémek, a burkolatok nélkiil.

XVIIL Fels6 zaréfodém, teljes rétegrendjével egyiitt.

XIX. Padlas.
XX. A teljes tetszerkezet, héjazattal és badogos szerkezeteivel.

XXI. A teton kiviili felépitmények és épiilettartozékok / kémények,
fedkovek,tetGkibuvo, fiiggé-ereszcsatorna, stb/.
XXIL Kiils6 labazat és homlokzatvakolatok és burkolatok.
XXI1I1.Az épiiletben 1¢vo6 felszallo, eloszto- és gyiijtévezetékek az épiilet hatarolo
falan belil a kiilon tulajdoni illetéségii szakaszokig.
/ Megjegyzés: A miiszaki munkarésze: szerepld, és athuzott 1égopince/
Ovohely/a lakok k6zos hasznalataban marad./

A foldszintes épiiletet alkoto szerkezetek:

XXI. Alapok labazatai- és felmen6falak, kémények szell6z6k, koszorik és
athidalok.
XXII.  Pince szerkezeti falai és fodémboltozata

XXUL A foldszinti fsdém teljes rétegrenddel
XXIV. A tet6n kiviili felépitmények és épiilettartozékok / kémeények, fedkovek,

tetokibuvok badogos-szerkezetek, stb/
XXVI. Fiiggoereszcsatomna és lefolyoi

A fent felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori
tulajdonosokat illeti meg, a kiilon tulajdonnal feltiintetett hanyadrész aranyaban.

1.
KULON TULAJDONBA KERULO RESZEK

A tarsashaz-alapitas utani értékesitéssel az egyes tulajdonostarsa kiilon
tulajdonaba kertilnek:

: I. Az alaprajzon 1. sorszammal /rézsaszin szinnel/ Jjelolt "A" 1épcsohaz
Jorales foldszint 4. ajtészam alatti 59,9 nm alaptertiletii / 1 eldszoba, 1 konyha,
2l ract 1 kamra,1 fiird6, 2 szoba/ lakés, a hozz4 tartozo 1.1 jeli 9,6 nm
pincerekesszel, valamint a kozos tulajdonban 1évé részekbol 384/10.000

tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/1 hrsz.



. Az alaprajzon 2. sorszammal / narancs sarga szinnel/ jelolt "A" Iépcsohaz

Flcteen [Oldszint 3.ajtoszam alatti 71,9 nm alapterilletii / | eloszoba, | konyha, I kamra,

Tebos I'fiirdo, 1 WC, 2 szoba 1 félszoba / lakés a hozz4 tartozo 2.1 jelii 9,6 nm
pincerekesszel, valamint a kdzos tulajdonban 1év6 részekbdl 456/10.000

tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/2 hrsz.
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. Az alaprajzon 3. sorszammal / citromsarga szinnel/ jelolt "A" [¢pcs6haz
foldszint 2. ajtoszam alatti 39,9 nm alapteriiletii/ 1 elészoba, 1 konyha, | kamra,
1l I {irdd, 1 szoba / lakas a hozza tartozo 3.1 jelti 9,3 nm pincerekesszel, /
"& valamint a kozos tulajdonban 16v6 részekbél 264/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/3 hrsz.
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4. Az alaprajzon 4. sorszammal / lila szinnel/ jelolt "A" 1épcs6haz foldszint 1.
grdda ajtoszam alatti 61,9 nm alapteriiletii / | eldszoba, | konyha, | kamra, | fiirdo,
Mt 2 szoba/ lakas a hozza tartozo 4.1 jelti 9,3 nm pincerekesszel, valamint a

kozos tulajdonba 1év részekbol 395/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/4 hrsz.

5. Az alaprajzon 5. sorszammal / rézsaszin szinnel/ jel6lt "B" 1épcséhaz foldszint

5. ajtoszam alatti 62,6 nim alapteriiletii/ 1 el6szoba, | konyha, | kamnra, 1 fiirdo, '

j%;\ . 2 szoba/ lakas a hozza tartozo 5.1 jelii 6,7 nm pincerekesszel, valaminta
‘ kozos tulajdonban 1évé részekbol 392/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/5 hrsz.

6. Az alaprajzon 6. sorszammal / narancs sarga szinnel/ jelolt " B" lépcsdhaz
foldszint 8. ajtdszam alatti 39,0 nm alapteriiletd / 1 elészoba, 1 konyha, 1 kamra,
] fiird®, 1 szoba/ lakds a hozza tartozé 6.1 jel(i 7,0 nm pincerekesszel, valamint
a kozos tulajdonban 1év6 részekbdl 253/10.000 tulajdoni hanyad. r.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/6 hrsz.

7. Az alaprajzon 7. sorszammal/ citromsarga szinnel/ jelolt "B" lépcsohaz
kedeza [6ldszint 7. ajtoszam alatti 84,5 nm alapteriiletii/ 1 el6szoba, 1 konyha, 1 kamra,
I firdd, | WC, 3 szoba | félszoba / lakés a hozz4 tartoz6 7.1. jelti 9,7 nm Y
FERRAE: pincerekesszel, valamint a kzos tulajdonban 1év6 részekbol 531/10.000

tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/7 hrsz.

8. Az alaprajzon 8. sorszammal / lila szinnel/ jelslt "B" 1épcsohaz foldszint
6. ajtoszam alatti 46,2 nm /1 elészoba, | konyha, | kamra, | firdo, 1 WC,
I szoba/ lakds, a hozz4 tartoz6 8.1 jelii 7,1 nm pincerekesszel, valamint a
kozos tulajdonban 1év6 részekb6l 295/10.000 tulajdoni hanyad. g

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/8 hrsz.



9. Az alaprajzon 9. sorszammal / rozsaszin szinnel/jelolt "A" 1épcsdhaz 1. emelet
Uensamou- 4. ajtdszam alatti 64,9 nm alapteriiletii / | elészoba, 1 konyha, | kamra, 1 fiirdé,
~eome! 1 WC, 2 szoba, 1 erkély / lakas, a hozza tartozo 9.1. jelii 11,8 nm

pincerekesszel, valamint a k6zos tulajdonban 1évo részekbol 421/10.000

tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/9 hrsz.

10. Az alaprajzon 10. sorszammal / narancs sarga szinnel/ jelolt "A" lépcséhaz
A5 I. emelet 3. ajtészam alatti 61,4 nm alapteriletii / I elészoba, | konyha,
s M& I kamra, 1 furd6, 2 szoba, 1 erkély / lakas, a hozza tartozo6 10.1. jelti 9,7 nm ,
Msdlo.  pincerekesszel, valamint a kozos tulajdonban 1év részekbdl 393/10.000
tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/10 hrsz.

11. Az alaprajzon 11. sorszammal / citromsarga szinnel/ jelolt "A" 1épcsohaz 1.
emelet 2. ajtészam alatti 58,5 nm / 1 eloészoba, | konyha, 1 kamra, 1 fiirdo,
Eavry ] 2 szoba/ lakés, a hozza tartozo 11.1 jelti 9,8 nm pincerekesszel, valamint a o/
kozos tulajdonban 1€v6 részekbdl 377/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/11 hrsz.
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12. Az alaprajzon 12. sorszammal / lila szinnel/ jelolt "A" 1épcséhaz 1. emelet
1 ajtoszam alatt 64,2 nm alapteriiletii / 1 eldszoba, 1 konyha, | kamra, 1 fiirdo,

) 2 szoba, 1 erkély/ lakds, a hozz4 tartozo 12.1 jelii 15,5 nm pincerekesszel
[ snn valamint a kozos tulajdonban Iév6 részekbdl 427/10.000 tulajdoni hanyad.
o Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/12 hrsz.
A lakashoz tartozik a rajzon 27. sorszammal jelolt 17,6 nm alapteriiletii
kiilonallo garazs melléképiilet , valamint a kozos tulajdonbol 52/10.000
tulajdoni hanyad.
Telekkényvi bejegyzése: 3772/1 -C/1 hrsz
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by ot r’ '
13 Az alaprajzon 13. sorszammal/ rézsaszin szmnel/Jelolt "B" Iépcséhaz 1.
emelet 5. ajtészam alatti 63,9 nm alapteriiletli / 1 el6szoba, | konyha, | kamra,

. Mc!m | fiirdd, 2 szoba, 1 erkély / lakas, a hozz4 tartozd 13.1 jelti 14,5 nm s
Fh pincerekesszel, valamint a k6z6s tulajdonban 1év6 részekbdl 423/10.000
R tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/13 hrsz.

14. Az alaprajzon 14. sorszammal / narancs sarga szinnel/ jelolt "B" lépcséhaz I
emelet 6. ajtdszam alatti 57,6 nm alapteriletti / | elészoba, | konyha, | kamra,
1 fiirdo, 2 szoba/ lakas a hozz4 tartozo 14.1 jelii 6,6 nm pincerekesszel,
valamint a kozo6s tulajdonban 1év6 részekbdl 362/10.000 tulajdoni hanyad. b4
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/14 hrsz.



I5. Az alaprajzon 15. sorszammal /citromsarga szinnel/ jelslt "B" Iépcsbhaz 1.
emelet 7. ajtdszam alatti 61,7 nm alapteriiletii/ | el6szoba, | konyha, I kamra,
[ fiirds, 2 szoba, 1 erkély /lakas, a hozza tartozo 15.1 jelti 6,3 nm
pincerekesszel, valamint a kozos tulajdonban 16v részekbol 385/10.000 _~

tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/15 hrsz.

16. Az alaprajzon 16. sorszammal / lila szinnel/ jelslt "B" lépcséhaz 1. emelet 8,
- ajtoszam alatti 65,8 nm alapteriiletii / 1 eldszoba, 1 konyha, | kamra, 1 fiirdo,
& 1WC, 2 szoba, 1 erkely / lakds, a hozzé tartozo 16.1 jeli 8,4 nm
Q} pincerekesszel, valamint a kozos tulajdonban 16vd részekbol 416/10.000 /

tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/16 hrsz.

Y

17. Az alaprajzon 17. sorszammal / rozsaszin szinnel/ jelslt "A" 1épcsohaz 11.
emelet 4. ajtészam alatti 65,7 nm alapteriletii / 1 eldszoba, | konyha, | kamra,
1fiird6, 1 WC, 2 szoba/ lakas, a hozza tartoz6 17.1 jelii 6,6 nm pincerekesszel/
valamint a k6zos tulajdonban 16v6 részekbél 410/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/17 hrsz.

CSWM

18. Az alaprajzon 18. sorszammal/narancs sarga szinnel/ jelolt "A" 1épcséhaz
Sedeesy 1L emelet 3, ajtoszam alatti 61,4 nm alaptertlet(i / 1 eldszoba, 1 konyha, ,
I kamra, 1 fiirdd, 2 szoba/ helyiségekkel, a hozz4 tartozé 18.1jelii 6,6 nm
pincerekesszel, valamint a kozos tulajdonban 1év6 részekbol 385/10.000
tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/18 hrsz.

(19.)Az alaprajzon 19. sorszammal /citromsarga szinnel/ jelolt "A" 1épcsohaz I1.
! "~ emelet 2. ajtészam alatti 58,8 nm alapteritlet(i / I el¢szoba, 1 konyha, | kamra,
Vo I furdd, 2 szoba/ lakas, a hozz4 tartoz6 19.1 jelti 8,6 nm pincerekesszel, /
valamint a ko6zos tulajdonban 1év6 részekb6l 375/10.000 tulajdoni hanyad.
- Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/19 hrsz.

20. Az alaprajzon 20.sorszammal / lila szinnel/ jelolt "A" Th. 11. emelet 1.
., ajtdszam alatti 64,5 nm alaptertileti/ 1 eldszoba, 1 konyha, | kamra, 1 firdo,
Heatoud 2 szoba/ lakas a hozza tartoz6 20.1 jelii 13,1 nm pincerekesszel, valamint a
koz06s tulajdonban 1év6 részekbdl 422/10.000 tulajdoni hanyad. g
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/20 hrsz.
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21.

22,

24,

25,

26,

Az alaprajzon 21. sorszammal / rozsaszin szinnel/jelolt "B" lépcs6haz 11,
emelet 5. ajtoszam alatti 63,9 nm alapteriiletii / | elészoba, | konyha, | kamra,
I fiird6, 2 szoba/ lakés a hozza tartozo 21.1 jelii 6,5 nm pincerekesszel,
valamint a kozos tulajdonban 1év6 részekbol 399/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/21 hrsz.

Az alaprajzon 22. sorszammal / narancs sarga szinnel/ jel6lt "B lépcséhaz 11.
emelet 6. ajtoszam alatti 57,6 nm / I eldszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdé

2 szoba/ lakas a hozza tartoz6 22.1. jel(i 9,7 nm pincerekesszel, valamint a
kozos tulajdonban lévo részekb6l 371/10.000 tulajdoni hanyad. <
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/22 hrsz.

. Az alaprajzon 23. sorszammal / citromsarga szinnel/ jelolt "B" lépcs6haz I1.

emelet 7. ajtoszam alatti 62,0 nm alaptertilet(i / I eldszoba, | konyha, | kamra,
I fiirdd, 2 szoba /lakas a hozza tartozé 23.1. jeli 5,7 nm pincerekesszel,
valamint a koz6s tulajdonban 1évd részekbdl 385/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/23 hrsz.

Az alaprajzon 24. sorszammal / lila szinnel/ jelolt "B" 1épcséhaz I1. emelet

8. ajtoszam alatti 65,8 nm alaptertiletii / 1 el6szoba, 1 konyha, | kamra, I fiirdo,
1 WC, 2 szoba/ lakés, a hozza tartozo 24.1. jelii 9,7 nm pincerekesszel,
valamint a kozos tulajdonban 1€v6 részekbdl 420/10.000 tulajdoni hanyad.
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-A/24 hrsz.

A kiilonallo foldszintes "B" épuleti alaprajzon 25.sorszammal /citromsarga
szinnel/jelolt B/1 alatti 46,6 nm alaptertiletti / | eldszoba, 1 konyha, | kamra,
I fitrdd, 2 szoba/ lakas, a hozza tartozd 25.1 jelii 22,7 nm alapteriiletii
pincével és pincelejaroval, valamint a kozos tulajdonban 1év részekbol
344/10.000 tulajdoni hanyad.

Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-B/1 hrsz.

A kiilonallo foldszintes "B" épiileti alaprajzon 26. sorszammal / narancs sarga
szinnel/ jelolt B/2 alatti 33,0 nm alapteriiletii / | el6szoba, 1 konyha, | kamra,

| fiirdd, 1 szoba/ lakas, a hozz4 tartozé 26.1. jelii 22,7 nm alapteriiletii
pincével és pincelejaroval, valamint a kozos tulajdonban 1évo részekbol
263/10.000 tulajdoni hanyad. VA
Telekkonyvi bejegyzése: 3772/1-B/2 hrsz.



I11.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A Magyar Allamvasutak Részvénytarsasag az 1997. évi CLVIL tv. 5. § alapjan a
Nagykanizsai Korzeti Foldhivatalnal kémi fogja a tarsashaztulajdon alapitasanak
bejegyzését, ennek soran a kozos tulajdonban maradé részeknek a foldrészlettel
egyiitt a torzslapon, vegye nyilvantartasba, mig a 11. alatti egyes 6roklakasoknak a
koz0s tulajdonban marado részekbél a hozza tartozo tulajdoni hanyaddal egyiitt a
tulajdoni kiilénlapokon 6nallé ingatlanokként vegye nyilvantartasba és ezekre a
tulajdoni jogot a Magyar Allamvasutak Rt. Pécsi Teriileti Igazgatosaga (PECS,

Szabadsag u. 39.) javara jegyezze be.
Iv.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1. Az 6roklakas - a k6zos tulajdonbol a tulajdonost megillet tulajdoni hanyaddal
egyiitt - 6nallo ingatlan.
Mindegyik tulajdonostars a sajat személyi tulajdonat képez 6roklakasaval a
hatalyos jogszabélyok és ezen alapité okirat elirasainak korlatai kozétt
szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti, megterhelheti.

2. A tulajdonos koételes 6roklakasat karban tartani, allagat megévni. Az
oroklakast a tulajdonos rendeltetésének megfeleléen, szabadon hasznalhatja.
A rendeltetésszerii hasznalattol csak valamennyi tulajdonostars
hozzéjarulasaval lehet eltémi.

Az oroklakason valtoztatni is csak a mindenkori tulajdonostarsak
beleegyezésével lehet, kivéve az olyan valtoztatisokat, amelyek az épitmény
allagat és a tobbi tulajdonostars érdekét nem sértik.

Kotelezik magukat ezen feliil a tulajdonostarsak arra is, hogy az egyébként
megengedett lényegesebb (épitési engedélykoteles) atalakitasokrol - azok
végrehajtasa el6tt - tulajdonostarsaikat a kozos képviseld ttjan elézetesen
értesitik annak érdekében, hogy megallapithassak, nem érinti-e, nem sérti-¢ a
tervezett atalakitas a tobbi tulajdonostars érdekét.

Amennyiben az ilyen tervezett valtoztatas ellen barmelyik tulajdonostars - az
értesités vételét kovetd ot (5) napon beliil, a kozos képviseld utjan - a
véltoztatast kivand tulajdonostarsnal tiltakozast jelent be, az utobbi a tervezett
valtoztatast csak akkor hajthatja végre, ha ahhoz - legkésébb a tiltakozas
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bejelentését koveté 15 napon beliil dsszehivott - soron kiviili kozgyiilés 2/3-o0s
szavazattobbséggel hozzajarul.

Az a tulajdonostars, aki a szilkséges hozzajarulas nélkiil vagy Jjogszabaly
ellenesen valtoztatasokat eszk§zol oroklakasan minden ebbél eredd karért

felel6séggel tartozik.

A hasznalat jogat a tulajdonos akar bérlet utjan, akar mas uton masnak is
atengedheti.

A tulajdonos felelés mindazokért a karokért, amelyeket a hasznalo a lakas
vagy a kozos tulajdonban maradé részek rendellenes vagy a jelen alapit6

okiratban foglaltakkal ellentétes hasznalataval okoz.

| 3. Az 6roklakasban 1évo épitményrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasaval, fenntartasaval, feljitasaval jaro koltségek az droklakas
tulajdonosat terhelik.

4. A kozos tulajdonban maradéd épitményrészeket, berendezéseket,
felszereléseket mindegyik tulajdonostars - a tébbi tulajdonostarsat megilletd
hasznalat sérelme nélkiil - rendeltetésszeriien hasznalhatja.

Egyik tulajdonostérs hasznélati jogat sem lehet hozzajarulasa nélkiil elvonni
vagy korlatozni. A hasznalatban azonban egyik tulajdonostars sem lépheti tul
az ésszerii szitkségesség mértékét.

A tulajdonostarsak a kezelés és hasznalat modjat kozgyiilésiikon
sz0tobbséggel altalanossagban szabalyozzak, Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzattal szabalyozhatjak.

- A kozos tulajdonban marad¢ részek kezelésével, karbantartasaval,
hasznélataval, tisztantartasaval rendszerint egylittjaro teendok ellatasarol a
kozgyiilés dontése szerint a kozos képviseld gondoskodik.

27.Az épiiletet a kozos tulajdonban maradé felszereléseivel egyiitt tiizkar esetére
biztositani kell. Tlizesemény miatt kapott kartérités osszegét az épiilet
helyreallitasara kell forditani.

6. Amennyiben valamely kozos tulajdonban marado épiiletrész, felszerelés vagy
berendezés megrongalodik vagy elpusztul, helyreallitasarél haladéktalanul
gondoskodni kell.

Ha a k6z6s épitményrészek a rendes hasznalat soran megrongalddnak vagy
elpusztulnak, a szitkséges helyreallitas koltsége a tulajdonostarsak kozos terhe
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tulajdoni aranyuknak megfeleléen. Olyan kar megtéritése, melyet valamelyik
tulajdonostars a kozos targyban vétkesen vagy a rendestdl eltérd hasznalattal
okozott, az illetd tulajdonostarsat terheli.

7. A kozos tulajdonban marado részek fenntartasi koltségeit, kozterheit és
koziizemi dijait, ugyszintén a karbantartasukhoz vagy helyreallitasukhoz
sziikséges koltségeket a tulajdonostarsak - amennyiben a kozgyiilés etto]
eltérden nem rendelkezett - tulajdoni illetdségiik aranyaban kotelesek viselni.

A koz0s tulajdonban marado épiiletrészek felujitasi koltségeinek fedezésére a
tulajdonostarsaknak felujitasi alapot hozhatnak létre a tarsashaz kotelezo
felujitasi alapjanak képzésérol és felhasznalasardl sz616 mod. 10/1977. (VIL
1.) PM. rendelet szerint.

Az egyéb kozos koltségek és kiadasok céljaira a tulajdonostarsak
tartalékalapot is létesithetnek. A befizetendd Osszegek nagysagat és
esedékességi idejét - a kozos képviseld altal évente készitendd és a kozgyiilés
altal elfogadott koltségvetés alapjan - a tulajdonostarsak kozgyiilése allapitja
meg.

Amennyiben a havi befizetések a foly6 koltségeket nem fedezik, a
tulajdonostarsak kotelesek - a kozos képviseld felhivasara - befizetéseiket a

szitkséges kiadasokhoz mérten aranyosan felemelni.
="
| A kozos koltségekhez valé hozzajarulas befizetésével legalabb féléves
hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonat a kozgyiilés - hatarozataval -
Jelzalogjoggal megterhelheti a hatralék megfizetésének biztositékaul, mely
terhelés féléves hatralékonként megismételhetd.
—

V.
A TARSASHAZ SZERVEI, HATASKORUK

1. A tulajdonostarsak a k6zosségbél folyo iigyeik intézésére kozgyiilésiikon
- szavazattobbséggel - k6zos képvisel6t valasztanak.

A kozos képviselé megbizatasa harom (3) év idétartamra szol, de a kozgyiilés
fontos okbdl korabban is visszavonhatja megbizatasat. A kozos képviselé
részére tisztségének ellatasaért a kozgyiilés dijazast allapithat meg,
miikddésével kapcsolatban felmeriilt készkiadasainak megtéritését a dijon
feliil igényelheti.

2. A kozos képviseld hataskorébe tartozik a kozos tulajdonban levé
épitményrészek, berendezések fenntartasaval, karbantartasaval,



hasznositasaval kapcsolatos iigyek intézése, melyeket a kozgyiilés nem tartott
fenn.

A IV/7. pontban jelzett képezhetd tartalékalapot a kozos képviselo -
¢venkénti szamadasi kotelezettségével - kezeli és abbol a folyd kozos
kiaddsokat kozgyiilés altal megallapitott korlatok kozott teljesiti, egyidejiileg
gondoskodik a hozzajarulasi 6sszegek beszedésérol, behajtasardl is.

A kozos képviseld képviseli a tarsashazk6zosséget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birésagok, hatdsagok és mas szervek elétt.

A kozos képvisel - a tarsashaz iigyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében
jogokat szerezhet, kotelezettségeket vallalhat.

A tulajdonostarsak iranydban a kozos képviseld koteles a jelen alapito
okiratban megallapitott korlatozasokhoz alkalmazkodni és altalaban a
tulajdonostarsak érdekeit mindenben lelkiismeretesen szem elétt tartani.

A koz0s képviseld csak kozgyiilésen mondhat le. Ilyen esetben a kozgyiilés
nyomban 1j k6zos képviseldt valaszt .

A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget az alapitd okiratban,
valamint a k6zgyiilési hatdrozatban meghatarozott kotelezettségét nem
teljesitd tulajdonostérs ellen inditott hatosagi, birosagi eljarasban, tovabba
akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgyiilési hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant inditott pert.

3. A tulajdonostarsak minden év els6 negyedévében, de legkésbb majus 31.
napjaig kozgyiilést tartanak.
Ha kozgyiilés hataskorébe tartozo valamely iigyben siirgésen kell hatérozni, a
kozgyiilést haladéktalanul 6ssze kell hivni.
A kozgyiilést a kozos képviseld hivja egybe.
A kozgyiilésre a tulajdonostarsakat a meghivo és a targysorozat kozlésével

vagy annak ajanlott levélben valo kikiildésével hivja egybe, a kezd§ idépontja

el6tt legalabb 8 nappal. | - \

A kozgyiilés dsszehivasat irasban - fontos okbdl - ez ok kozlésével,
barmelyik tulajdonostars is kérheti.

A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyiilést a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostarsak altal megbizott tulajdonos hivja ossze.

4. A kozgyiilésen valamennyi 6roklakas tulajdonosat a kozés tulajdonbol a
lakashoz tartozo tulajdoni hanyad aranyaban szavazati jog illeti meg. Azok a
tulajdonostarsak, akik egy ¢roklakas kozos tulajdonosai, szavazatukat csak
egylittesen, egybehangzoan gyakorolhatjak.



A kozgyiilés hatirozatképességéhez a tulajdonostirsak - tulajdoni
hanyadrész szerint szamitando - t6bb mint felének a jelenléte sziikséges.

Ha a kozgytilés hatarozatképtelen volt a targysorozat ismételt kozlésével
ujabb kozgyiilést kell egybehivni a hatarozatképtelen kozgyiilést kovetd _
harom (3) napnal késébbi, de legfeljebb tizenst (15) napon beliili idépontra.

A megismételt kozgyiilés a jelenlévd tulajdonostarsak aranyara tekintet nélkiil
hatarozatképes; ezt a koriilményt a meghivoban fel kell tiintetni.

A kozgyiilést kozmegegyezéssel - ennek hianyaban egyszerii
szavazattobbséggel - megvalasztott elnok vezeti.

5. A kozgyiilés hatarkorébe tartozik:

a. a szamadas megvizsgaldsa; az éves koltségvetés megallapitasa,
elszamolasanak elfogadasa,

b. az ingatlan felujitas,

c. ha az épitkezés kozgyiilési jovahagyast igényel, az épitkezés targyaban
val6 hatarozat,

d. a k6zos tulajdonban marado részek kezelése, hasznalata, hasznositasa,
karbantartdsa, tisztantartdsa, ezek médjanak megallapitasa, amennyiben
ezeket a kézgyiilés sajat hataskérében kivanja tartani,

e. a kozos képvisel6 megvalasztasa, dijazasanak megallapitasa, intézkedése

_ €lleni panasz elbiralasa,

.)az alapito okirat modositasa és kiegészitése,
) az egész ingatlan elidegenitése, az ingatlan allaganak lényeges valtoztatasa,
J a tarsashaztulajdon megsziintetése.

ALt 8. és h. pontban megjeldlt esetekben a hatarozathozatalhoz mindenkor
valamennyi tulajdonostars egybehangzé szavazat sziikséges.

A kozgyiilés hataskorébe tartozo b., c. és d. pontokkal kapesolatban
felmeriild egyes kisebb jelentdségii, vagy gyors intézkedést igényl6 iigyet a
kozos képviseld kozgyiilés megtartasa nélkiil is a tulajdonostarsak déntésére
bocsathat.

A kozgyiilésen megjelentek tulajdoni hanyadrész alapjan szamitott egyszerdi

szotobbséggel hataroznak.
Az elnok utoljara szavaz. Ha a szavazatok, az elnok szavazatat nem szamitva,
egyenléen oszlanak meg, az a javaslat emelkedik hatarozatta, amelyhez az

elnok csatlakozott.
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Nem élhet szavazati jogaval a hatarozat meghozatala soran a kozos
koltséggel féléves hatralékba keriilt tulajdonostars.

Ha a kozgytilési hatarozat jogszabaly vagy az alapité okirat rendelkezését
sérti, 1lletdleg a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant - a hatarozat meghozatalatol szamitott
hatvan napon beliil - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat.

A birdsagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a
vegrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

A kozgyiilésrol jegyz6konyvet kell késziteni, amelyet az elnokon kiviil
legalabb két jelenlévéd tulajdonosnak, amennyiben pedig a
hatarozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges,
valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia.

6. A jelen alapité okiratban foglalt rendelkezések minden tulajdonosra, illetve
azok jogutddaira is kihatnak.

Egyéb rendelkezések:
A tulajdonostarsak arra térekednek, hogy az esetleg felmertil$ ellentéteket
kikiiszoboljék és a tarsashaztulajdon fenntartasa érdekében a megfeleld

egyetértésben jarjanak el.

Jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdések tekintetében az 1997. évi
CLVILI. térvény, valamint a Polgari Toérvénykonyvnek a kozos tulajdonra
vonatkozo szabalyai, valamint s méd. 10/1997. (VII. 1.) PM. rendelet el6irasai az

iranyadok.

A jelen alapito okiratot szerkesztette és ellenjegyezte: dr. Farkas Gyorgyi iigyvéd
(Pécs, Martirok u. 58.).
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