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NAGYKANIZSA, ADY UTCA 16. TARSASHAZ
ArariTdé ORIRATA
(egységes szerkezetben)

I. A TARSASHAZ ALAPITASA

1. Az Alapitdk és az ingatlan
A Nagykanizsa, Ady utca 16. szadm tulajdonosai, mint alapiték (tovabbiakban: Alapi-
tok) kijelentik, hogy kizdrdlagos I. szdm alatti melléklet szerinti aranyd tulajdo-
nukat képezi a Nagykanizsa, belteriilet 2050. helyrajzi szam alatt felvett, termé-
szetben 8800 Nagykanizsa, Ady utca 16. szam alatt taldlhatd lakéhaz éplilet megneve-
zésll ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) .

2. A Tarsashiz
A Tarsashaz, természetben Nagykanizsa, Ady utca 16. szadm alatt taldlhatd (meglévd)
épllet. Ennek megfelelden a Tarsashéz, a I. szam alatt mellékelt létesitmény-leiras
szerinti egy épiiletb8l - &sszesen 16 (tizenhat) lak&sbél all.

3. A Tarsashdz elnevezése
A Tarsashdz-koézOsség neve: Nagykanizsa, Ady utca 16. Tarsashiz

II. A TARSASHAZ-KOZOSSEG JOGALANYISAGA

1. A tdrsashdz mint a tulajdonostirsak kdzdssége
A Tarsashdz a tulajdonostérsak kdzdssége, az altala valasztott é&s viselt kdzds név
alatt az épllet fenntartdsa, feljitdsa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos ugyek in-
tézése soradn jogokat szerezhet és k&telezettségeket vallalhat, 6ndlléan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat és viselil
a k&zbs tulajdon terheit. A térsashdznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes
rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatilytalan.

2. A tarsashaz célja és mikoddése
A tarsashaz célja a kozds tulajdon fenntartédsa és miikodésének biztositasa, valamint
a k&z&s vagyon megdvisa és gyarapitdsa mellett a kiilén tulajdonban 1évé lakadsok és
nem lakas céljdra szolgdld helyiségek folyamatos, zavartalan és rendeltetésszerii
hasznalatanak, hasznositédsanak, a lakhatds nyugalminak és feltételeinek megteremté-
se.

III. A k6z8S TULAJDON

1. A k6zd6s8 tulajdon

Kéz6s tulajdon targyat képezi a fdldrészlet, tovabbad az épliletrész, éplilet-
berendezés, nem lakads céld k&zds haszndlatra szolgdld helyiség, amit a jelen alapitd
okirat kilén tulajdonként nem jeldl meg, valamint az épliletszerkezet, az éplilet biz-
tonsagat (allékonysag), a tulajdonostdrsak koézds céljat szolgdld épliletrész, épllet-
berendezés és felszerelési tdrgy abban az esetben is, ha a klilén tulajdonba tartozé
lakéson és nem lakés céljéra szolgdld helyiségen bellil van.
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A ko6zds tulajdoni épitményeket, épliletrészeket, épllet-berendezéseket, ndvényzetet

€s mitargyakat A4ltaldnossagban a jelen alapité okirat II. szamd melléklete sorolja
fel.

A kbézés tulajdon kialakitasa

A kozds tulajdon kialakitdsdnal alkalmazott médszer: a tulajdoni hényadok szdmitisa-
nal a kildén tulajdonban 4116 lakasok, valamint nem lak&s céljara szolgdlé helyiségek
100%-0s alapterilettel kerliltek szamitisba vételre.

A tulajdoni hanyadok szé&mitasanak elve: az egyes kiilén tulajdonok alapteriiletének az
Osszes kildn tulajdon alapteriiletéhez viszonyitott aranya.

A koz6s tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke: a tulajdo-
nostarsak kilén tulajdondban 4116 lakésok, illetve nem lakis céljéra szolgdld helyi-
ségek nagysagdhoz igazodik.

A tulajdoni hényadok

A k&zds tulajdon 10.000/10.000-ed hényadrészbsl 41l. A kdzds tulajdon k6zds tulajdoni

illetdségként kapcsolddik a kiillén tulajdonhoz, és azzal egyutt, attdl elvalaszthatat-
lanul képez 6ndlldé ingatlant.

Felhatalmazds elidegenitésre

Ha valamely koz6s tulajdonban 1évé ingatlanrész &nalld ingatlanként kialakithaté,
vagy masik kilén tulajdon bdévitésére hasznalhatd fel (és ehhez a szikséges épitési
engedély vagy elvi épitési engedély rendelkezésre all) az elidegenités jogat a Tar-
sashaz kozgylilése gyakorolja. A kdzgyllés hatadrozatdban rendelkezni kell a doéntés
kévetkeztében megvéltozott kildédn tulajdonhoz tartozd kdzods tulajdoni hényadok megél-
lapitdsédrdél. A kozgyllés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas
okirat.

Azoknak a kézbds tulajdonhoz tartozd ingatlanrészeknek az elidegenitése esetén, ame-
lyeket elhelyezkedésiik kdvetkeztében csakis egyes tulajdonostarsak haszndlnak, min-
den esetben be kell szerezni a kizdrdlagos haszndlati jogrél valé lemondd nyilatko-
zatukat, valamint az elidegenitéshez valé hozzdjarulasukat.

Az elidegenitésbdl szarmazéd vételdr az ,lizemeltetési koltségek” cimszd alatt kertl a
tarsashiz bevételei k&zé.

AZ EGYES KOZ0S TULAJDONBAN MARADS, KIZARGLAGOS HASZNALATY EPULETRESZERRE VONATKOZO RULON RENDELKEZE-
SEK

Kizardlagos hasznilat

A jelen alapitd okirat meghatdrozza azon kozds tulajdont terlileteket és helyisége-
ket, amelyek vonatkozédsdban az egyes kiilén tulajdonban levd lakadsok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek tulajdonosait kizdrélagos hasznalati jog illeti meg.
Tulajdonostars k&teles biztositani, hogy a kizardlagos hasznalatdban &4llé tertiletre
a tarsashdz &ltal erre feljogositott személyek a kdzds tulajdon fenntartdsa, feldji-
tasa érdekében beléphessenek és ott a szlkséges munkadlatokat elvégezzék.
Tulajdonostars tudomdsul veszi tovabbd, hogy kdzds tulajdoni hényad &4ltal megteste-
sitett jogokat a jelen alapitdé okirat &ltal meghatdrozott korlédtok kézdtt gyakorol -
hatja. A kizadrdlagos hasznadlati jog nem terjed ki a terliletnek a jelen alapitd ok-

iratban megjeldlt céltdl torténd eltérd haszndlatéra, beépitésére, illetve Atalaki-
tasara.
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V. A

Taroldk
Kildn tulajdonban levd lakédsok és nem lakéds céljira szolgdld helyiségek tulajdonosa-
it kb6z8s haszndlati jog illeti meg a té&rold-helyiségek tekintetében.

KULON TULAJDON

1.

VI.

A tulajdonostirsak kiilén tulajdona

A tulajdonostarsak kuldén tulajdondba kerllnek a jelen alapité okiratban meghataro-
zott lakdsok é€s nem lakds céljara szolgdld helyiségek a hozzdjuk tartozd helyiségek-
kel, a kézds tulajdonba nem tartozd épliletszerkezetekkel és berendezésekkel (kii1ldnd-
sen: belsd valaszfalak, hideg- és melegburkolatok, nyildszardk, viz-, gaz-, elektro-
mos és csatornavezetékek véddcsovek, a szintén kiilén tulajdontd fogyasztasmérdktsl,
illetve bedgazédsi pontoktdl, kaputelefon-késziilékek, flitétestek stb.).

A kildn tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k6z6s tulajdonbél rajuk esé tulajdoni
hanyaddal, valamint a kézds tulajdond részek haszndlati jogaval egyltt illeti meg. A
tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a k&zds tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni héa-
nyad egymastdl filggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg.

A lakasok

Az éplletben taldlhatd lakésok leirdsat és felsoroldsat az I. szami melléklet tar-
talmazza.

K6zds tulajdoni (td8bb tulajdonos tulajdondban 4118) 6ndlléd ingatlanok

K5z6s tulajdoni 6n&lld ingatlanok tarstulajdonosai az ingatlanukra jutd kodzds kélt-
ségekért, a Tarsashézat terheld, a téarstulajdonosokat érintd kozds kételezettség-
hanyadért egyetemlegesen felelnek. Egymas k&zotti viszonyukban feleldsségiik tulajdo-
ni hényadukkal arényos.

Ha egy kuldn tulajdonG 6n&dllé ingatlan tdbb személy eszmei osztatlan kozds tulajdo-
nat képezi, akkor e személyek kdtelesek kozdsségi képviselsdt kijeldlni, aki &ket a
Tarsashdzzal szemben kizirdlagosan és 4ndlléan képviseli &llanddé meghatalmazédssal. A
Tarsashéz szervei kdtelesek a kézdsségi képviseld Utjan érintkezni az adott o6nalld
ingatlan térstulajdonosaival. A k&zdsségi képviseldvel szemben megtett és vele k&-
zOlt jognyilatkozatok valamennyi tarstulajdonossal szemben megtettnek és kdzdltnek
mindsilnek.

Egy 6nallé lakasnak, illetve nem lakdscéld helyiségnek csak egy természetes személy
k6z0sségi képviseldje lehet. Ha a kozdsségi képviseld szavaz, a tarstulajdonosok
szavazata érvénytelen.

A képviseleti jogosultsdgot a kozdsségi képviseldnek eljardsa soran igazolnia kell
és haladéktalanul koteles bejelenteni meghatalmazasa létreijdttét és megszlinését., A
bejelentés elmulasztdsadval okozott kart kdételes megtériteni.

Ha a kiildén-tulajdonl 6n&llé ingatlan téarstulajdonosai nem valasztanak, illetve nem
jelentenek be kdzdsségi képviseldt, az egyik tdrstulajdonos altal megtett jognyilat-
kozatot valamennyi tédrstulajdonos &ltal megtettnek kell tekinteni.

ELOVASARLASI, ELOBERLETI, ELOHASZONBERLETI JOG

ElOvasarlasi, eldbérleti jog lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre
A kuldn tulajdonban 4116 lakdsra, illetve a nem lakds céljara szolgdld, kilén tulaj-
donban 1évé helyiségekre a tulajdonostirsakat eldvasarlasi, elébérleti jog nem ille-
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[7VII. A TARSASHAZ SZERVEZETE

Tarsashidz szervezete: a kézgyilés, a kozéds képviseld és a szamvizsgdld bizottsag
Tarsashdz legfébb déntéshozéd szerve a tulajdonostarsakbdl 4116 kodzgyiilés.
Tarsashdz Ugyintézését a kdzds képviseld latja el.

Tarsashaz miikodésének ellendrzését a szamvizsgdld bizottsag végzi.

Tarsashdz szerveire vonatkozd részletes szabdlyok
Tarsashdz szerveire, azok hataskdrére, jogaira és kételességeire, a kozds k&ltség
viselésének szabdlyaira vonatkozd részletes szabalyokat a jelen alapitd okirat III.

szami mellékleteként csatolt Szervezeti és Mikddési Szabdlyzat tartalmazza, hatdroz-
za meg.

il i S 4

[;VIII. FELELOSSEG A KAROKERT, BIZTOSIiTAs

1.

Felelésség a kézéds tulajdonban okozott kirokért

A k&z6s tulajdonban okozott karok fedezetét a kézds kOltségbdl kell megelSlegezni és
viselni. Nem viselhetd a kar a k&z8s koltségb&l, ha az masra Athdrithatd &s a kar-
igény érvényesithets. Tobb karokozéd feleldssége egyetemleges.

Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostdrs, a kd&zds tulajdont képe-
z6 épitményrészekben, felszerelésekben vagy masok kilén tulajdondban 4116 lakasokban
€s nem lakas céljara szolgdld helyiségekben neki felrdhatdan, igy példdul rendelte-
tésellenes hasznadlat kovetkeztében okozott, az illetd tulajdonostars kételezettsége.
A kuldn tulajdonba kerdld lakasokban és nem lakias céljara szolgédld helyiségekben
térténd meghibdsoddsok okozta azon karokért, amelyek a tobbi lakasban &s nem lakas
céljara szolgdld helyiségben, vagy a k&zds tulajdonban 1évé épitményrészekben, fel-
szerelésekben stb. keletkeztek, a kar forrasat képezé kiilén tulajdont lakas, vagy
nem lakas céljdra szolgald helyiség mindenkori tulajdonosa felelds, kivéve ha ezen
karokat a kilsén tulajdond illetdségen belil 1évs, de kozds tulajdonban 1évé viz-,
gdzvezeték vagy csatorna- berendezés okozta.

Feleldsség a kiilén tulajdont hasznald harmadik személyért

A tulajdonostars a lakotarsaért, bérléjéért, megbizottjaért, alkalmazottjdért, lato-
gatdjaért, Ugyfeléért, és mindazokért, akiknek a kildn-tulajdona hasznilatit jogsze-
rlen és szerzddésszerlien Aatengedte, kdzvetleniil és korlatlanul, azaz ugy felel,
mintha a kdrt maga okozta volna.

A k6268 tulajdon biztositdsa

A tarsashdz kdézds tulajdonban maradd épitményrészeit, felszereléseit és berendezése-
it csak(gy, mint a klén tulajdoni lapokra felvett és klldén térsashdz-tulajdoni il-
letdségeket képezd ingatlanokat mindennemii kar ellen a jelen alapité okirat rendel-
kezése szerint biztositani kell. A kildn tulajdoni illetdségek biztositédsa a kulon
tulajdonban levd lakédsok és nem lakas célijadra szolgdld helyiségek tulajdonosainak is
elsddleges kotelezettsége,

A kOzds tulajdonban maradd épitményrészek és felszerelések biztositasi dija, koltsé-
ge a tulajdonostarsakat tulajdoni hényaduk aranyéban terheli.

A helyreallitas kdltségének viselése

Ha a helyredllitéds koltsége a biztositd altal nyujtott téritésbél nem nyerne fedeze-
tet, ugy a kozgyllés dént, hogy milyen médon és mértékben eszk&zdlhetd a helyredlli-
tds. A tdbbletkdltséget a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyaduk arédnyaban kdételesek
viselni. Amennyiben a bek&vetkezett kaArért a biztositéd nem felel, vagy a kérosodéas
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természetes haszndl6dasbdl ered, Ggy a helyredllitds illetve a javitas teljes kolt-
sége a tulajdonostérsakat terheli, szintén tulajdoni hényaduk aranyaban.

IX. SzABALYZATOK

1. Szervezeti és Mikodési Szabalyzat
A Térsash&z szerveire, azok hatédskdérére, jogaira és kdtelezettségeire, a kdzds kdlt-
ség viselésének szabdlyaira vonatkozé részletes szabdlyokat a Szervezeti és Miksdési
Szabalyzat (a tovabbiakban: SZMSZ) tartalmazza, hatdrozza meg.
Ha a Jjelen alapitdé okirat valamely kérdést szabdlyoz, de megengedi, hogy az SzZMSZ
eltérden 1is szabdlyozzon, akkor az SZMSZ eltérd szabadlyozidsa nem mindsil a jelen
alapitd okirat médositédsénak és az SZMSZ szabadlyai ekkor is valamennyi tulajdoni ha-
nyad 1/2-es tdbbségével mdédosithatdk.
Az S8ZMSZ-t az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell csatolni.

2. Az SZMSZ mddositidsa, megsziintetése
Az SZMSZ-t a Tarsashéz kozgyllése mbdosithatija.
Az SZMSZ megszlntetése valamennyi tulajdoni hanyad egyhangl ddntése és csak az ala-
pitd okirat ugyanilyen ardnyu egyidejl médositasaval lehetséges. Az SZMSZ csak akkor
tekinthetd megsziintnek, ha rendelkezéseinek az a része, amit jogszabdly a tarsasharz
mikodéséhez kotelezden eldir, a jelen alapitd okiratba visszakerul.

3. A Hazirend
A Tarsashdz rendjét, a tulajdonostdrsak egymidshoz valdé viszonydt a Hazirend tartal-
mazza, hatérozza meg.

4. Egyéb szabalyzatok
A kozgyllés Szervezeti és Mikodési Szabdlyzaton és Hazirenden tul alkothat:
- tlzvédelmi szabdlyzatot,
- balesetvédelmi szabalyzatot,
- kérnyezetvédelmi szabdlyzatot,
- a k&zbs tulajdon hasznilatlra és hasznositdsdra vonatkozd szabilyzatot,
- kiilsé szerzddéses jogviszonyainak és a tagjaival kétendd szerzdéddéseinek szaba-

lyozéaséara az 4ltaldnos szerz&dési feltételekre vonatkozé szabalyzatot

- pénzkezelési szabilyzatot.

5. Az alapitd okirat és a szabalyzatok értelmezése

Amennyiben a tulajdonostarsak kozdtt a jelen alapitd okiratot vagy a szabalyzatokat
illet8en értelmezési nézetkuldénbségek meriilnek fel, ugy az SZMSZ, a Hazirend és az
egyéb srzabdlyzatok adott rendelkezését Ugy kell értelmezni vagy kiegésziteni, hogy
az megfeleljen a jogszabalyi el&irdsoknak és a Jjelen alapitdé okirat eredeti célija-
nak, valamint ne akadalyozza a TArsashéz mikddését, lzemeltetését, igényérvényesité-
sét, vagy a kozgyllés dontéshozataldt és egyben elérje a szandékolt gazdasigi és ko~
z8sségl célokat.

Amennyiben valamely kérdést sem a jelen alapitd okirat, sem a szabdlyzatok, sem kdz-
gydlési hatédrozat nem szabdlyoz, és szabilyozasi igény miatt ezek kiegészitése szik-
séges, Ugy a tarsashdzi tulajdonostdrsak koételesek olyan szabdlyozdst alkalmazni,
amely tlkrdézi a jelen alapitd okirat és a szabdlyzatokkal eredetileg elérni kivant
célokat.

Amennyiben a jelen alapitd okirat, a szabdlyzatok, valamint a k&zgylilési hatdrozatok
egyes rendelkezései érvénytelennek bizonyulnak, Ggy ez nem eredményezi az adott sza-
balyzat illetve hatadrozat egészének az érvénytelenségét, kivéve, ha kotelezd jogi

izi;s\ Készitettem &s Nagykanizsan 2021. Jdlius
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norma ellentétesen rendelkezik. Az érvénytelen rendelkezés helyett olyan szabalyo-
zédst kell alkotni, amely jogszeri és leginkdbb megfelel a tarsashazi tulajdonostar-

sak szabalyzat-elfogadédsa idején fenndllott illetve a hatérozat meghozatalakor érvé-
nyesilé akaratdt és jogszerd.

Joggzabdlyvaltozas

Az Alapitd Okirat, a Szabdlyzatok vagy hatarozatok rendelkezéseit kégens médon meg-
hatédrozé jogszabaly valtozasa a jelen alapité okirat, a Szabalyzatok vagy hataroza-
tok rendelkezéseit a nélkiil médositja, hogy abban a tulajdonostarsak a véltozésokat

keresztlilvezetnék, kivéve, ha jogszabidly méasként rendelkezik vagy a valtozés folytéan
hatalyba 1épé jogi rendelkezés nem kégens.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

| XI.

A Tarsashiz médositdsa, a tarsashiz térzslapja, az egyes albetétek

Tulajdonosok az Alapité Okirat médositas benyljtasaval kérik és feltétlen és vissza-

vonhatatlan hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz arra, hogy a 2ZMKH F&ldhivatali FSosztéaly

Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly 2. a jelen tarsashaz alapitd okirat médositdst az

ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezze, &s a 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 52-55.§-

ainak megfelelden:

- a tarsashdz térzslapjéara egységes és 4nalléd tarsashdz-tulajdonként jegyezze be a
fennalld éplletként jelzett, 1 (egy) épliletb&l 4116 Tarsashazat; A bejegyzés so-
ran jegyezze be az ingatlan jogi jellegeként azt, hogy t&arsashaz.

- a tarsashdzi ktlén tulajdoni lapokra ©6ndlld ingatlanként (albetétként) jegyezze
be:

- az egyes kuldn tulajdonba keriild épiiletrészeket és a hozzajuk alkotérész-
ként kapcsolédd eszmei osztatlan kdzds tulajdoni hanyadokat,

- a jelen Alapitdé Okirat I. sz. mellékletében foglaltak szerint az épltiletben
talalhatdé lakéds céljara szolgald helyiségek tekintetében a tulajdoni lapo-
kat nyissa meg a 2050/A/1 - 2050/A/16 helyrajzi szam alatt,

- valamint a nyitandé kilén lapokra a tulajdonosok tulajdonjogat jegyezze be.

EGYEBR RENDELKEZESEK

A Tarsashdz alapitd okiratanak, szabdlyzatainak megszegése, k&tbér

A jelen alapitd okiratot, illetve a Szabalyzatokat megszegd tulajdonostarsat a Tar-
sashaz kozgyllése, illetve a Tarsashéz k&zos képviseldje 1 (eqy) alkalommal irasban
felszélitja a szabdlyszegd magatartas felhagyédsédra, illetve a mulasztas teljesitésé-
re (a tovébbiakban: szerzddésszegés).

Amennyiben a felszélitésban a teljesitésre meghatdrozott haté&ridé eredménytelentl
telik el, szerzddésszegésenként a TAarsashaz kozgylilésének, vagy kozds képviseldjének
felhivéséra, a felhivids kézhezvételédtdl szamitott 8 napon beldl, a felhivisra okot
ad6é korilmény évében fennalld, eldre kalkulalhatéd egyéves befizetési kbtelezettségé-
nek megfeleld Gsszeget koteles a Tarsashaz részére kotbérként megfizetni.

A Tarsashdz iratai, betekintés az iratokba, kihirdetés
A Tarsashdz iratai 3 példanyban é&s magyar nyelven készllnek. Az iratokrdl az arra
igényt tartd koltségére fénymésolat készitheté és adhatd ki. Nem adhaté ki olyan

irat, amelynek arra illetéktelen &ltali megismerése személyiségi jogokat és adatvé-
delmi szabdlyokat sért.

} Készitettemw‘é§ Nagykanizsadn 2021. Jdlius
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A fizetési kotelezettségekkel, birtoklédssal, haszndlattal, hasznok szedésével és
hasznositassal osszefiiggé iratok, valamint a Tarsashéz-k&ézdsség lgyeiben szlletett
birésadgi és hatdsdgi iratok tulajdonostérs részére torténd hozzaférhetdvé tétele nem
minésil jogosulatlan adatkezelésnek, Uzleti vagy magantitok-sértésnek.

A jelen alapitdé okiratot és a szabdlyzatokat valamennyi tulajdonostdrsnak rendelke-
zésére kell bocsdtani. Ez érvényestil a hivatkozott iratok médositédsaira és javitott
példanyaira is, valamint eltérs szabadlyozis hidnyadban a kdzgytilési hatadrozatokra is.
A hivatkozott iratok azokkal szemben nyilvénosnak miné&siilnek, akik hitelt érdemldéen
igazoljék azt, hogy a Tarsashdz k&zds Ugyeinek intézésében, a fenntartésban, feldji-
tasban, korszer(isitésben érdekeltek vagy a kildn vagy kézds tulajdonon tulajdonjogot
vagy hasznadlati jogot kivannak szerezni.

Jelen Alapitdé Okiratot é&s a Szabédlyzatokat hatdsdgi vagy birdsigi eljaras céljabsl
valamennyi tarsashdzi szerv é&s a tulajdonostarsak szabadon hasznilhatjék. A jelen
bekezdésben szabdlyozott nyilvénos felhaszndlas vagy hozzAférhetévé tétel nem mind-
sul jogosulatlan adatkezelésnek vagy magdn- vagy lzleti titok megsértésének.

A Tarsashdz a lépcsdéhdzak féldszintjén iiveglappal boritott zarhaté hirdetdtablat (a
tovébbiakban: Hirdetdétédbla) miikodtet, amelyen a T&rsashdz szerveinek hatarozatait, a
Tarsashdz mikodésével kapcsolatos tajékoztatdit, koézleményeit, a tulajdonostarsak
eldvasarlasi, el&bérleti jogokkal kapcsolatos, valamint adasvételi ajanlattételi
felhivasait figgeszti ki. Mas irat kifliggesztése nem megengedett.

Irdnyadd jog

A jelen alapitd okiratra és a szabalyzatokra valamint ezek értelmezésére a magyar
jog szabdlyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen alapitd okiratban nem szabdlyozott kérdésekre az SZMSZ, illetve a Tarsashaz
egyéb szabalyzatai, a Polgari T&rvénykdnyv és a tarsashdzrdl sz4616 2003, évi
CXXXIII. térvény rendelkezései irdnyaddak.

A jelen alapitd okirat, illetve a szabalyzatok rendelkezései nem mentesitik a tulaj-
donostarsakat a vonatkozé jogszabalyokban engedélyek, hatésagi hozzajdrulasok be-
szerzése, bejelentési kdtelezettségiik teljesitése aldl.

Tlletékesség

A tulajdoncstarsak egymds koézdtti, tovabbd a tulajdonostdrs és a Tarsashiaz kozdtti
jogvitdkat mindenek eldtt targyaldsos uton, egymis és a tdbbi tulajdonostars birtok-
lasanak és hasznédlatanak zavardsa nélkiil kell megoldani. A vita megolddsaban a k&zds
képviseleti szervnek aktivan, elfogulatlanul és targyszerten kell k&zremiikddnie.

Az esetleges peres vagy peren kivili birdsdgi eljarads esetén az Alapité és a tulaj-
donostarsak alavetik magukat a tarsashdz székhelye szerint hatdskdrrel rendelkezd
rendes birdsdg kizdrdlagos illetékességének.

Jognyilatkozatok

Az Alapitd Okirat és a Szabalyzatok illetve a kodzgydlés hatarozatai alapjan sziksé-
ges jognyilatkozatok irdsban érvényesek.

Ezen Alapitd Okiratot az Alapitdk egyetértésitk jeléll kilén aldirdiven irjak ala.
Alairédsukkal kijelenti, hogy a k&zds tulajdon haszndlata és hasznositdsa, fenntarté-
sa, feltjitasa, korszerlisitése és b&vitési feladatai kdrében kdzds tulajdoni illetd&-
sé&glik aradnydban az Alapitdkat illetd jogok és az altaluk vallalt kételezettségek ra-
juk es& részét valtozatlan terjedelemben gyakoroljdk és teljesitik.

Alapitdk kijelentik, hogy sem szerzési sem elidegenitési képességében nincsenek kor-
latozva, illetve akadalyoztatva.

Készitéttem,‘és Nagykanizsan 2021. jdlius
19.napjan ellénjegyzem:
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6. Ellenjegyzés
A jelen alapitd okiratot és annak médositdsit - ideértve a kbzgyGlés elidegenitésé-
rél, valamint a szervezeti miksdési szabadlyzat megalkotdsarédl szo61é hatdrozatit -
kbzokiratba vagy Ugyvéd jogkdrén beliil jogtandcsos altal ellenjegyzett magénokiratba
kell foglalni.

A jelen alapité okiratot - ha a tdérvény kivételt nem tesz - valamennyi tulajdonos-
tadrsnak ald kell irni.

7. Az alapitd okirat hatdlya
A jelen alapitd okirat hatdlya kiterjed a t&rsashdz mindenkori tulajdonostarsaira és
jogutddjaikra.
A tulajdonostars az idegenhaszndlat vagy az ingatlanon tdrténé rendelkezési jog bar-
mely teljes vagy részleges &tengedése, avagy tulajdon-atruhidzas esetén koteles ki-
kétni, hogy a nem tulajdonos haszndld, a rendelkezésre jogosult, vagy a vevd nyilat-

kozzon Ugy, hogy a jelen Alapitd Okirat és a Szabalyzatok rendelkezéseit magara néz-
ve kotelezdédnek fogadja el.

Jelen alapitd okiratot tulajdonosok képviseletében elolvasis é&s é&rtelmezés utan, mint
akarataval mindenben megegyez&8t jévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2021. jdlius 19.

Készitettem‘ és‘ Nagykanizs&n 2021. jdlius
&;\ 19. napjan ellenjegyzem:
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NAGYRANIZSA, ADY UTCA 16. TARSASHAZ ALAPTTO OKIRATA
I. SzAMU MELLEKLETE

Az épliletben taldlhatd lakdsok leirasat és felsoroldsa:

1. Honti Istvan Tam&s (szlletési neve: Honti Istvan Tamds / anyja neve: Kerekes Katalin /
szlletett: Pécs, 1964.03.09/ lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. szam) 1/1 tu-
lajdonaba keril a Nagykanizsa 2050/A/1 helyrajzi szamd, lakis megnevezésii, 48 m? nagysaga
ingatlan, a hozz& tartozd 4,56 m® loggidval, amely A lépcsdhdz fdldszint 1. sorszammal
jelzett és el&szoba, kamra, WC, firdészoba, konyha és 2 szoba megnevezésii helyiségekbdl

all. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzdsségben maradd részek 599/10000 aradnyd tulajdoni hanya-
da tartozik.

2. Popovics Istvdn J6zsefné (szlletési neve: Té6th Maria / anyja neve: Pongrdcz Katalin /
szlUletett: Belezna, 1956.08.14 / lakcime: 8800 Nagykanizsa, H nyadi utca 33-35. fdldszint
2. szam) kizarbdlagos tulajdonédba kerll a Nagykanizsa 20504y i ajzi szam(, lakds meg-
nevezés, 60 m’ nagysagl ingatlan, a hozz& tartozd 4, ; %, amely A lépcsdéhaz
foldszint 2. sorszdmmal jelzett és el&szoba, kamra, # Urdé _gyﬂkonyha, 2 szoba és
félszoba megnevezésl helyiségekbdél 4&ll. Az ingatlanhd 3 ‘
szek *F43/10000 ardnyl tulajdoni hédnyada tartozik. g

)Zb,

Falin / szlletett:
b a 2. szém) kizard-

lagos tulajdonéba kerill a Nagykanizsa 2050/A/3 helyraij¥ g¢$€ Bs megnevezésld, 48 m®

nagysagl ingatlan, a hozzd tartozd 4,56 m® loggi&val, . [SpSShaz foldszint 3. sor-

szdmmal jelzett és eldszoba, kamra, WC, flirdészoba, konyha és 2 szoba megnevezési helyi-

ségekbdl all. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzésségben maradd részek 599/10000 aranyi tulaj-
doni hanyada tartozik.

A26. ,
3. Nagy Attila (szlletési neve: Nagy Attila / any®
Nagykanizsa, 1968.07.23. / lakcime: 8800 Nagykanizsa,

2

4+ Szakécs Bendné (sziiletési neve: Kamfor Magdolna / anyja neve: Enyingi Réza / szile-
tett: Gydrgykajén, 1932.02.26. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. A. ép.
téldszint 4. sza&m) kizdrdlagos tulajdondba keriil a Nagykanizsa 2050/A/4 helyrajzi szama,
lakés megnevezésti, 48 m’ nagysdgl ingatlan, a hozzd tartozd 4,56 m? loggiaval, amely A
lépcsbhaz foldszint 4. sorszédmmal jelzett és eldszoba, kamra, WC, fird&szoba, konyvha és 2
szoba megnevezésd helyiségekbdl 4ll. Az ingatlanhoz a tulajdonkézdsségben maradd részek
599/10000 aranyd. tulajdoni hanyada tartozik.

5. Mdricz Istvan (szlletési neve: MOricz Istvadn / anyja neve: Babics Julianna / szile-
tett: Budapest, 1927.02.08. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. A. ép. 1.
emelet 1. szam) kizdrdlagos tulajdondba kerUl a Nagykanizsa 2050/A/5 helyrajzi szamd, la-
kéds megnevezésl, 48 m’ nagysdgl ingatlan, a hozz4a tartozd 4,56 m® loggidval, amely A 1ép-
cs6hédz 1. emelet 1. sorszimmal jelzett és elészoba, kamra, WC, fiurdészoba, konyha és 2
szoba megnevezésld helyiségekb&l 411. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzdsségben maradd részek
599/10000 ardnyl tulajdoni hanyada tartozik.

6. Szalai Marta (szliletési neve: Szalai Marta / anyja neve: Gydre Rozdlia / szliletett:
Zalacséb, 1945.10.21. / lakcime: 8995 Zalacséb, Kossuth Lajos utca 28. szam) kizardlagos
tulajdondba keril a Nagykanizsa 2050/A/6 helyrajzi szami, lakis megnevezésl, 60 m® nagysa-
gl ingatlan, a hozza tartozd 4,56 m® loggiaval, amely A lépcsdhaz 1. emelet 2. sorszémmal
jelzett és eldészoba, kamra, WC, furd&szoba, konyha, 2 szoba és félszoba megnevezesu he-

lyiségekb&él all. Az ingatlanhoz a tulajdonkéz&sségben maradd részek F4+710000 a AN
lajdoni hanyada tartozik. :

Készitettem és Nagykanizsan
ﬁ 19. napjan-ellenjegyzem:
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7. Kelemen Attila (szliletési neve: Kelemen Attila / anyja neve: Csuha Rézsa / sziletett:
Nagykanizsa, 1974.09 27. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Hajgatd Sé&ndor utca 17. szam) és
Kelemenné Szerdahelyi Edina (szliletési neve: Szerdahelyi Edina / anyja neve: Arok Magdol-
na / szlletett: Nagykanizsa, 1982.11.07. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Hajgatd Sandor utca
17. szém) 1/2-1/2 aranylG tulajdondba kerll a Nagykanizsa 2050/A/7 helyrajzi szamii, lakas
megnevezésii, 48 m? nagységl ingatlan, a hozz& tartozd 4,56 m? loggiaval, amely A Tépcsdhaz
1. emelet 3. sorszédmmal jelzett és eldszoba, kamra, WC, flird&szoba, konyha és 2 szoba
megnevezésld helyiségekbsl 4ll. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzdsségben maradd részek
599/10000 ardnyd tulajdoni hényada tartozik.

8. Bartalos Istvanné (szlletési neve: Gécsek Erzsébet / anyja neve: Czuppos Maria / szil-
letett: Nagykanizsa, 1942.02.18. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. A. ép.
1. emelet 4. sz&m) és Bartalos Attila (szliletési neve: Bartalos Attila / anyja neve:
Gécsek Erzsébet / szlletett: Nagykanizsa, 1974.03.29. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady
Endre utca 16. A. ép. 1. emelet 4. sz&m) 1/2-1/2 tulajdondba kerlil a Nagykanizsa 2050/A/8
helyrajzi szémi, lakés megnevezésl, 48 m®’ nagysdgd ingatlan, a hozz& tartozd 4,56 m® log-
giaval, amely az A lépcséhédz 1. emelet 4. sorszdmmal jelzett és eldszoba, kamra WC, fir-
dészoba, konyha és 2 szoba megnevezésili helyiségekb8l &4ll. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzds-
ségben maradd részek 599/10000 ardnyd tulajdoni hinyada tartozik.

9. Batorfi Eva (szlletési neve: Batorfi Eva / anyja neve: Ormos Maria Erzsébet / sziile-
tett: Nagykanizsa, 1967.10.08. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. 2. emelet
1. szam) kizardlagos tulajdondba kerlil a Nagykanizsa 2050/A/9 helyrajzi szamd, lak&s meg-
nevezésl, 48 m® nagysdglG ingatlan, a hozzd tartozd 4,56 m® loggidval, amely A lépcsdhaz 2.
emelet 1. sorszammal jélzett és eldszoba, kamra, WC, fiirddszoba, konyha és 2 szoba megne-

vezésl helyiségekbdl 4l11. Az ingatlanhoz a tulajdonkézosségben marado reszek 599/10000
ardnyd tulajdoni hdnyada tartozik. w%, ARG -
s

bt Y G
Qﬁiﬂiekete Gdbor (szlletési neve: Fekete Gabor / anyja neve: Bolgar Judit / szlletett:
~Nagykanizsa, 1967.12.01. / lakcime: 7630 Pécs, Palahegy u. 58/1. szam) és Fekete Adrienn
Marta (szliletési neve: Fekete Adrienn Marta / anyja neve: Bolgar Judit / sziiletett: Nagy -
kanizsa, 1969.01.22. / lakcime: 7630 Pécs, Nagy Imre {t 18. 1. emelet 4. szam) 1/2-1/2
tulajdonaba kerll a Nagykanizsa 2050/A/10 helyrajzi szamd, lakas megnevezés{i, 48 m2 nagy-
sagl ingatlan, a hozza tartozd 4,56 m® loggiaval, amely az A lépcsShaz 2. emelet 2. sor-
szammal jelzett és el&szoba, kamra WC, flirdészoba, konyha és 2 szoba megnevezésl helyisé-

gekbdl 4ll. Az ingatlanhoz a tulajdonkézdsségben maradd részek 599/10000 ardnyu tulajdoni
hényada tartozik.

11. Hajas Kalmé&nné (szlletési neve: Tuboly Etelka / anyja neve: Simon Etelka / sziiletett:
Tormafdlde, 1938.12.27. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Bartdk Béla utca 7. 1. 1lph. 3. eme-
let 2. szam) klzarolagos tulajdondba kerlil a Nagykanizsa 2050/A/11 helyrajzi szamG, lakés
megnevezésii, 48 m? nagysagl ingatlan, a hozzd tartozd 4,56 m’ loggiaval, amely A lépcsdéhaz
2. emelet 3. sorszdmmal Jjelzett és eldszoba, kamra, WC, fidrddészoba, konyha és 2 szoba

megnevezésii helyiségekb&8l 4ll. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzdsségben maradd részek
599/10000 aranyl tulajdoni héanyada tartozik.

12. sarvari Ferencné (szliletési neve: Jakab Magdolna / anyja neve: Karasz Erzsébet / szli-
letett: Nagyatad,1962.07.21. / lakcime: 8833 Fityehdz, Ady utca 30. szam) klzarolagos tu-
lajdonédba keril a Nagykanizsa 2050/A/12 helyrajzi szémG, lakis megnevezés(i, 48 m? nagysagd
ingatlan, a hozza tartozd 4,56 m® loggiaval, amely A lépcséhaz 2. emelet 4. sorszammal
jelzett és elészoba, kamra, WC, flUrd&szoba, konyha és 2 szoba megnevezésl helyiségekbdl
all. Az ingatlanhoz a tulajdonkdzdsségben maradd részek 599/10000 ardnyd tulajdoni hanya-

da tartozik.
7 Kes21tettem ﬁagykanlzsén 2021. jalius
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13. Major L&szldéné (sziletési neve: Deli Erzsébet / anyja neve: Ott Rézsa / szlletett:
Belezna, 1954.12.11. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Jbzsef Attila utca 10. szam) és Major
Laszldé (szlletési neve: Major L&szld / anyja neve: Papp Teréz / szliletett: Nagykanizsa,
1950.08.02. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, J6zsef Attila utca 10. szém) 1/2-1/2 tulajdonéba
kertil a Nagykanizsa 2050/A/13 helyrajzi szami, lakds megnevezésii, 48 m® nagysagd ingatlan,
a hozzad tartozd 4,56 m’ loggidval, amely az A lépcs&haz 3. emelet 1. sorszammal jelzett és
eldszoba, kamra WC, furd&szoba, konyha és 2 szoba megnevezésd helyiségekbdl 4ll. Az in-

gatlanhoz a tulajdonkdézdsségben maradé részek 599/10000 aranyl tulajdoni hanyada tarto-
zik.

14. Kovidcs L&szld Lajos (szliletési neve: Kovacs L&szld Lajos / anyja neve: TOd8rdk Emilia /
szliletett: Nagykanizsa, 1987.12.08. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. 3.
emelet 2. szam) kizadrdlagos tulajdondba kerlil a Nagykanizsa 2050/A/14 helyrajzi szamd,
lakds megnevezési, 48 m’ nagysagl ingatlan, a hozz& tartozd 4,56 m? loggiaval, amely A
lépcsbéhaz 3. emelet 2. sorszammal jelzett és elészoba, kamra, WC, fiird8szoba, konyha és 2
szoba megnevezésl helyiségekb&l 411l. Az ingatlanhoz a tulajdonkézdsségben maradd részek
599/10000 aranyl tulajdoni hényada tartozik.

15. Matus Istvan Antal (szililetési neve: Matus Istvdn Antal / anyja neve: Lovrek Maria /
szliletett: Nagykanizsa,1952.01.17. / lakcime: 8800 Nagykanizsa, Ady Endre utca 16. szam)
€s Matus Istvanné (szilletési neve: Boldi Miria / anyja neve: Szabados Rozdlia / sziile-
tett: Surd, 1956.11.01. / lakcime: 8833 Fityehdz, Ady Endre utca 50. szdm) 1/2-1/2 tulaj-
donaba kertl a Nagykanizsa 2050/A/15 helyrajzi szami, lakds megnevezésid, 62 m? nagysdgd
ingatlan, a hozzd tartozd 4,56 m’ loggidval, amely az A lépcséhdz 3. emelet 3. sorszdmmal
jelzett és el8szoba, kamra WC, fiirddszoba, konyha és 2 szoba megnevezési helyiségekbdl
4ll. Az ingatlanhoz a tulajdonk&zdsségben maradd részek #3%/10000 n lajdoni hanya-

da tartozik. St %ﬁb .

16. Szdrcsdk Melinda (szlletési neve: Szdrcsdk Melinda / anyja neve: e ona / szlile-
tett: 1975.Q|fC lakcime: 8360 Keszthely Esze Tamds utca 12. szam) kizdrélagos tulajdonaba
kertl a Nagykanizsa 2050/A/16 helyrajzi szamd, lakds megnevezés(, 48 m® nagysdgt ingatlan,
a hozz&d tartozd 4,56 m® loggidval, amely A lépcséhéz 3. emelet 4. sorszammal Jjelzett és
eldszoba, kamra, WC, furddszoba, konyha és 2 szoba megnevezésl helyiségekbdl 4ll. Az in-

gatlanhoz a tulajdonkdzdsségben maradd részek 599/10000 ardnyl tulajdoni héanyada tarto-
zik.

Nagykanizsa, 2021. jalius 19.
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NAGYKANIZSA, ADY U. 16. TARSASHAZ ALAPITO OKIRATA
I1I. szAMi MELLEKLETE
A x06z6s TULAJDONG EpITMENYEK, EPULETRESZEK, EPULET-BERENDEZESEK, NOVENYZET ES MOTARGYAK MEGHATAROZASA

A lakésok mindenkori tulajdonosainak kézds tulajdondba kerlilnek az épililetnek a tervrajzon
és a mlleirdsban feltlntetett kovetkezd épliletrészei, felszerelései és berendezései:

I. Telek: 388 m?

II. Eplletszerkezetek:
Alap-, £6 és valaszfalak kilsé vakolatokkal és azok a belsd vakolatok,
amelyek a kbzbsségben maradt, kodzds célra szolgdld éplletrészekhez
tartoznak, tovabbad fodémek és azokon 1évé feltdltés, lapostetd szerke-
zet és tartozékai, kémények, szelldzdk, badogszerkezetek.

IIT. Az Osszes viz elleni szigetelés, csapadékviz elvezetd csatorna.

IV. Epliletgépészet :
Viz-, gaz-, villany- és csatornahédlézat a kozmivektdl a kilén tulajdo-
nQ ledgazd vezetékig.

A k6z6s tulajdoni helyiségek

Pinceszinten m?

V. Taroldk 1 27,63

VI. Taroldk 2 23,57

VII. Feljard 7,85

VIII. Vizdra 2,18

IX. Belsd tér 1 19,25

X. Belsé tér 2. 13,75

XTI. El&tér 4,50

Féldszinten )

XIT. Lépcséhaz 27,23

I. emeleten: m*

XIIT. Lépcsd&haz 27,23

II. emeleten: m?

XIV. Lépcséhaz 27,23

XV. Szaritd ()</Il , 76

III. emeleten: T m?

Készitettem _és "'Nagykanizsidn 2021. jalius
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XVI. Lépcséhaz 27,23
XVII. Tetékijard 1,96
Tetdszinten: m?
XVIIT. Lapostetd 312,67

A fent felsorolt k&ézds épililetrészek, stb. tekintetében a tulajdonjog a tarsashizlakdsok
mindenkori tulajdonosait, az I. mellékletben a kiildn tulajdonba kertld lakédsok felsoroléa-
sanal feltlntetett hanyadrész aranydban illeti meg.

Nagykanizsa, 2021. jalius 19.
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