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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Az 1997.évi CLVII. térvény a tArsashazrdl 6.§ alapjan az Alapitd

Okirat X.1l. pontjé&nak megfelelden az Alapitd Okirat mellékleteként

&4

felveszi a jelen Szervezeti és MUkddési Szabdlyzatot (a
tovabbiakban: SZMSZ)

A TARSASHAZ JOGALANYISAGA

laplto kepv1séi5¥ébgh

A tdrsashdz-kbzb6sség a kbzds tulajdon fenntartéasa,
felujitésa, korszerlsitése és Dbdévitése kdrében rendelkezik
6nédlldé jogalanyisdggal. Ennek keretében tobbek kodzdtt joga és
kdtelessége, hogy:

= a tarsashazi k&zds tulajdont, 1igy tobbek kozott a
foldteriletet, parkokat, utcabutorokat, tereptargyakat,
épliletrészeket, éplilet-alkotérészeket,
éplilettartozékokat fenntartsa, felujitsa, bdévitse;

- feladatainak ell&tasa érdekében mikddtesse és fejlessze
sajat szervezetét;

=~ sajdt szervezete Utjédn intézze a kozds tulajdonnal
kapcsolatos lgyeket;

- sajat szervezete utjan érvényesitse a rendes gazdalkodas
kérén belill és kivil a k&zdsség egészét terheld kozds
kbtelezettségek irédnti igényt;

- sajdt szervezete Utjadn gondoskodjon kotelezettségei

teljesitésérdl, sajat bevételi forradsainak
megteremtésérdl;

- viselje a koz6s tulajdonnal kapcsolatos terheket,
teljesitse a kdzbsség egészét terheld k&zds
kdtelezettségeket;

- sajat szervezete utjadn érvényesitse és biztositsa sajat
koveteléseit mind a tarsashdzi tulajdonostérsakkal, mint
harmadik személyekkel szemben;

- sajat szervezete Utjan szervezze és ellendrizze a kozos
tulajdonu épililet- és telekrészek hasznalatat,
hasznositédsédt, hasznainak szedését;

- sajéat szervezete utjén tegye meqg a szliikséges
intézkedéseket a kozds terilletek kdzds és zavartalan
birtoklasénak érdekében;

- szervezze a tarsashaz-kg

- hozza létre belsd sza

*h@;tonsaganak védelmét;

- sajat szervezete uUtj olatot a T&arsasha:z
fekvése szerinti Q§"orményz. hatdésagokkal,
[+ o
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kézmivekkel, tdrsadalmi szervezetekkel, SZOomszéc
ingatlanok tulajdonosaival, haszn&aldival.

HASZNALAT

A kozds tulajdonban maradd épitményrészek hasznalata

A kozds tulajdonban maraddé épitményrészeket, a telket, a
kdzds tulajdont képez8 felszereléseket, berendezéseket és
létesitményeket mindegyik tulajdonostdrs, egyenlé mértékben,
rendeltetésszerlien hasznédlhatja, a tébbi tulajdonostars
ijogainak £€s érdekeinek sérelme nélkiil.

A haszndlati jog gyakorlésaban netén felmeriilS nézeteltérések

tekintetében a tulajdonostarsak barmelyike jogosult a kdzds
képviseld altal Osszehivott kozgyliléshez panasszal fordulni,
és annak eredménytelensége esetén jogvitadt kezdeményezni.

A kdzgyllés, a birtoklas, a hasznalat és a hasznositas médjat
meghat&rozhatija.

A kozoés tulajdonban maraddé épitményrészek -hasznalatanak
atengedése, a tobblethasznalat

Ha valamelyik tulajdonostdrs tulajdoni hanyaddt meghaladd, a
jelen Alapitéd Okirat alapjan megjeldlt kizardlagos
haszndlaton kivili, k6z6s tulajdonban 1évé helyiséget,
terliiletet a tulajdonostarsakkal valé megallapodas, kdzgyllési

hatadrozat vagy a birdésadg itélete alapjadn haszndl - ellenkezd
megallapodds hidnydban -, a tbbblethaszndlatért dijfizetés
jar. A kb6zos tulajdona  éplilet- vagy telekrészen a

tulajdonostéarsnak kizédrdélagos hasznédlatot a kdzgyllés és csak
hatarozott iddére engedélyezhet.

Nem engedélyezhetd kizadrdlagos vagy toébblethasznalat a
tulajdonostéarsak kozo6s céljat szolgédld éplilet- és
telekrészen, a teremgarazs lehajtd rampain és az oda vezetd
utvonalakon, és azokon az éplletrészeken, amelyek az épililet
biztonsdgadt és 4llékonysagat, valamint a kdzds tulajdon
hasznalatat teszik lehetdveé.

A k&zos tulajdonu éplletrészekre és teriiletekre
tulajdonostédrssal csak akkor kéthetd bérleti vagy kizardlagos
ill. tObblethaszndlati szerz&dés, ha a tulajdonostarsnak vagy
annak az eszmei osztatlan k&zds tulajdonban &4l1l6 ingatlannak,
amelyben maga is tarstulajdonos, két éven beliil nem volt az
esedékesség napjadig meg nem fizetett k&zds kdltség vagy a
kb6zbsség egészét terheld k6zds kiadasokkal szembeni
tartozasa.

A koézb6s tulajdonu teriiletekre kotdtt bérleti, kizardlagos
vagy tébblethasznédlati szerzbdés megszinik, ha a
tulajdonostars a k6zos képviseleti szerv vagy az
ingatlankezeld irasbeli felszdlitdsa ellenére a tarsashézzal
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szembeni barmi nemd esedékessé vAalt tartozadsdt a felhivéasban
irt haté&rid&ében nem fizeti meg. Ez a bérleti, kizdrdlagos
vagy tdbblethaszndlati szerz&6dések szikségszerd tartalmi
eleme akkor is, ha erre a szerzd&dés kifejezetten nem utal.

A kulodn tulajdonban lévé épiiletrészek hasznalata

A minden tulajdonostdrs a sajat kilén tulajdondval a
Tarsashazi tdérvény, a jelen Alapitd Okirat és 4&ltaldban a
tarsashaz-tulajdonosi viszonybdl folyd jogok korlatai kozott
rendelkezhet, vagyis azt a tobbi tulajdonostdrsat megilletd,
a Tarsashaz Alapitdé Okiratdban kikétott eldvasadrldsi jogok
tiszteletben tartésaval eladhatja, rendeltetésének
megfelelden bérbe adhatja vagy hasznalatat masnak
atengedheti, mig a k&zb6s tulajdoni hanyad és az abban
megjeldlt kizardlagos haszndlati jog osztja a kiilon tulajdoni
részek jogi sorsat.

A kildén-tulajdont - a teremgarézs kivételével - az abban
ténylegesen 1lakdé (azt ténylegesen hasznadléd) tulajdonostéars
keresé tevékenysége gyakorlasdra 1is haszndlhatja, de cége
székhelyeként, telephelyeként, képviseleti iroddjaként &llami
vagy kamarai nyilvantartdsba kizdrdélag a tlrsashdzi kbzds
képviseleti szerv eldzetes irasbeli értesitésével jegyezhetd
be. A kbzds tulajdonban maraddé tadroldk, mas kdzds helyiségek,
valamint a teremgarazs tekintetében székhelyként,
telephelyként, képviseleti irodaként nem jegyezhetdk be.

A tulajdonostarsaknak a kiilén tulajdonukban 1lévé lakasuk,
illetve nem lakds céljdra szolgdld kildn tulajdond heélyiségek
haszndlata vagy hasznositédsa sordn a tArsashadz céljéanak,
mikodésének megfeleld magatartdst kell tanisitani, ideértve a
Hazirendben foglaltakat is.

A hasznélat, 1illetve annak A&tengedése minden esetben csak
rendeltetésszerlien és a tdbbi tulajdonostdrs jogainak sérelme
nélklil térténhet. Abban a kérdésben, hogy a hasznalat konkrét
mdédja rendeltetésszerl-e, vita esetén a kdzgyllés hatdroz.

A fentiekben meghatdrozott rendelkezések ellenére eljard
tulajdonostadrs az e tevékenységébél kifolybdlag keletkezd
kdrért felelds, még akkor 1is, ha az & jogdn a kiildn
tulajdonban tartdézkodd, azt haszndld személy cselekménye
okozta a kart.

A hasznalat korlatozasa, az eredeti allapot helyreallitasa
A haszndlat és a hasznositds adott mdédja, a funkcidévaltds nem
sértheti azt az elsddleges célt, hogy a Tarsashaz lakdéhazként

mikodik. ey
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rendes mikddését vagy a lakhatds nyugalmdt vagy az épilet

a lakdék biztonsdgat zavarja vagy veszélyeztetni.

A tiltésrdl sz616 hatlrozat elfogadésa napjatdl szémitott 30
napon belill a tulajdonostars koteles az eredeti &llapotot
helyredllitani.

Az eredeti funkcié visszadllitédsat, avagy a haszndlat vagy
hasznositds vAltozasa elétti Allapot helyredllitasat 3 napon
beliil kell bejelenteni a Tarsashdz képviseleti szervénél.

FUNKCIOVALTAS

Funkcidévaltas

A kiiloén tulajdoni lakésok, illetve nem lakds céljara szolgald
helyiségek vagy azok részei, tovdbbd a kiilén haszndlatban
lévé kozds tulajdonli épliletrészek a TArsashdz Alapitd
Okiratdban vagy a szabdlyzatokban irt funkcidtdl eltérd
haszndlatat, haszndlatba adasat, a kiilén tulajdoni ingatlanon
toérténd rendelkezési jog barmely - funkcidévaltozassal jard -
teljes vagy részleges atengedését, annak megtorténte
(megkezdése) eldétt legaldbb harminc nappal, a kdzos
képviseldnek irdsban be kell jelenteni. Harminc napon beliil a
x6zgylilés a funkcibvaltast megtilthatja, ha az a Tarsashéaz
rendes mikddését vagy a lakhatds nyugalmdt zavarja.

Ha a kiilén tulajdont lakds, illetve nem lakdscélu helyiség a
hidnytalan  bejelentésnek megfeleléen. vadltoztatott funkcidt,
illetve azt a hlénytalan bejelentésnek megfelelden hasznaljak
vagy hasznositjédk, a rendelkezési jogot ennek megfelelden
engedték &4t, és a Tarsashdz a bejelentéstdl szamitott 30
napon beliil tiltdssal nem élt, utdlagosan ezt madr nem teheti
meg.

FENNTARTAS (UZEMELTETES ES KARBANTARTAS) ES FELUJITAsS (FELUOJITAS Es
KORSZERUSITES)

Fenntartas

Az lizemeltetés k&rébe tartozik a kdz08s tulajdon
rendeltetésszerd hasznadlatédhoz folyamatosan szlikséges
szolgdltatédsok ellétésa, igy a kobzds kozlzemi szolgdltatéasok
dijédnak kifizetése, a kozponti berendezések idzemben tartdi
feladatainak ellatésa, sziikség esetén gondnoki, takaritési,
kertészeti, vagyonbiztonsagi (porta) szolgaltatéasok
megszervezése, a Tadrsashdz szervei mikodésének biztositéasa.

A karbantartds korébe tartozik a kozdés tulajdonban levd
ingatlan és éplilet-felszerelés A&llaganak és rendeltetésszerd
haszndlhatéséagénak biztositésa érdekében szilikséges, a
tulajdonosok k&zdsségét terheld megeldzd és felujitdsnak nem
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mindsiilé javitdsi munkdk elvégzése, illetSleg egyes kozdsségi

berendezések cseréje. A karbantartéds lehet:

-~ hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabbid az
éplilet és épillet-felszerelés 4llagdt ké&rositd és
rendeltetésszerd hasznalatat lényegesen akadalyoz6,
azonnali beavatkozast igényld hib&dk és hianyosséagok
soron kiviili, eseti megsziintetése,

- idészerli karbantartds, amely az épililet és éplilet-
felszerelések 4&llagat befolyasold, de rendeltetésszerd
haszndlhat6sdgat 1lényegesen nem akadalyozd, azonnali
beavatkozadst nem igényld hibdknak és hidnyossdgok eseti
vagy az éplileten elvégzendd egyéb Jjavitdsi munkékkal
egyutt, de az észleléstdl szamitva legkésé&bb hat hénapon
belili megsziintetése,

- tervszerd karbantartds, amely az éplilet és épililet-
felszerelések allagéanak és rendeltetésszerd
haszné&lhatésédgénak biztositésa érdekében végzendd
rendszeres allagmegdévasi munka,

Felujitas

Az 1ingatlan és épllet-felszerelés egészére, 1illetéleg egy

vagy tobb fészerkezetére kiterjedd, idbszakonként sziikségessé

vadlé olyan 4&ltalénos javitasi  épités-szerelési munkék
végzése, amelyek az eredeti mlszaki 4allapotot megkozelitbleg
vagy teljesen visszadllitjék, illetd8leg az eredeti
hasznalhatéségot, Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetitbl eltérd

kialakitédsaval ndvelik (a tovabbiakban egyiitt: feldjitas). A

felGjitéds lehet:

& teljes feldjitds, amely a miszaki 4llapot alapjan
szlikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiilsé-belsd
javitédsi munkék elvégzése,

= részleges felGjitds, amely az épilet 1legaldbb egy
fészerkezetére kiterjeds, teljes feldjitasnak nem
minésilé, de abba belathatdé idén belill beilleszthetd
dltalédnos javitédsi munkdk elvégzése,

a) korszerdsités, amely a kbzponti PO & és meleg-
vizszolgédltatd berendezésnek az energiaracionalizéaléassal,
illetdéleg a levegdbtisztasag-védelemmel 6sszefliggd

dtalakitésa vagy kicserélése, uj technikdk, technoldgidk,
anyagok bevezetése, beépitése, alkalmazéasa.

Rendes gazdalkodas korét meghaladéd kiadasok

Az dllagvédelmet meghaladé, fenntartés, felujités és
korszerlsités korét meghaladd, jellemzben az éplilet bévitése,
uj létesitmény épitése

¥ """'r,‘

pa?kpsa és felujitasa
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A kozds épitményrészek, teriletek, felszerelésex
berendezések {izemeltetése, karbantartidsa és felujitasa
tulajdonostédrsak kozds kdtelezettsége.

A tulajdonostarsak az lzemeltetés, karbantartéas és felujitas
moédijat, tovadbbad legmagasabb &sszegét a kodzgyllés hatarozattal
szabja meg. Ugyanolyan aranya koézgyllési  hatérozattal
déntenek arrél is, hogy a kdzds képviseld sajadt hataskdrében
nem tervezett munkadlat estén maximdlisan milyen Osszegd
kifizetésre jogosult.

Az egyes karbantartdsi és felujitdsi munkdlatokra fordithatd
k6ltségek felosztdsa, valamint a rendes gazdadlkodads koret
meghaladdé kiadisok .a tulajdonost&rsakat tulajdoni .héanyaduk
alapjan terhelik. Az lizemeltetési k&ltségek meghatdrozdsanal
a kozds kdltség megdllapitédsdra vonatkozd szabalyokat kell
figyelembe venni.

A kiilén tulajdonu lakason és nem lakds céljara szolgald
helyiségen belul elhelyezkedd kozds tulajdonu dolog
uzemeltetése, karbantartasa és felujitasa

Ha az 06n&lldé kiloén tulajdoni lakédson, illetve nem lakés
céljara szolgaldé helyiségen beliil olyan k&6z6s tulajdond dolog
van, amely a tarsashdz-kozdsség kozds céljat szolgalja, azt a
Tarsashéz a kbz8s kdltségbdl kdételes Uzemeltetni,
karbantartani és felujitani.

Az érintett tulajdonos kodteles a kozdsség megbizottjdnak
lehetévé tenni, hogy a kozds tulajdoni dolgot megbizéasa
keretein belil feliigyelje, karbantartsa, felujitsa. 3

A k6z6s tulajdonu dolgon végzett, a Jjelen pontban felsorolt
tevékenységeket a tulajdonostarssal eldre egyeztetett
idépontban kell végezni. Nincs szliikség az elézetes
egyeztetésre, ha a tevékenység masnak életét, testi épségét
vagy vagyonadt kozvetlenlil fenyegetdé és méds médon el nem
harithaté veszély (sziikséghelyzet) miatt szlikséges. Ebben az
esetben az érintett tulajdonos nem hivatkozhat birtoka
védelmére és koteles tlirni, hogy a kiildén tulajdond ingatlanat
és mas abban 1év8 dolgdt a sziikséghelyzet megsziintetése
végett sziikséges mértékben a tulajdonosi kozbsség
megbizdsdbdl eljard személy igénybe vegye, hasznalja,
illetéleg abban kart okozzon. Ez a kotelezettség a
tulajdonostarsat csak akkor terheli, ha a kozds tulajdonu
ingatlanrészt és dolgot vagy mas tulajdonostars kiildn
ingatlanidt és dolgait fenyegetd kar eldreldthatdan jelentds
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonostérsat a
tevékenység kévetkeztében érheti.

Az ilyen tevékenységgel a kiilén tulajdond ingatlanban és
dologban okozott k&rokat az koteles megtériteni, akinek a
kiilon-tulajdont ingatlana sziikséghelyzetben volt. Ha a
kdrokozéds a T&arsashdz érdekében tortént, a kirt a kozds

végzet
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koltség fenntartasi alapjabdél kell megtériteni. Ha tobb
kiilén-tulajdoni ingatlan wvagy kiildn tulajdond ingatlan és
kb6zbs tulajdonu éplletrész vagy épulet-felszerelés érdekében
végzetek karokozassal jard tevékenységet, a karfeleldsség
egyetemleges.

6. A kiulon tulajdon karbantartasa, felujitasa
A tulajdonostarsak kdtelesek gondoskodni a kiilén
tulajdonukban 4llé lakésok, illetve nem lakds <céljara
szolgdldé helyiségek adllandd tisztan tartdsarol,
karbantartésérdl.
A tulajdonostdrsak a sajat koltségiikdn elvégzendd munkak
kézil azokat, amelyek kozds tulajdonban levé épitményrészek,
teriletek, felszerelések és berendezések vagy a mas
tulajdonostarsak kiildn tulajdondnak &allagat veszélyeztetik,
soron kivil tartoznak elvégeztetni. E kotelezettség
elmulasztasa esetén a kdz08s képviseld jogosult az
dllagmeg8rzési munka elvégzésér8l a Tarsashédz terhére
intézkedni, majd a javitéasi kdltséget a mulasztd
tulajdonostarstdél behajtani, illetve behajtatni.
Az ellenfrzés vagy felmérés érdekében a kb6zbsség
megbizottjadnak alkalmas idében vald Dbejutédsdt a kiildn
tulajdondban &ll6 lakasba és nem lakds céljara szolgald
helyiségbe minden tulajdonos kdteles biztositani.

V. A KOzOS KOLTSEGEK BIZTOSITASA . - : .

1. Kozos koltség
A Tarsashdz kozd6s céljait szolgald és a kozds tulajdont
érintéd valamennyi koltség k&6zds kdltség vagy a
tulajdonkdzdsség egészét terheld kodtelezettség, kivéve, ha a:z
Alapitdé Okirat, vagy az SZMSZ ettdl eltérden rendelkezik.
A kozds tulajdonban okozott k&r elhdritdsi és helyredllitési
kdltsége nem mindsiil kozds kdltségnek. Ez aldl kivétel az
elhdrithatatlan eréhatalom &ltal okozott Kka&r.

25 A kozos koltségek biztositasa, mértékének szamitasa

A kb&zbs koltségek biztositédsdrdl a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni, ennek mindenkori ©sszegét, esedékességét a
kézgylilés hatédrozza meg, a tulajdoni hanyad, a négyzetméter,
a bentlakdé személyek, illetve a légkobméter és kiildn tulajdon
mennyisége, valamint az igénybe vett szolgdltatésok alapjan,
az aldbbi elvek figyelembe vételével.

A teremgardzs tulajdonosai a térvény éltal meghatérozott,
redukélt kozos kdltséget kotele

és felszerelések
téroakat tulajdoni

Ady E. u. = :_ b
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A felujitési alap képzésének kOltségei a tulajdonostar.
tulajdoni hanyaduk arényaban terhelik, azzal, hogy az ,a~

»B” épllet kilon felujitadsi alapot képez és annak Osszegérs.
kiildén elsza&molast vezet, illetve annak felhasznalasardl kilon
részkdzgyllés keretében dént a VI.1l. pontban foglaltak
figyelembevételével.

A tarsashdzat terheld kozizemi koltségek és a tarsashaz altal
megrendelt szolgidltatdsok - takaritds zoldteriilet-, ut-, és
jdrdakarbantartds, gondozas, portaszolgédlat, valamint a k&zds
képviselet és konyvelés kdltségeit tulajdonostarsak lakéas-
darabszamra elosztva kotelesek viselni.

A szemétsm&llitds dijat =2 kildn tulajdonban levd lakasok és.

nem lakads céljara szolgdlé helyiségeket haszndldk szamara
tekintettel viselik a tulajdonostarsak.

A kozos koltség befizetése

A kozbs koltség befizetése a mindenkor érvényben 1évd
kimutatas bejeldlt ,0sszesen rovata” alapjan a tadrgyhdénap 10.
napjaig egydsszegben, alapvetdéen bankban torténd
befizetéssel, vagy folybészamlarél torténd Atutalédssal, vagy
rendkiviili esetben a kozds képviselénél pénztarbizonylat
ellenében tdrténd befizetéssel.

Felujitasi alap

A kbz08s tulajdonban levé helyiségek karbantartaséara
felajitasara, - a kozgyllés hatarozata alapjan k&éltség
. keretet képez, melynek elfogaddsidt és .tudomasulvételét a
jegyz8kdnyvben a kozgyllés hatdrozata rdgzit. :

Tartozasok kezelése

A kozds kobltséget, illetve a TAarsashdz felé fenndlld egyéb
tartozadsokat meg nem fizetd tulajdonostérsakra, a behajtéas
médjara és menetére a mindenkor érvényben 1lévé jogszabalyok
vonatkoznak (kettd hoénapot meghaladd kozds koltség tartozés
utdn felszdlitds + postakdltség, a harmadik hénap utén
fizetési meghagyas + késedelmi kamat, Jjogerdre emelkedéstdl
végrehajtds, hat hénap utédn jelzédlog terhelés). A behajtas
kdltségei a mulasztd tulajdonostérsat terhelik.

A kildén tulajdonti lakds vagy nem lakds céljara szolgdléd
helyiség A&truhdzdsa esetén a kiilon tulajdon tekintetében a
Tarsashdz felé fenndlld tartozasokat ki kell egyenliteni. A
tartozas kiegyenlitésérdl, illetve arrél, hogy a
tulajdonostdrsnak a TArsashédz felé tartozdsa nincs a kozds
képviseld igazolast ad Kki. Az év kbézben elkoltozott
tulajdonostdrs koteles az éves elszédmoldskor a kbzds
képviselének a jelentkezd hidny koltséget id&aranyosan
befizetni.

A Téarsashdz sem a tulajdonostdrsaknak, sem kiviildlléknak
hitelt nem nyajthat.

fize

nind
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Nem minésiil hitelnek, ha a kbézgyllés vagy felhatalmazésa
alapjan a kdzos képviseleti szerv a tartozasokra
részletfizetést vagy halasztott fizetést engedélyez. 1Ilyen
fizetési kedvezmény csak kamatkotelesen adhatdé. A kamat a
mindenkori Jjegybanki kamat, késedelmes teljesités esetén a
késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese, de legalédbb
a mindenkori Ptk. szerinti tgyleti kamat.

M&s tarsashdzi szerv részletfizetést vagy halasztdst nem
engedéelyezhet.

6. Kifizetési médok
A koziuzemi, javitasi  szamlak kiegyenlitése alapvetden

atutalédssal torténik - a javitéasok, szolgédltatéasok,
vadsdrlasok kiegyenlitése eseti jelleggel készpénzzel
tdrténhet. Az dtutaldsi megbizdst csak a  kozgyllési
hatarozatban r&gzitett banki aldirdsra jogosult személyek
irhatjak ala.

VI. A KOzGYULES
A Tarsashdz legfébb ddntéshozd6 szerve a tulajdonostarsakbdl
4116 kozgyllés.

t B A kozgyidlés hataskére

alapité képviseletében*

A koézgyldlés hatéroz:

a) minden olyan ugyben, amelyet az Alapité Okirat, vagy az
'SZMSZ nem utal a k&zds képviseld, ‘vagy ‘a szamvizsgild
bizottsdg hatdskdrébe - egyszerl tdbbségl ddntéssel;

b) a k6z8s tulajdonu épliletrészek haszndlatdrél,
hasznositasarél, fenntartédsdrdl, felljitasardl, a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadésokrdl, a kozdsséget

terheld kdtelezettségek elvallalasardl- mindsitett
tobbségli ddntéssel;
c) a jogszabédlyok és hatdésagi rendelkezések keretei kozott

a. kdzd6s tulajdonban 4all16 épliletrészek birtoklasarél,
haszndlatarél és hasznositasardl, tovadbba az esetleges

bevételek felhaszndlasarél - egyszerl tobbségl
dontéssel;

d) a kozds tulajdonban 4116 éptiletrészekkel kapcsolatos
rendes gazdalkodés kodrét meghaladd kiadasokrdl- egyhangu
dontéssel;

e) a kodzds tulajdonban keletkezett k&r esetén, ha a

helyredllitds koltsége a biztositdé altal nyujtott
téritésb8l nem nyer fedezetet, a helyredllitds mdédjarodl
és mértékérdl - mindsitett pgbbségl ddntéssel;
f) a kdz8s tulajdonbage® 1&v0 P& ingatlanrész 5nalld
ingi;lanként torténd } téé?&%&, vagy masik kiilon
4
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tulajdont ingatlan bdévitésére toérténé felhasznldlésares,
minden tulajdonostdrs 2/3-os aranyu szavazataval;

qg) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolésanak
elfogaddsardél - mindsitett tobbségli ddntéssel;

h) k6z8s kdltség 6sszegének meghatarozasardl,
megvaltoztatasarodl - kivéve ha a kézmidijak, a
hozzajaruldsok emelése kdzpontilag térténik - mindsitett
tobbségli dontéssel;

1] a felujitési alap képzésérdl és mértékérdl - mindsitett
tobbségli dontéssel;

) kdlcs6éndk, hitelek felvételér8l - minden tulajdonostars

. 2/3-cs arényu szavazataval:

k) az Alapité Okirat modositésérél &= mlnden tulajdonostérs

egyhangl szavazataval;

19 a szervezeti és mikddési szabdlyzat mbébdositédsardl -
minden tulajdonostdrs 2/3-os ardnyd szavazatéaval;

m) a hézirend mbédositésardl - minésitett tdbbségl
déntéssel;

n) egyéb szabalyzatok megalkotésérél és médositéasardl -
mindsitett tobbségld dontéssel;

o) vita esetén a hasznéalat konkrét médjanak
rendeltetésszerliségérél - mindsitett tObbségl ddntéssel;

pP) a lakdéhazi funkcidét sértd vagy egyébként a bejelentés
tartalmédtdél eltérd magatartds (haszndlat és hasznosités)
esetén a haszndlat/hasznosités adott médjénak
megtiltédsdrdl, - mindsitett tobbségl ddntéssel;

q) kozbs képviseld, illetdleg a sza&mvizsgdld bizottsag
tagjainak megvalasztéasardl, felmentésérdl,
beszédmoltatéasarél, ugy = és pénzkezelésének
ellendrzésérdl, az ellene iranyuléd panaszok
elbirdlasardl, és dijazésardél - minésitett tobbségl
doéntéssel;

A VI.1l. b, d, g, i pontjaiban foglalt hataskdérdk esetén az
~A” és ,B” épliletet érintéden a tulajdonostérsak - elkildnilt
gazdalkodast figyelembe véve - részkdzgyllésen dédntenek. Az
~A” és ,B” épilet kiildn részkdzgylilési kdrzetet képez. A
részkdzgyllések megtartéasara a kdzgyldlésre vonatkozdé
szabdlyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A kozgyllés osszehivasa

A kdzgylilést (akdr rendes akdr rendkiviili kozgyldlés) a kdzbs
képviseld hivija ossze.

A kozgylilést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell
Osszehivni.

A kézgytlés 0sszehivasat fontos okbél a napirend
megjeldlésével a tulajdoni hényad 1/10-vel rendelkezd
tulajdonostéarsak kérhetik. Ilyen esetben a koézgyllés
Osszehivasa kotelezd. Ha a kozds képviseld nem teljesiteti

kérd

kozgyQl

a
oiiraids

Ha



IXQ
TQJES?

ABURPSPTC

88

alapité képvi seletkben

erre vonatkozd kotelezettségét, ugy a kdzgyllés Osszehivasat
kéré tulajdonostarsak &altal megbizott személy hivja Ossze a

kozgyllést.
Ha a kozgyldlés hataskdrébe tartozé6 valamely kérdésben
stiirg8sen hatadrozni kell, a rendkivili kézgyllést

haladéktalanul, de legkésébb az erre irdnyuld kérelmet kovetd
5 napon belil &ssze kell hivni.

A kozgyldlésrdl a kodzds képviseld valamennyi tulajdonostarsat
iradsban értesiti. A  kozgyllési meghivé tartalmazza a
kdzgyldlés napirendjét

A kozgyulés hatarozatképessége L
A kozgyllés hatdrozatképes ha az Osszes tulajdoni hanyad tobb
mint felével rendelkezd tulajdonostdrsak Jjelen vannak,
illetve ha a tdrvény masként nem rendelkezik.

A kozgyllésen a tulajdonostarsak jogaikat teljes bizonyitd
erejd okirattal meghatalmazott személy, illetve k&zdsségi
képviseld utjan is gyakorolhatjék.

Ha a Ko&zgyldlés nem hatarozatképes, az ujabb (megismételt)
kdzgydlést a hatarozatképtelent kodvetd harmadik napndl
késébbi, de 1legfeljebb tizendt napon beliili id&épontban az
eredetivel azonos napirenddel kell megtartani, itt a
tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatdrozatképes, kivéve ha
jogszabdly masként rendelkezik.

Hatarozathozatal
A tulajdonostars jogosult a Tarsashdz koézgylilésén megjelenni,
ahol a tulajdoni hanyadadnak megfeleld mértékll szavazati jog
illeti meg. Nem illeti meg szavazati jog a kozds koltségekhez
vald hozz&jarulds befizetésével legaldbb féléves hdatralékba
keriilt tulajdonostdrsat, annak a hatdrozatnak a meghozatala
soran, amelyben a kdzgyllés a kozds kdltség meg nem fizetése
miatt elrendeli kilén tulajdondnak Jjelzdloggal térténéd
megterhelését.

A kozgyllés - ha az Alapité Okirat, illetve a jelen SZMSZ

masként nem rendelkezik = egyszerd szb6tbbbséggel (a

jelenlévd8k szavazatdnak tObbségével) dont.

Jelen SZMSZ tekintetében:

=~ egyszerl tobbségl déntés esetén a k&zgylilésen
(megismételt kozgyllésen) megjelent tulajdoni hanyadok
50%-ot meghaladd ardnyd szavazata sziikséges.

- minésitett tobbségd déntés esetén a kdzgyllésen
(megismételt kézgyllésen) megjelent tulajdoni
hédnyadoknak az egyszer'quﬁﬂmmﬁgnél magasabb aranya;
amennyiben az Alapit i' ¥ 1% etve a jelen SZMSZ
masként nem é‘&t % meghaladé  aréanyu

z
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- egyhangu déntés esetén a kdzgyllésen (megisme
kdzgylilésen) megjelent valamennyi tulajdoni hany,

egybehangz6 szavazata sziikséges.

A kozgyllési hatdrozat Ugy is meghozhatdé, hogy a kozss
képviseld felhivdsdra az irasbeli hatérozati javaslatrél a
tulajdonostdrsak irasban szavaznak. Az 1irasbeli szavazas
elddntése a kdzds képviseld és a szamvizsgdld bizottsag
feladata. Ennek tényét, eredményét és hatdrozatéat
jegyzdkdényvbe kell foglalni, eredményérdl irdsban kell
tdjékoztatni a tulajdonostéarsakat.

A kozgyilés déntéseinek rogzitése, az érintettek

tajékoztatasa

A kozgydlés dontéseirdl hatarozatot tartalmazd jegyzdkonyvet
kell késziteni (a kozgyllésen vezetett jegyzd8kdényv, vagy
hangfelvétel alapjén), amelyet a kozgyllésen elndkld személy
és két jelenlévd tulajdonostérs az aldirdséval hitelesit.

A Jjegyzdékdnyvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, és a
kozgyllési hat&rozatokrél - a masolasi kdltségek
megfizetésével - masolatot kérhet.

A kdzgyldlésen meghozott hatdrozatokrdél a kdzvetleniil érintett
tulajdonostarsat (akire nézve a kdzgyllés 4&ltal hozott
hatadrozat toébblet kotelezettséget, vagy jogot tartalmaz,
illetve allapit meqg) koézvetlenil irésban, a tobbi
tulajdonostdrsat hirdetményi uton, a kozgylilés megtartasat
kovetd 8 napon beliil értesiteni kell.

Jogorvoslat

Ha a kozgylilés hatdrozata jogszabaly, az Alapité Okirat,
illetéleg a Jjelen SZMASZ rendelkezését sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsdgtdl a hatarozat
érvénytelenségének megdllapitasdt a hatarozat meghozatalatdl
szédmitott hatvan napon beldl. A hatdridé elmulasztésa
jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtédsat nem gatolja, a birdsag
azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti. E
jog megilleti a tulajdonostdrsat akkor is, ha a koz6s
képviseld, intézébizottsdg elndke kodzds koltség nem fizetése
miatt jelzdlogjog bejegyzése irant kérelmet nyuajtott be a
féldhivatalhoz.

A fentiekben meghat&rozott jogorvoslati eljarads  keriil
alkalmazédsra a kozds képviseld kiildén tulajdon jelzaloggal
vald megterhelés dontései esetében is (VII.3. pont).

A KOzOS KEPVISELO

A kozds képviseld feladatai

felad
A koz



L7y o

§Qz0y

)

e

A Tarsashiz ugyintézését a kozds képviseld latja el. A kbdzds
képvisel$S intézi mindazon tennivaldkat, amelyek &ltaldban a
magantulajdonban 1évé hazingatlanok kételezettségeihez és
feladataihoz tartoznak.

A kozds képviseld koteles:

- abban az esetben ha a tarsashdz barmilyen jogcimen
személyt foglalkoztat, a munkdltatdéi jogokat gyakorolni

- a kozgyllést, a kozgyllés hatdrozatait eldkésziteni és
végrehajtani, gondoskodva arrdél, hogy azok megfeleljenek
a jogszabalyok, az Alapité Okirat és a szervezeti és
mikddési szabdlyzat rendelkezéseinek

= —..minden-—- szitkséges . intézkedést. . megtann: 2z o bR R
fenntartidsa és felujitédsa érdekében

- kozolni a kozds koltséget, beszedésérdl intézkedni és
érvényesiteni a TArsash&z ezekkel kapcsolatos igényeit

- évente kbltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza: a kodzds tulajdonnal kapcsolatos varhatéd
bevételeket és kiadasokat / a tervezett fenntartasi és
felujitasi munkdkat / a tulajdonostarsak kdzds
kbltséghez valéd hozz4jarulasénak Osszegét
tulajdonostarsanként;

= évente éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza: a
tervezett és tényleges kiadésokat koltségnemenként / a
karbantartédsokat, az elvégzett munkdkat részletezve / a
tényleges bevételeket forrasok szerint / a
zardegyenleget a pénzkészletek kezelési helyei szerint /
a targyévhez ' tartozé, a tarsashazat terheld
kételezettségeket / a kozos koltséghez vald
hozz4jaruldst, teljesitését tulajdonostarsanként;

- a Tarsashéaz kodz®6s nyilvéantartdsait vezetni;

- pénzforgalmat koteles a mindenkori szémviteli torvény
alapjén kezelni;

= a kbzbsség iratait 6rizni, a kozgyllés dontéseirdl az
érintetteket, illetve a tulajdonostérsakat értesiteni;

- az adbé-, a szamviteli-, a tarsadalombiztositasi-, az
SZJA torvény illetve utasitds 4&ltal eldirt okmanyokat
vezetni és azt idében megfelelden az illetékes a hatdsag
elé terjeszteni;

- a Tarsashdz képviseletét elladtni a birdésadg és méas
hatbésag elétt;

- azon tulajdonosok ellen, akik a kozds koltséget nem
fizetik meg, a té&rsashaz torvény, illetve a szervezeti
és miikodési szabdlyzat eldirdsait érvényesitse.

A kozds képviseld - a térsashdz Ugyeiben eljarva - a

tulajdonostadrsak nevében a ko&gyﬂf@?*&m@arolagos hatéskorét

nem sértve jogokat szerezhet §

A kozds képviseld  fenti

korlatozdsa harmadik szemé
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A kozos képviseldi jogviszony !
A megbizasért dijazés Jjar, mely Osszeget a kozgyllés hagy
joévad és azt a tarsashdz -kdltségvetésének terhére kell
megtériteni.

A kozds képviseld barmikor lemondhat, azonban feladatkdrét a
kdvetkezd rendes vagy rendkivili kézgyllésig koteles
betdlteni. A koz8s képviseldi munkdt csak ingatlankezeld,
vagy tArsashdzkezeld szakképesitéssel rendelkezd§ gazdasagi

tdrsasag, egyéni vallalkozd vagy természetes személy lathatja
el.

A kozos képviseld meghatalmazasa az elmaradt kozds koltség

behajtasara '

A Tarsashaz felhatalmazza a k&z6s képviseldt, hogy:

- a kozds koltséghez vald hozzadjarulds Dbefizetésével
legalédbb féléves héatralékba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdonanak jelzaloggal valdé megterhelését rendelje el a
hatralék megfizetése biztositékaul. A jelzéalog
megterhelés félévente megismételhetd.

- ha a bejegyzés alapjaul szo0lgald hatralékot

kiegyenlitették a jelzédlog todrléséhez sziikséges engedélyt
kiadja.

A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A Tarsashaz mikddésének ellendrzését legaldbb 3 tagu
sz&mvizsgdld bizottsag végzi.

A szamvizsgald bizottsdg feladat és hataskoére

A szamvizsgald bizottséag:

= badrmikor ellendérizheti a k&zds képviselé§ a tarsashdzzal

kapcsolatos lgyintézését, illetve pénzforgalmat;

véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat,

igy kiuldndsen a kdltségvetést és az elszamolast,

valamint a szervezeti és mikodési szabalyzatban

meghatdrozott értékhatar feletti szamlakat és

kifizetéseket;

= javaslatot tesz a kozds képviseld dijazésara;

- O0sszehivja a kozgyllést, ha a kozds képviseld az erre
vonatkozd kételezettségének nem tesz eleget.

A szamvizsgald bizottsag szervezete és mikodése
A szémvizsgédld bizottsdg maga alakitja ki mikoédési rendjét,

tagjai kozil valasztija meg elndkét, ddéntéseit
szavazattdbbséggel hozza.




ADATOK VALTOZASA, BEJELENTESE

Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostdrs kdteles a T&rsashdz kdzds képviseldjének a

személyes (vagy gazdasdgi tarsasaga) nyilvanos adatait ill.
adatvaltozasait wvagy a tulajdonra, annak haszndlatéara (pl.
adasvételre, bérletre, 1lizingre, haszonbérletre, hasznalat
joganak kikodtésére, stb.) vonatkozé6 akdr szbdbeli, akar
iradsbeli szerzddéskdtés tényét a szerzdbdéskotéstdl illetve az
adatvaltoz4stél szé&mitott 8 napon beliil, de 1legkéséSbb a
szerzbdéssel tulajdonra illetve haszndlatra jogosult birtokba
- ee—e—e L EpEsér megeldzd munkanapon bejelenteni. ..o e

A tulajdonostars koteles haladéktalanul Dbejelenteni a
ko6zbsség képviseletét ellatéd szervnek vagy kdz8s
képviseldének, ha a kozds tulajdonban & maga, illetve az a
személy, akinek k&rokozasdért, mint sajatjéért az Alapité
Okirat szerint felelds, avagy mas személy kart okozott wvagy
ennek veszélye fenyeget.

A tulajdonostéars koteles a kiilén tulajdondban tervezett
épitési, A4atalakitdsi, felujitdsi munkakat ko&zds képviseldnek
bejelenteni.

2. A bejelentés tartalma

A bejelentéssel egyitt kozdlni kell:

3. Adatok kezelése

a haszndlat Jjellegét illetve a hasznositas médjat,,
valtozas esetén az Gj funkcidt,

a nem tulajdonos ingatlanhaszndlé..személy . ingatlan-
nyilvaAntartdshoz egyébként szilkséges személyes adatait,
lakcimét, kézbesitési cimét,

a kiilén tulajdonba bekéltdzbk vagy az ott rendszeresen
foglalkoztatottak adtlagos létszamat,

gazddlkodé szervezet esetén a szervezet nyilvanos
cégadatait, addbészadmat, a varhatd napi Udgyfélforgalom
mértékét,

funkcidévaltds esetén a funkcidvaltassal egylitt jard, a
ko6zds tulajdont vagy az éplilet szerkezeti elemeit és
ko6zds éplulet-felszereléseit is érintd valtoztatéasokat.

a gépkocsi be&llét haszndld, illetve a teremgardzsba
kerild gépjarmd tipusat, forgalmi rendszamat,
tulajdonosat és/vagy ilizemben tartdjat,

a tulajdonostédrs vagy hasznaldé kdzvetlen elérhetdségét
biztositd telefonszamot,

kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozéast,
valamint az elkéltdzés utigp ﬂew&maquséget.

A bejelentési kotelezetts
Okirat vagy a szabdlyzat

képywiseld kezeli és azok
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tokat, ha az Alapitéd
ndelkeznek, a kozds
). o@pstérs vagy jogi




képvisel8je részére, és kizarbdlag az Alapitd Okirat és -

szabdlyzatok megsértése miatti igényérvényesités esetén »

teheti hozzaférhetdévé. Ezt a TAarsashdz-kozdsség tagjaili nem
tekintik Jjogosulatlan adatkezelésnek vagy tizleti illetve
magantitok megsértésének.

Az adatokat a TArsashaz-kdzdsség és/vagy a tulajdonostars
kdzvetlenil vagy jogi képviseld8je utjan kizardlag birdsagi
vagy hatésdgi eljdrds esetén az eljadrd Dbirdésagnak és
hatdésagnak szolgadltathatja ki.

A bejelentési kotelezettség megsértése
Barmely adat és/vagy adatvdltozas kdzlésének elmaradasa,

téves (félrevezetd) vagy adatkozlés (a tovabbiakban: hibas
adatkozlés) esetén a kozds képviseld a bejelentésre kdteles
tulajdonostarsat adatkdzlésre szdlithatija fel.

Hibds adatkozlés esetén , illetve eredménytelen felhivas
esetén a bejelentésre koteles tulajdonos koteles az ezzel
okozott kart megtériteni.

X. ZARO RENDELKEZESEK:

A jelen SZMSZ-re valamint ezek értelmezésére a magyar Jjog
szabalyait és fogalmait kell alkalmazni.

A jelen SZMSZ-ben nem szabadlyozott kérdésekre az Alapitd
Okirat, illetve a Tarsashdz egyéb szabalyzatai, a Polgari

Torvénykdnyv-é€s a tadrsashazrdl sz616 -1997. évi CLVII. tdrvény
rendelkezései iré&nyaddak.

Jelen SZMSZ-t Alapitdé elolvaséds és értelmezés utén, mint
akaratdval mindenben megegyezdét joévahagydlag irja ala.

Nagykanizsa, 2004. szeptember 15.



