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Az Adatvédelmi Biztos Irod4jahoz kiildott beadvanyara, melyben a kozos koltség hatralékkal
rendelkezOk személyes adatainak kezelésére vonatkozo szabdlyozassal kapcsolatban kéri
allasfoglalasomat, az alabbiakban valaszolok.

A személyes adatok védelmérdl €s a kozérdekil adatok nyilvanossagardl szold 1992. évi
LXIII. térvény (a tovabbiakban: Avtv.) 3. § (1) bekezdése szerint személyes adat akkor
kezelhetd, ha ahhoz az érintett hozzajarul, vagy azt tdrvény vagy — tdrvény felhatalmazasa
alapjan, az abban meghatarozott kérben — helyi 6nkormanyzat rendelete elrendeli

Tarsashazak esetében az adatkezelésre vonatkoz6 kiilonos szabalyokat a tarsashazakrol sz6lo
2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Torvény) tartalmazza. A Torvény 48. §-anak
(1) bekezdése szerint a szdmviteli szabdlyok szerinti konyvvezetés és beszdmolo alapjin a
kozos képviseld, illetdleg az intézébizottsag éves elszamoldsa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztdsdanak a
szervezeti-miikodési szabdlyzatban megdllapitott szabdlya szerinti bontdsban, ezen beliil az
lizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a felujitasokat az elvégzett munkdk
részletezésében,

b) a tervezelt és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kozosség javdara még nem
teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiilonbségének zdroegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d) a kozosség tulajdondt képezb vagyontargyak targyieszkoz leltdrdt,

e) a tdrgyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovdabba

P a kozos koliségekhez vald hozzdjdrulds eldirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban lévé lakdasok és nem lakds céljara szolgdlo
helyiségek szerinti bontdsban.

Az éves elszamolas elfogadasarol a Torvény 28. §-a szerint a kozgy(lés hataroz.
Sziikségszerli tehat, hogy az éves elszamolas benyujtasakor, illetve annak elfogadasa
érdekében a kozgyllés megismerhesse az elszamoldsban szereplé adatokat, igy a kozds
koltségekhez vald hozzéjarulas eldirasat és teljesitését a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével. Ekkor tehat a kozgytlés tagjainak, vagyis a tulajdonostarsaknak van
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lehetdségiik arra, hogy megismerjék azt, hogy név szerint melyik tulajdonostarsnak mennyi
k6zos koltség hatraléka van.

Nem ad azonban a Torvény felhatalmazast a kozos koltség hatralékkal rendelkezé személyek
nevének ,kozzétételére”. A kérdéses személyes adatok ilyen fajta nyilvanossagra hozatala az
Avty. célhoz kotottségének elvével sem lenne §sszeegyeztethetd.

Nincsen azonban jogszabalyi akadalya annak, hogy a tulajdonostarsak megismerjék (pl. a
konyvelésbe torténd betekintés atjan,) azon személyek kilétét, akik a kozos koltségek
fizetésében hatralékkal rendelkeznek, azonban a tulajdonostarsak kotelesek az adosok
személyiségi jogait tiszteletben tartani, igy az érintettek személyi adatait nem hozhatjak
nyilvanossagra.

A megismerés modja lehet példaul a konyvelésbe torténd betekintés, vagy zart (kizarolag a
tulajdonostarsak  részvételével megtartott) kozgytlésen a  hatralékkal rendelkez6
tulajdonostarsak nevének ismertetése. Adatvédelmi szempontbdl nem kifogasolhaté az sem,
ha a kozos képvisel6 zart boritékban a tulajdonosok postaladajaba juttatja el a hatralékkal
rendelkezOk nevének listajat a pénzosszeg feltiintetése mellett. A tartozok listaja kozzétehetd
az On altal emlitett nem nyilvanos honlapon, abban az esetben, ha biztositani tudja azt, hogy
kizarolag az arra illetékes személyek tudjanak belépni, és a honlapot oly modon kell
létrehozni, hogy kétséget kizardan biztosithatd legyen az, hogy csak a jogosultsaggal
rendelkezOk férjenek hozza az ott megjelend adatokhoz. Javasolom jelsz6 hasznalatat, amely
véleményem szerint elegendd védelmi funkciot jelent illetéktelenekkel szemben. A belépok
figyelmét fel kell hivni arra, hogy a honlapon lévé személyes adatokat illetéktelenek szdmara
nem adhatjak tovabb, mert a hatalyos torvényi szabalyozas alapjan az jogosulatlan
adatkezelésnek mindsiil és a jogalkotd a jogsérelem sulyatol fliggden megfeleld szankciot
(akar biintetéjogi szankciot) helyez kilatasba a jogsértdvel szemben

A személyes adatok védelmével és a kozérdeki adatok nyilvanossagaval kapcsolatos
kérdéseivel a tovabbiakban is forduljon hozzam bizalommal.
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